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1. JOHDANTO

Uusimaa-kaava 2050 oli luonnoksena nihtévilld loka - marraskuussa 2018. Kaavan luonnoksesta saa-
tiin lausuntoja koskien “Elinkeinot ja kauppa” -teemaa. Palautteissa haluttiin mm. lisdperusteluja
kaupan alueiden laaturajoittamattomuuteen ja merkitykseltddn seudullisen keskustahakuisen kau-

pan koon alarajan vaikutuksista keskustan elinvoimaisuuteen. Tdss4 selvityksessd tarkastellaan tar-
kemmin nitd teemoja.

Ty0Gssd selvitetddn tiivistetysti:

1. Laaturajoittamattoman kaupan alueen vaikutuksia keskustatoimintojen alueiden kaupan
toimintaedellytyksiin ja niiden kehittdmiseen
a. Tammiston, Konalan, Roihupellon ja Porttipuiston kaupan alueilla seka
b. Espoon laaturajoittamattomien kaupan alueiden (Nihtisilta ja Turvesolmu) yhdista-
misen vaikutukset Kauniaisten keskustan kaupan palveluihin ja niiden kehittami-
seen (yhdistetyn kaupan alueen mitoitus 200 000 k-m?)

2. Taajamatoimintojen kehittdmisvyShykkeelle madritetyn seudullisesti merkittdvan keskusta-
hakuisen kaupan koon alarajan (10 000 k-m?) vaikutusta pidkaupunkiseudun ulkopuolella
(taajamatoimintojen kehittdmisvychykkeen keskustahakuisen kaupan merkitykseltddn seu-
dullisen koon alaraja on pddkaupunkiseudun ulkopuolella ja padkaupunkiseudulla sama)

a. ldheisten keskuksien elinvoimaisuuteen seka
b. keskustan ensisijaisuuteen kaupan sijoituspaikkana
3. Seudullisesti merkittdvin keskustahakuisen kaupan koon alarajan (6000 k-m?) vaikutusta
a. keskustoihin ja muuhun palveluverkkoon, ottaen huomioon taajamatoimintojen ke-
hittdmisvyShykkeeseen tehtdvat muutokset
b. kumpi alaraja on seudullisuuden ndkokulmasta laskennallisesti ldhempéna paikal-
lista ostovoimaa 6000 k-m? vai 10.000 k-m??
4. Kommentoidaan laaturajoittamattoman kaupan alueen madraykseen mahdollisesti lisdtta-

vad lausetta, jota Uudenmaan liitto on luonnostellut. Arvioidaan, onko lause kaupan tulkin-
nan kannalta hyva.

Jatkoselvitys tdydentdd Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi -selvitys-
tyotd sekd Herkkyystarkastelua. Selvityksen on tilannut Uudenmaan liitto. Selvityksen toteutuksesta
ovat vastanneet projektipéillikko Katja Koskela ja kaupan asiantuntija Tuomas Santasalo. Selvitystyo
on toteutettu vuorovaikutteisesti Uudenmaan liiton asiantuntijoiden kanssa. Tyon ohjausryhmassa
ovat olleet aluesuunnittelun johtaja Merja Vikman-Kanerva, kaavoituspaillikko Ilona Mansikka ja
maakunta-arkkitehti Aila Elo. Ty6td on lisdksi esitelty kaupan asiantuntijaryhmalle.

3/36 | 25.3.2019 | Jatkoselvitys, Vaikutukset keskustoihin



\\\I)

2. KAUPAN ALUEEN VAIKUTUKSIA KESKUSTOIHIN

Maakuntakaavan luonnoksesta saaduissa palautteissa pyydettiin lisdperusteluja kaupan alueiden laa-
turajoittamattomuuteen ja keskustavaikutuksiin pddkaupunkiseudulla. Tdssd luvussa tarkastellaan
laaturajoittamattomien kaupan alueiden nykytilaa ja kehityssuunnitelmia sekd arvioidaan niin vai-
kutuksia ldheisten keskustojen kehittdmiseen.

21. Tammisto

Tammiston laaturajoittamaton kaupan alue ulottuu maakuntakaavan luonnoksessa Pakkalan kaupan
alueeseen eli Jumbon kauppakeskukseen ja Vantaanporttiin. Se sijoittuu Aviapoliksen keskusta-alu-
een viereen Kehd IIl:n toiselle puolelle. Alue on siis merkittdvin laaja.

Uusimaa 2050 -kaavaluonnoksen kaupan merkinnat ja Vantaan yleiskaava 2007 seka Vantaan yleis-
kaava 2020 -luonnos (oikea)

Nykyinen merkitys palveluverkossa

Tammisto sisdltden koko tarkastelualueen on suuri ja vetovoimainen seudullinen kaupan keskittyma.
Se on monipuolinen kaupan keskittyma, josta 16ytyy seki keskustapalveluita ettd kaupan alueen pal-
veluita. Alueelle suuntautuu asiointia mm. koko Vantaalta, Helsingin pohjois- ja koillisosista seka
KUUMA-kunnista.

Tammiston kaupan alueella on suuria kaupan yksikoit4, pdivittdistavarakauppaa, hypermarket-kaup-
paa, tilaa vaativaa kauppaa ja erikoiskauppaa sekd suurina hallimyymaldini ettd pienissd kauppakes-
kuksissa. Alueella liiketilaa noin. 115.000 k-m?, Yli puolet alueen liiketilasta on keskustakauppaa (eli
paivittdistavarakauppaa, erikoiskauppaa tai keskustapalveluita). Vuonna 2016 tilaa vaativan kaupan
osuus oli arviolta 46 % ja alueen erikoiskaupan tarjonta on téstd yhi kasvanut.
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Pakkalan kaupan tarjonta keskittyy Jumbon ja sithen yhdistyvédn Flamingon kauppakeskuksiin. Jumbo
on Suomen ja pddkaupunkiseudun 2.suurin kauppakeskus, jossa on yli 12 miljoonaa kivijai (2017).
Flamingo tdydent&dd Jumbon tarjontaa vapaa-ajan palveluillaan.

Vantaanportti sijoittuu Pakkalan ldnsipuolelle. Alueella on suuria kaupan yksikditd osittain ns. retail
park -tyyppisesti. Alueella on tilaa vaativaa kauppaa, pdivittdistavarakauppaa, erikoiskauppaa ja pal-
veluita. Liiketilaa Vantaanportissa noin 32.000 k-m?.

Vantaa on kehittidnyt Pakkalan aluetta yhteni aluekeskustana ja alueelle on sijoittunut tiivistd kes-
kusta-asumista, mutta keskustamaisia palveluita asuntojen kivijalkaan ei ole syntynyt. Alueen palve-
lut keskittyvdt Jumboon ja Tammiston alueelle. Alueella myds vihiisesti ldhipalveluita alueen asuk-
kaille mm. Alepa.

Tammisto, Pakkala, Vantaanportti
Nykyinen liiketila ja mitoitus

k-m2 Yhteensd Keskustakauppaa
Tammisto 115 000 yli 50 %
Pakkala 280 800 arvio 80%
Yhteensa 395 800 alle 30 %
pyoristettyna
nykyinen liiketila 400 000

Tammisto, lahde: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016
Pakkala, lahde: Vantaan kaupunki / Rakennusten kerrosala
Enimmaismitoitus 500 000

uutta liiketilaa 100 000

Aviapoliksen alueella on kaupan palvelutarjontaa tdlld hetkelld hyvin vdhin ja se painottuu hallityyp-
piseen tekniseen ja tilaa vaativaan kauppaan. Keskustakauppaa ei Aviapoliksen alueelle ole juurikaan
lukuun ottamatta Lentokentén aluetta. Asukkaita alueella on my6s hyvin vihiisesti samoin kuin siis
kuluttajapalveluita. Alue tulee muuttumaan tulevaisuudessaan merkittévésti.

Palveluverkon kehittamisen tavoitteet

Pakkalan aluetta on kehitetty aluekeskustana ja nyt tdméan rinnalla kehitet4ddn Aviapoliksen keskus-
taa. Alueelle on tehty kaavarunko, jonka mukaan: ”"Yhteistyossd alueen toimijoiden kanssa tehdédian
uudesta Aviapolis-asemasta alueen toinen keskus Jumbon vastapariksi.” Pakkalan siis katsotaan tu-
levaisuudessa olevan osa Aviapoliksen keskustaa: "Kaksi keskustaa yhdistetddn urbaanien korttelien
nauhalla ja miellyttavilld pddkaduilla. Padkatujen kehdd painotetaan laadullisissa valinnoissa ja asi-
ointi-intensiivisten toimintojen sijoittamisessa sekd ohjataan ndiden katujen kautta valtaosa julki-
sesta liikenteestd ja asiointivirroista.” (Lihde: Aviapoliksen kaavarunko ja siihen liittyvit aineisto)
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Merkinnat ja madraykset

B sekol iden kaupunkitoimintojen alue — Liikkumisen yhteys
Asumisvaltainen, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue O Eritasoliittyma

[ Intensiivinen tybpaikka-alue = Runkolinjapysakki
Tybpaikka-alue M Kehiradan sisadnkaynti

.~ Palvelujen alue B Mahdollinen lentoradan asema

[0 Yleissmagneetti = =p Yhteystarve

[ Virkistysalue —— Kehitettava puroymparisto

w \/ahva kaupallinen julkisivu
Kiinnostavuuden kehd

@@ Vvaraus palveluille
T Suunnittelualue

@ Korttelipuisto Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus |
= = Viheryhteys Y Laadun paikka

@ Lentomeluvychyke 2

Aviapoliksen kaavarunko
Vantaan kaupunki 14.2.2016

Aviapoliksen keskustasta on tavoitteena tehdd kdveltdvin kokoista kaupunkia, jossa voi viihtyé ja vii-
pyé. Aluetta kehitetddn 20.000 asukkaan ja 60.000 tySpaikan kaupunkina. Uudet asukkaat mahdollis-
tavat alueen ostovoiman kasvun mydté uusien kauppojen ja kaupallisten palveluiden rakentamisen
alueelle.

Aviapoliksen alueelle suunnitellaan sijoittuvan pdivittdistavarakauppaa ja paikallisia palveluita. Ne
rakentuvat kaupunkimaisesti katujen varsille. Alueelle muodostuu useita paikallisia keskusta-alueita
palveluineen. Erityisesti muun erikoiskaupan palvelut tullaan kuitenkin hakemaan suurelta osalta
kauppakeskus Jumbosta. Paljon tilaa vaativan kaupan tuotteet ostetaan padsddntdisesti myds muu-
alta.

Vantaan yleiskaavan luonnoksessa Tammiston alueelle ei osoiteta pdivittdistavarakaupan suuryksi-
koitd. Jumbon alue on keskustatoimintojen aluetta, eli alueella ei ole rajoituksia kaupan laadulle.
Aviapoliksen ja Jumbon kautta tulee kulkemaan Vantaan ratikka, joka kulkee Mellunmédestd Haku-
nilan ja Tikkurilan kautta Lentoasemalle.
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Kaavarunkoalueen
“kiinnostavuuden keh&"”

+«

A Kavelykehat
@ Kiinnostavuudenkeha

@ Laadun paikat

Lahde: Aviapoliksen kaavarunko- Lahtokohdat ja tavoitteet

Maakuntakaavan laaturajoittamattoman kaupan alueen vaikutukset Aviapoliksen keskustan
kehittimiseen

Tammiston alue on jo nyt yksi merkittdvistd keskustakaupan keskittymistd padkaupunkiseudulla.
Alueelle voi sijoittua uutta liiketilaa 100.000 k-m? eli nykytilanteeseen verrattuna + 25 %.

Aviapolista kehitetddn kaupunkimaisena keskustana, mutta realistisena pidetdan, ettd alueen erikois-
kaupan tarjonta keskittyy Jumboon. Aviapolikseen keskittyy péivittdistavarakauppaa ja paikallisia
palveluta. Ndin ollen keskustavaikutukset Aviapolikseen ovat suurimmat, jos Pakkalan tai Tammiston
alueelle sijoittuu uusia suuria péivittdistavarakauppoja tai paikallispalveluita. Talld hetkelld alueella
on pdivittdistavarakaupan tarjontaa jo merkittdvin paljon sekd Jumbossa ettd Tammistossa.

Aviapoliksen alueelle ei todennékdisesti sijoitu seudullisesti merkittdvad erikoiskauppaa, vaikka Tam-
miston alue olisi maakuntakaavassa tiva-kaupan alue. Aviapoliksen palvelut keskittyvit kadunvarsiin
ja paikalliskeskuksiin, ja ne eivit sijaintipaikkana houkuttele merkitykseltdan seudullista erikois-
kauppaa. Erikoiskauppa keskittyy suuriin keskuksiin, jotka ovat seudullisesti hyvin saavutettavissa.

Aviapoliksen keskusta sijoittuu kaupunkirakenteeseen, irti pddteistd, ja sen seudullinen saavutetta-
vuus jdd Jumbon ja Tammiston "varjoon”.

Vantaan ratikan suunnitellaan kulkevan seki Jumbon ettéd Aviapoliksen kautta, joten nididen alueiden
kestdvi saavutettavuus raideliikenteelld on yhtdldinen, lisdksi Tammiston ldpi kulkee joukkoliiken-
teen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiend.

Alueelle voitaisiin tehd4 rajoitus merkitykseltddn seudullisen pdivittdistavarakaupan sijoittumisesta,
mutta yhi edelleen alueelle voi sijoittaa merkitykseltddn paikallista péivittdistavarakauppaa esim.
suuria supermarketteja, joiden vaikutus Aviapoliksen kaupan kehittdmiseen on my6s merkittdva.

Tamad selvityksen pohjalta voidaan esittdd uuden merkitykseltdan seudullisen paivittdistavarakaupan
rajaamista alueelta, vaikkakin silld ei todennékdisesti ole merkittavad vaikusta kaupan verkkoon joh-
tuen nykyisestd merkittdvin suuresta péivittdistavarakaupan maarastd Pakkalan ja Tammiston alu-
eilla. Ndin ollen laaturajoittamattomilla kaupan alueilla ei arvioida olevan merkittdvid vaikutuksia
ldheisiin keskustoihin.
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2.2. Porttipuisto

Porttipuisto sijoittuu Lahdenvayldn ja Keha Ill:n risteysalueelle. Hakunilan keskusta jad Lahdenviayldn
toiselle puolelle. Se tulee kasvamaan kiinni Lahdenvéayldan.

Uusimaa 2050 -kaavaluonnoksen kaupan merkinnat ja Vantaan yleiskaava 2007 seka Vantaan yleis-
kaava 2020 -luonnos (oikea)

Nykyinen merkitys palveluverkossa

Porttipuisto on suuri ja vetovoimainen merkitykseltdan seudullinen kaupan keskittyma. Alueelle
suuntautuu asiointia mm. koko Vantaalta, Helsingin pohjois- ja koillisosista sekd KUUMA-kunnista.

Alue on monipuolinen kaupan keskittym4, josta [6ytyy kaupan alueen palveluita ja keskustapalveluita
ldhinnd suurissa myymaloissd. Alueella on mm. Ikea, jonka merkitys alueen vetovoimalle on suuri.
Kauppakeskusmainen palvelurakenne puuttuu alueelta, mutta alueelle on rakenteilla Outlet-keskus,
johon sijoittuu muotikauppaa yms. erikoiskauppaa. Alueella ei ole péivittdistavarakauppaa.

Outlet-keskus sijoittuu toiminnallisesti irralleen Porttipuiston muusta kaupan alueesta. Voimassa
oleva asemakaava mahdollistaa alueiden yhdistdmisen kehén ylitse kevyenliikenteen sillalla, jolloin
alueiden vilinen saavutettavuus paranee.

Hakunilan keskusta sijoittuu runsaan kilometrin p4ddhin Lahdenvéyldn toiselle puolelle. Keskustassa
on pdivittdistavarakauppaa ja paikallispalveluita. Keskustakaupan pinta-ala jad arvion mukaan alle
10.000 kerrosneliometriin. Keskusta palvelee paikallisia asukkaita, mutta erikoiskaupan palvelut hae-
taan alueen ulkopuolelta mm. Jumbosta, Itdkeskuksesta ja Porttipuistosta.
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Porttipuisto
Nykyinen liiketila ja mitoitus

k-m2 Yhteensa  Keskustakauppaa
Porttipuisto 105 000 60 %
Enimmaismitoitus 200 000
uutta liiketilaa 95 000

Nykyinen liiketila sisdltda tulevan Outlet-keskittyman
Lahde: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016
ja Vantaan ajantasa-asemakaava

Palveluverkon kehittimisen tavoitteet

Hakunilan keskustaa on kehitetty vuosia, mutta kaupan palveluiden kehitysti ei ole alueella merkit-
tdvisti tapahtunut.

Vantaan ratikka tulee kulkemaan Hakunilassa keskustan l4pi ja sen uskotaan edistidvan keskustan ke-
hittdmistd. Alueelle suunnitellaan paikalliskeskusta nykyisen ostoskeskuksen tilalle. Keskukseen tu-
lee pédivittdistavarakauppaa ja paikallisia palveluita. Alueen asutus tulee kasvamaan kiinni Lahden-
vdylddn.

Liite: Hekunilan kaavarunkokarlla

BN Keskustatoimintojen kortelialue.
S . S
Ensistaisasn kanostsio
[ Tehokss uusi ssumisen korsiilue.
Enisiazash kamsteina
Al kortslislus. jota

2 kortlialue, jata voi
A Ensisiainen tehokkaimman tiydennysrakentamisen alue.
Ensinjacest kerorisiog.

¥ Yieisten rakennusien alue.
K Like ja alue

yatppsakdin.
BTN Tycpsikka-alus.
LPA  Pysaksinnile varaty alue.
VBN Puisto.
Virkistysslue.
EEH Tori
] Hakunianaiti.
®  Keskitstyn pyssksinnin likimasrsinen sjaini
820 Korteitehokkuus
~ = Ralliolieyhleys.
= ® ® Kavelyn js pyorailyn padreiti Varikko-Kormuniity.
=== Kavely- ja pydrayhieys
== Pikapybritio.
T Vikubkuyhteys.
11 ikukughteys.
—=— Puro! hulevesireitt ! hulevesialas.
{5257 voimalinian suojavyshyke
70 Kaupunkikuvallisosti merkitava kohia.
17} Kaupunkikuvsllisesti merkittava risteysslue.
Suunnitelualucen raja

Vantean kaupunki
Hakunilan kasvarunke
16000

31122016

Arkkitendit Anttila & Rusanen Oy
Ramboll Finland Oy
ol Finiend 2y Hakunilan keskustan kaavarunka 20112017 29

Hakunilan keskustan kaavarunko 20.11.2917
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Porttipuiston aluetta kehitetddn kaupan alueena, mutta alueen pohjoisosa on yleiskaavan luonnok-
sessa osoitettu asumiseen muuntuvaksi kaupallisten palveluiden alueeksi. Aluetta voidaan kehittd
vaiheittain joukkoliikenneyhteyksien parantuessa asumisen alueeksi. Muutos tulee suunnitella yhta
tonttia laajempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen edellytyksend on, ettd ldhialueen toiminnot
soveltuvat asuinymparistoon. Alueen kehittdmisessd tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttd sekd
kdvelyn ja py6rdilyn mahdollisuuksia. Alueilla tulee varata riittavésti tilaa julkisille puistoille. Alueet
tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riit-
tdvyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueella on suosittava tehokkaita py-
sakointiratkaisuja.

Maakuntakaavan laaturajoittamattoman kaupan alueen vaikutukset Hakunilan keskustan ke-
hittimiseen

Porttipuiston alue on jo nyt monipuolinen kaupan keskittyma, mutta kaupan rakenne painottuu suu-
riin yksikdihin. Keskustakauppaa on ldhinni olemassa olevien myymaildiden sisilld (mm. Ikea). Out-
letin rakentumisen jilkeen keskustahakuisen erikoiskaupan tarjonta alueella kasvaa. Alueella ei ole
péivittdistavarakauppaa tai paikallispalveluita.

Alueelle voi sijoittua uutta liiketilaa 13hes 100.000 k-m?.

Hakunilaa kehitetddn kaupunkimaisena keskustana, jossa on piivittdistavarakauppaa ja palveluita l4-
hialueen asukkaille. Keskustaa ei kehitetd merkitykseltddn seudullisena kaupan keskuksena. Ndin ol-
len keskustavaikutukset Hakunilaan ovat suurimmat, jos Porttipuiston alueelle keskittyy suuria pdi-
vittdistavarakauppoja tai paikallispalveluita.

Hakunilan keskustaan ei sijoitu merkittavésti erikoiskauppaa, vaikka Porttipuiston alue olisi maakun-
takaavassa tiva-kaupan alue. Hakunilan keskusta jdd tarjonnaltaan niin pieneksi, eiki se sijaintipaik-
kana houkuttele erikoiskauppaa. Erikoiskauppa keskittyy suuriin keskuksiin, jotka ovat seudullisesti
hyvin saavutettavissa. Hakunilan keskusta sijoittuu kaupunkirakenteeseen, irti pditeistd, ja sen seu-
dullinen saavutettavuus jaa mm. Itdkeskuksen ja Jumbon varjoon.

Vantaan ratikan suunnitellaan kulkevan sekd Hakunilan ettd Porttipuiston kautta, joten néiden alu-
eiden kestdvé saavutettavuus raideliikenteelld on yhtéldinen.

Alueelle voitaisiin tehdd rajoitus merkitykseltddn seudullisen péivittdistavarakaupan sijoittumisesta,
mutta yhi edelleen maakuntakaava mahdollistaa alueelle sijoitettavan merkitykseltdén paikallista
péivittdistavarakauppaa esim. suuria supermarketteja, joilla voi olla vaikutusta Hakunilan kaupan ke-
hittdmiseen.

Porttipuiston alueen kehittyessd asumisen alueena, alueelle voidaan osoittaa péivittdistavarakauppaa
ldhialueen asukkaiden tarpeita vastaavaksi, mutta ndiden merkitys on paikallinen, ei seudullinen.
Tall4 ei ole vaikutusta Hakunilan kauppaan.

Tama selvityksen pohjalta ehdotetaan uuden merkitykseltddn seudullisen paivittdistavarakaupan ra-
jaamista alueelta. Talld ei kuitenkaan todennikdisesti ole kovin merkittdd vaikutusta palveluverk-
koon, koska alueelle voidaan joka tapauksessa osoittaa paikallisia kohtalaisen suuriakin péivittdista-
varakauppoja, joilla vaikutukset ovat samansuuntaiset. Ndin ollen laaturajoittamattomalla kaupan
alueella ei arvioida olevan merkittdviad vaikutuksia Hakunilan keskustaan.
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2.3. Konala

Konala sijoittuu Vihdintien varteen, mutta kaupan tonttiliittyméat ovat Vihdintien suuntaisilla paikal-
liskaduilla. Alueelle on muutamia risteyksid Vihdintielta.

Kannelmaen keskusta on lahin keskusta-alue, mutta se on autoliikenteelld saavutettavissa Keh4 I:1t4,
kun taas Konalan kaupan alueen saavuttaa Vihdintieltd.

2 0 il _
Uusimaa 2050 kaavaluonnoksen kaupan merkinnat ja Helsingin yleiskaava

Nykyinen merkitys palveluverkossa

Konalan alue on merkittdvd autokaupan keskittymi pdakaupunkiseudulla. Alueella on autokaupan
lisdksi myds muuta tilaa vaativaa kauppaa. Alueella asioidaan koko padkaupunkiseudulta. Alue on hy-
vin pitkdnomainen, eikd se muodosta kovin yhtendistd toiminnallista kokonaisuutta. Vihdintie sekd
Kehi I jakavat alueen useaan toiminnalliseen keskittymaan.

Konalan alueella on Ristikon kauppakeskus, jossa on péivittdistavarakauppaa, palveluita sekd jonkin
verran erikoiskauppoja. Liiketilaa Ristikossa on noin 11.000 m?. Kauppakeskus palvelee ldhinni Mal-
minkartanon, Konalan ja Pitdjdnméen asukkaita eli on merkitykseltddn enemmén paikallinen, kuin
vetdisi laajasti seudullisia asiakkaita.

Kannelmien keskusta muodostuu Kaaren kauppakeskuksen ympéristdon. Kauppakeskuksessa on hy-
permarket-kauppaa seki runsaasti erikoiskauppaa ja palveluita. Liiketilaa kauppakeskuksessa on 13-
hes 50.000 m? ja se on viidenneksi suurin kauppakeskus padkaupunkiseudulla. Kauppakeskus palvelee
pédasiassa Lintisen Helsingin asukkaita.

Kauppakeskus on Kannelmien asemasta noin kilometrin pddssd. Kannelmdessd on my6s lahipalve-
luita aseman seudulla sekd Vanhaistentien ostarissa. Kokonaisuudessaan Kannelmiessi on keskusta-
kaupan pinta-alaa arvion mukaan noin 60.000 k-m>.
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Konala
Nykyinen liiketila ja mitoitus

k-m2 Yhteensd Keskustakauppaa
Konala 100 000 30 %
Enimmaismitoitus 300 000
uutta liiketilaa 200 000

Ldhde: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016

Palveluverkon kehittimisen tavoitteet

Vihdintien varsi Konalassa on Helsingin yleiskaavassa osittain osoitettu kantakaupungin keskustaksi
(C2), jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimi-
tilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja litkuntapalveluiden sekd kaupunkikulttuurin alueena.

Osa Vihdintien varren ympéristdstd on toimitila-aluetta, jota kehitetdin ensisijaisesti toimitilojen,
tuotannon, varastoinnin, satamatoimintojen julkisten palveluiden ja opetustoiminnan sekd virkistyk-
sen kdyttoon. Alueelle voidaan Konalassa osoittaa asemakaavassa sellaisia merkitykseltdin seudullisia
vihittidiskaupan suuryksikdit4, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysti sijoit-
tua my0s keskusta-alueen ulkopuolelle. Pdivittdistavarakaupan suuryksikgiti ei toimitila-alueella sal-
lita.

Alueelle on osoitettu myds ldhikeskustan (C3) merkintd Kauppakeskus Ristikon ymparistoon.

Vihdintien varteen on yleiskaavassa osoitettu pikaraitiotie eli joukkoliikenteen nopea runkoyhteys,
joka voidaan toteuttaa bussiratkaisuna.

Kannelmien keskusta on yleiskaavassa litke- ja palvelukeskustan C1 aluetta.

Maakuntakaavan laaturajoittamattoman kaupan alueen vaikutukset Kannelméen keskustan
kehittimiseen

Kannelmien keskusta on jo nyt monipuolinen hyvin saavutettavissa oleva kaupan keskus. Alueella on
tiivistd asutusta. Kannelmiden kaupalliset palvelut keskittyvd Kauppakeskus Kaareen. Aseman ympé-
ristossad kehitetddn ldhipalveluita. Alueella on maltillisesti asukaskasvua, mutta merkittavad kaupan
kasvua ei alueelle on suunnitelmissa.

Vihdintien vartta kehitetdédn osittain uutena keskustamaisena alueena, jolloin sen merkitys palvelu-
verkossa tulee muuttumaan nykyisesti. Osin aluetta kehitet4ddn nykyisen kaltaisena toimitila-alueena
ja tilaa vaativan kaupan alueena.

Konalan alueen palveluiden kasvupotentiaali on maakuntakaavan luonnoksen mukaan suuri. Télld
hetkelld alueella on pddosin tilaa vaativaa kauppaa ja pienimuotoinen kauppakeskus.

Jos uusi liiketila toteutuisi Konalassa kokonaisuudessaan yhtend kauppakeskuksena, muuttuisi Kona-
lan asema seudullisessa palveluverkossa Leppdvaaran, Jumbon ja Itdkeskuksen tyyliseksi monipuoli-
sen keskustakaupan kauppapaikaksi. Télld voisi olla kuihduttava merkitys Kannelmden kauppakes-
kukseen, jolloin riski olisi, ettd se muuttuisi nykyisestd monipuolisesta kauppakeskuksesta enemmén
paikallispalveluiden ja pdivittdistavarakaupan keskukseksi. Helsingin tavoitteissa ei kuitenkaan ole
muodostaa uutta seudullista keskustaa Konalan alueelle.

Jos Konalan alueelle sijoittuu pienempid kauppakeskuksia tai erikoiskauppaa suurina hallityyppisind
myymaloing, ei silld ole merkitystd Kannelmiden keskustan asemaan alueen pdakeskuksena. Alueella
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on riittdvisti ldhiasukkaita ja se on erittdin hyvin saavutettavissa seka ldhialueilta ettd seudullisesti,
ettei tdmédn tyyppinen kaupan rakenne Konalassa ole merkittdva Kannelméen keskustalle.

Piivittdistavarakaupan tarjonta Kannelméessd on niin vahvaa, alueella niin paljon ldhiasukkaita ja
etdisyydet ja yhteydet Konalan alueelle sen verran hankalat, ettei Konalan alueelle sijoittuvalla pai-
vittdistavarakaupalla ole vaikutusta Kannelméen péivittdistavarakaupan tarjontaan.

2.4. Roihupelto

Roihupelto on laaja kaupan alue ulottuen Roihupellon alueelta aina Herttoniemen keskustaan saakka.

Uusimaa 2050 kaavaluonnoksen kaupan merkinnat ja Helsingin yleiskaava

Alue on Herttoniemen puolella merkittdvi autokaupan ja tilaa vaativan kaupan keskittyma. Roihu-
peltoon keskittyy rauta- ja sisutuskaupan palveluita Lanternan kauppakeskukseen. Alue on laaja ja
monipuolinen tilaa vaativan kaupan alue, eiki alueella ole juurikaan keskustahakuista erikoiskaup-
paa. Alueella on yksi paivittdistavarakauppa.

Alueella asioidaan Helsingistd sekd my®&s itdiseltd Uudeltamaalta. Mutta autokaupan keskittyma voi
vetdd asiointia koko pddkaupunkiseudulta.

Alueella on Siilitien metroasema.

Roihupellon alueelta on Itdkeskukseen matkaa noin kilometri ja alue rajautuu Herttoniemen puolella
Herttoniemen keskustaan. Kaupunkirakenteessa ei ole selkeésti ndhtédvissd, missd alkaa Herttonie-
men keskusta-alue ja missd kaupan alue.

Itdkeskus on merkittdvi itdistd kaupunkialuetta sekd itdistd Uuttamaata palveleva kaupunkikeskusta.
Alueella on Itiksen kauppakeskus (80.000 m?) , Eastonin kauppakeskus (20.000 m?) seké Prisma-keskus
(14.000 my-m?). Itiksen vieressd toimii myds Puhoksen ostari. Yhteensi ndissd kaikissa on kaupan
pinta-alaa arvion mukaan 120.000 k-m?. (Kauppakeskusten pinta-ala, 1ihde: Kauppakeskukset 2018,
Suomen kauppakeskusyhdistys ry)

Herttoniemi on yksi Helsingin aluekeskustoista, mutta sen merkitys kaupan keskittyména jad enem-
min paikallisia asukkaita palvelevaksi kauppapaikaksi. Alueella on monipuolisesti péivittdistavara-
kauppaa seki jonkin verran erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluita. Alueen rakenne Itdviylin mo-

13/36 | 25.3.2019 | Jatkoselvitys, Vaikutukset keskustoihin



\\\I)

lemmin puolin on hajanainen eikd alue muodosta niin ollen vetovoimaista ja tarjonnaltaan monipuo-
lista keskustaa. Herttoniemen alueelta suuntautuu erikoiskaupan asiointia mm. Itdkeskukseen, Rediin
ja Helsingin keskustaan. Herttoniemen keskustan alueella (yleiskaavan keskusta-alue) on kaupan
pinta-alaa yhteensd noin 55.000 k-m? (Lihde: WSP Kartoitus 2019).

Roihupelto
Nykyinen liiketila ja mitoitus

k-m2 Yhteensa Keskustakauppaa
Roihupelto 150 000 15 %
Enimmaismitoitus 300 000
uutta liiketilaa 150 000

Ldhde: WSP kartoitus 2017

Palveluverkon kehittimisen tavoitteet

Roihupellon alue on Helsingin yleiskaavassa toimitila-aluetta, jota kehitetddn ensisijaisesti toimitilo-
jen, tuotannon, varastoinnin, satamatoimintojen julkisten palveluiden ja opetustoiminnan seki vir-
kistyksen kdyttoon. Alueelle voidaan Roihupellossa-Herttoniemessa osoittaa asemakaavassa sellaisia
merkitykseltdian seudullisia vihittdiskaupan suuryksikéitd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voi-
vat perustellusta syysti sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuolelle. Piivittdistavarakaupan suuryk-
sikoitd ei toimitila-alueella sallita.

Alueelle on osoitettu uusi metroasema ja sen ympéristoon lihikeskusta (C3). Itdkeskus ja Herttoniemi
ovat Helsingin yleiskaavassa molemmat liike- ja palvelukeskustoja (C1).

Itdkeskuksessa on potentiaalia kaupan palveluiden kehittdmiseksi, mm. Eastonin toinen vaihe on
vield toteutumatta. Puhoksen ostoskeskusta suunnitellaan kehitettdvin asumisen ja palveluiden kort-
telina. Itdkeskus on tulevan Raidejokerin pddteasema ja yhteys metroon. Asemanympdristéd ollaan
kehittamassa.

Herttoniemeen suunnitellaan Hertsin ldhipalvelukeskusta. Hertsi rakentuu uuden Prisman ja jo ole-
massa olevan Megahertsin palveluiden ympdrille. Lahipalvelukeskuksen ideana on tarjota sellaisia
palveluita, joita alueen asukkaat kdyttavat paivittdin. Ruokakauppojen ja ravintoloiden lisdksi Hert-
siin avataan kaupunginkirjasto, nuorisotila, pdivakoti sekd liikunta- ja hyvinvointipalveluita. Hertsi
on voimakkaasti kehittyvin Herttoniemen uusi keskusta: asiointi- ja kohtaamispaikka julkisen liiken-
teen keskipisteessd. Hertsin valmistuessa vuonna 2020 sen vaikutuspiirissd asuu noin 50 000 helsinki-
ldistd. Rakenteilla oleva Hertsi yhdistyy valmistuessaan Megahertsiin. Yhdistetyn lahipalvelukeskuk-
sen pinta-ala tulee olemaan kokonaisuudessaan noin 23 000 m=

Maakuntakaavan laaturajoittamattoman kaupan alueen vaikutukset Itikeskuksen ja Hertto-
niemen keskustan kehittimiseen

Roihupelto on nykyddn monipuolinen tilaa vaativan kaupan keskittyma. Jos maakuntakaavan mah-
dollistama uusi liiketila toteutuu keskustakauppana, alueen merkitys palveluverkossa muuttuu.

Jos uusi liiketila toteutuisi Roihupellossa kokonaisuudessaan yhtend kauppakeskuksena, se muuttaisi
alueen Itdkeskuksen ja Jumbon tyyliseksi monipuoliseksi keskustahakuisen kaupan kauppapaikaksi.

Itdkeskus on itsessddn kuitenkin niin monipuolinen ja hyvin saavutettavissa oleva kauppapaikka, ja
ldhiasutusta on merkittavin paljon, ettei Roihupellon kaupan alueen kehittdmiselld arvioida olevan
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merkittdvdd vaikutusta Itdkeskuksen vetovoimaan ja keskustan kehittimiseen mm. Raidejokerin
my6td. Roihupelto jdd timédn vetovoiman varjoon.

Herttoniemessd ei ole potentiaalia eikd kehittdmissuunnitelmia monipuoliseksi seudullisesti merkit-
taviksi erikoiskaupan kauppapaikaksi. Itdkeskus ja Redi ovat niin ldhelld, ja erikoiskaupan ostokset
suuntautuvat suurelta osin naihin keskuksiin Helsingin keskustan ohella. Ndin ollen kauppakeskus-
ratkaisulla ei ole niin kovin suurta vaikutusta palveluverkossa Herttoniemen kannalta. Erikoiskaupan
asiointi Rediin ja Itdkeskukseen todennikdisesti hieman vihenisi, mutta paikallispalvelut jéisivit ar-
vion mukaan kuitenkin Herttoniemen keskustaan, kuten ne ovat nytkin kehittyneet ja kehittyvit Ita-
keskuksen ja Redin vilissa.

Jos Roihupellon alueelle sijoittuu erikoiskauppaa suurina hallityyppisind myymailing, ei silld ole mer-
kitystd Itdkeskuksen tai Herttoniemen keskustan asemaan aluein pddkeskuksina. Alueilla on riitt3-
vasti ldhiasukkaita ja ne ovat erittdin hyvin saavutettavissa, ettei timin tyyppinen kaupan rakenne
Roihupellossa ole merkittdvi laheisille keskustoille.

Péivittdistavarakaupan tarjonta sekd Herttoniemessi ettd Itdkeskuksessa on niin vahvaa, ja alueella
niin paljon ldhiasukkaita, ettei Roihupellon alueelle sijoittuvalla pdivittdistavarakaupalla ole merkit-
tdvad vaikutusta keskustojen péivittdistavarakaupan tarjontaan.

2.5. Nihtisilta ja Turvesolmu

Nihtisilta ja Turvesolmu on maakuntakaavan luonnoksessa osoitettu molemmat merkitykseltdan
seudullisiksi kaupan alueiksi. Espoon kaupunki on esittdnyt toiveensa ndiden alueiden yhdistdmi-
sestd maakuntakaavassa. Yhdistetyn kaupan alueen mitoitus olisi ndiden alueiden maakuntakaavan
luonnoksessa esitetyt mitoitukset yhteensi eli 200 000 k-m?

Uusimaa 2050 kaavaluonnoksen kaupan merkinnat seka Espoon eteldosien yleiskaava ja Keran
osayleiskaava
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Nykyinen merkitys palveluverkossa

Nihtisillan kaupan alueella ei ole vield kaupan palveluita lukuun ottamatta lilkkenneasemaa ravintola-
palveluineen. Alueen vilittomdssa laheisyydessd on Nihtisillassa S-market sekd Mankkaan puolella K-
supermarket ja muutamia lahipalveluita. Ne palvelevat paikallisia 15hialueen asukkaita.

Turvesolmun alueelle on rakentumassa kauppakeskittyma Retail Park Laajalahti. Sen ensimmiinen
vaihe on valmistunut ja alueelle on sijoittunut péivittdistavarakauppa seki laajan tavaravalikoiman
kauppa Tokmanni ja siséleikkipuisto. Toinen vaihe on rakentumassa ja alueelle sijoittuu tilaa vaativaa
kauppaa.

Alue palvelee pddosin Leppdvaaran ja Tapiolan aluetta, mutta alueelle on my6s hyvit yhteydet Espoon
keskuksen alueelta sekd ldntisestd Helsingistd. Lahialueella ei ole tdlld hetkelld muita tilaa vaativan
kaupan kauppapaikkoja.

Kauniaisen keskusta on monipuolinen paikallispalveluiden keskusta. Alueella on monipuolisesti péi-
vittdistavarakauppaa sekd palveluita ja yksittiisid erikoiskauppoja. Kauniaisten keskusta palvelee
kauniaislaisia, mutta myos espoolaisia kaupungin rajan tuntumassa. Keskustassa on kaupan pinta-
alaa arvion alle 10.000 k-m?* Monipuolinen erikoiskaupan asiointi suuntautuu alueelta Leppdvaaraan,
Matinkyldén ja Tapiolaan.

Nihtisilta ja Turvesolmu
Nykyinen liiketila ja mitoitus

k-m2 Yhteensd Keskustakauppaa
Nihtisilta
Turvesolmu
rakenteilla, osin valmis 8 1 7
Nihtisilta-Turvesolmu 25 000
Enimmaismitoitus
Nihtisilta 100 000
Turvesolmu 100 000
Yhteensa 200 000
uutta liiketilaa 175 000

Ldhde: Turvesolmun asemakaava

Palveluverkon kehittimisen tavoitteet

Nihtisillan ja Turvesolmun kaupan alueet yhdistyvit osittain Keran osayleiskaavassa, joka ulottuu
osin Turvesolmun myds alueelle. Espoon suunnitelmissa alueita kehitet4ddn yhtend kaupan alueena.

Alueelle on Keran osayleiskaavassa osoitettu tyopaikka- ja kaupallisten palveluiden alueita. Alueelle
voidaan osoittaa toimitilojen ja palveluiden lisdksi sellaisia seudullisesti merkittdvid vihittdiskaupan
suuryksikoitd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuo-
lelle. Lisaksi alueelle voidaan sijoittaa sellaista kauppaa, joka vaativaa paljon tilaa, ei kilpaile keskus-
taan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Alueelle ei saa sijoittaa
uusia pdivittdistavarakaupan myymailoitd eikd pdivittdistavaramyyntid sisdltavid véhittdiskaupan
suuryksikoitd tai myymaldkeskittymid. Alueen osuus maakuntakaavassa osoitetusta merkitykseltdan
seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn enimméiismitoituksesta on Nihtisillassa enintddn % ja Tur-
vesolmulla enintddn %.
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Keran osayleiskaavaan on merkitty varaus pikaraitiotielle Keran aseman kautta Nihtisillan kaupan
alueen viereen jatkuen téstd Matinkylddn.

Jatkossa Espoossa tullaan suunnittelemaan Siniméen aluetta, mutta tavoitteita alueen kehittdmiselle
ei ole méddritelty. Alueella on tdlld hetkelld suuri supermarket (K-supermarket Mankkaa) ja timéan
yhteydessé ldhipalveluita. Tokmanni muutti syksylld 2018 tdstd K-supermarketin kiinteistostd Tur-
vesolmun kaupan keskittyméén. Siniméden alueella on my6s puutarhapalvelumyymala.
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Lahde: Espoon kaupunki, Keran osayleiskaavan liite 10
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Nihtisillan merkitykseltaan seudullisen Turvesolmun merkitykseltaan seudullisen
—;l vahittdiskaupan suuryksikon osa-alueet -—_-] vahittdiskaupan suuryksikdn osa-alueet
ja osuus (X/10) enimmaismitoituksesta - ja osuus (X/10) enimmadismitoituksesta
(75 000 k-m?, 2. vaihemaakuntakaava (2014)) (50 000 k-m?, 2. vaihemaakuntakaava (2014))
Nihtisillan suuryksikén tulkitut osa-alueet Turvesolmun suuryksikén tulkitut osa-alueet
ja niiden nykyiset ja suunnitellut liiketilat seka ja niiden nykyiset ja suunnitellut liiketilat seka

mitoitusosuudet: mitoitusosuudet:

1) Nihtisilta ita 1) Turvesolmu lansi
Nykytilanne n. 3000 k-m? Nykytilanne n. 100 k-m?
Asemakaavojen liiketilavaranto n. 20 000 k-m? Asemakaavojen liiketilavaranto n. 24 000 k-m?
Mitoitus: 35 000 k-m?, n. 5/10 Mitoitus: 25 000 k-m?, n. 5/10

2) Nihtisilta lansi 2) Turvesolmu ité
Nykytilanne n. 2000 k-m* Nykytilanne 0 k-m?
Asemakaavahanke n. 30 000 k-m? Asemakaavojen liiketilavaranto n. 4000 k-m?
Mitoitus: 30 000 k-m?, n. 4/10 Mitoitus: 5000 k-m?, n. 1/10

3) Nihtisilta etela 3) Turvesolmu eteld
Nykytilanne 0 k-m? Nykytilanne 0 k-m?
Hyvaksymiskasittelyssa oleva asemakaava n. 9300 k-m? Asemakaavojen liiketilavaranto 25 500 k-m?
Mitoitus: 9300 k-m* n. 1/10 Mitoitus: 25 500 k-m?, n. 5/10

. Nykyiset liiketilat Nihtisillan ja Keran osayleiskaavan tySpaikka-alueet
Turvesolmun alueilla (2016) |:] Tyopaikkojen ja kaupallisten palveluiden alue

D Keran osayleiskaava-alueen rajaus . x -
Espoon eteldosien yleiskaavan typaikka-alueet
sailytettava

D Suuryksikkdalueen rajaus
kehitettava

=+—+— Raideyhteyden ohjeellinen sijainti uusi
Ks. Osaylelskaavaselostus TP/k Alueella sallitaan paljon tilaa vaativan
kappale 6.6.2 erikoistavaran kaupan sijoittuminen

Nihtisillan ja Turvesolmun kaupan alueiden kehittaminen
Lihde: Espoon kaupunki, Keran osayleiskaavan liite 11
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Maakuntakaavan laaturajoittamattoman kaupan alueen vaikutukset Kauniaisten keskustan
kehittdmiseen

Nihtisillan - Turvesolmun aluetta kehitetddn Keran osayleiskaavan laadinnan aikaisten suunnitel-
mien mukaan tilaa vaativan kaupan keskittymind, mutta alueelle voi maakuntakaavan luonnoksen
mukaan sijoittua my0s erikoiskauppaa ja pdivittdistavarakauppaa. Uuden liiketilan médrd on alueella
maakuntakaavan luonnoksen mukaan yhteensa 160.000 k-m?.

Vaikutusten kannalta ei ole merkityst4, merkitdinko Nihtisillan-Turvesolmun alue maakuntakaavan
yhteni kaupan alueena, vai kahtena erilliseni kaupan alueena, jos kaupan alue kuitenkin jatkuu yh-
tendisend molempien liittymien vilill4 ja mitoitus sdilyy samana. Jos kaupan keskittyma rakentuisikin
yhteni suurena kauppapaikkana vain toiselle risteysalueelle sen sijaan, ettd se nyt suunnitelmissa
hajautuu laajemmalle alueelle, kauppapaikan vetovoima kasvanee. Maakuntakaavan luonnoksen mu-
kaan molemmille risteysalueille voi sijoittaa vetovoimaisen suuren keskittymén, joka tekee Nihtisilta-
Turvesolmu -alueesta myds merkittdvin kauppapaikan. Vaihtoehtojen erot eivit ole suuria ja niiden
vaikutuksia vilisid vaikutuksia on vaikea todentaa.

Kauniaisten keskustaa kehitetddn kaupunkimaisena keskustana, jossa on péivittdistavarakauppaa ja
palveluita seki erikoiskauppaa ldhialueen asukkaille. Keskustan merkitys palveluverkossa on paikal-
linen, eiki keskustaa ole tavoitteena kehittdd merkitykseltddn seudullisena keskuksena.

Kauniaisten keskustaan ei sijoitu merkittdvisti erikoiskauppaa, vaikka Nihtisillan-Turvesolmun alue
olisi maakuntakaavassa tiva-kaupan alue. Kauniaisten keskusta jad tarjonnaltaan ja asukasméaraltadn
niin pieneksi kauppapaikaksi, ettei se sijaintipaikkana houkuttele merkittdvdd maadraa erikoiskaup-
paa. Erikoiskauppa keskittyy suuriin keskuksiin, jotka ovat seudullisesti hyvin saavutettavissa. Kau-
niaisten keskusta sijoittuu kaupunkirakenteeseen, irti paateistd, ja sen seudullinen saavutettavuus jaa
mm. Leppdvaaran, Tapiolan ja Matinkyldn varjoon. Asukasmdiri jad myos alhaisemmaksi kuin ndiden
monipuolisten aluekeskusten 1dhiymparistossa.

Keskustavaikutukset Kauniaisiin ovat suurimmat, jos Nihtisillan alueelle keskittyy suuria paivittdis-
tavarakauppoja tai paikallispalveluita eikd niinkddn seudullista erikoiskauppaa. Toisaalta suuria pai-
vittdistavarakauppoja on jo nyt Nihtisillan ldhialueella. Kun ldhialueen asukasméiri on kasvussa, ei
ndilld pdivittdistavarakaupoillakaan arvioida olevan merkittdvid vaikutuksia Kauniaisten keskustan
kehittdmiseen. Kauniaisten alueella on jo monipuolisesti péivittdistavarakauppaa ja niille riittavasti
ldhiasustusta.

Nihtisillan-Turvesolmun alueelle voitaisiin tehda rajoitus merkitykseltdén seudullisen pdivittdistava-
rakaupan sijoittumisesta, mutta yha edelleen maakuntakaava mahdollistaa alueelle sijoitettavan mer-
kitykseltddn paikallista pdivittdistavarakauppaa esim. suuria supermarketteja, joita alueella onkin jo.

Leppévaara on niin monipuolinen keskustakaupan keskus, ldhelld niin paljon asukkaita ja keskusta
niin hyvin saavutettavissa sekd paikallisesti ettd seudullisesti, ettei Nihtisillan-Turvesolmun alueen
kehittdmiselld ole vaikutusta Leppédvaaran keskustan kaupan kehittdmiseen tai palveluiden saavutet-
tavuuteen Leppdvaarassa.

Tama selvityksen pohjalta voidaan esittdd uuden merkitykseltddn seudullisen paivittdistavarakaupan
rajaamista alueelta. Télld ei kuitenkaan todennikaisesti ole kovin merkittda vaikutusta palveluverk-
koon, koska alueelle voidaan joka tapauksessa osoittaa paikallisia kohtalaisen suuriakin péivittdista-
varakauppoja, joilla vaikutukset ovat samansuuntaiset. Ndin ollen laaturajoittamattomalla kaupan
alueella ei arvioida olevan merkittaviad vaikutuksia ldheisiin keskustoihin.
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2.6. Johtopaatods

Vaikutukset ovat suurimmat, jos laaturajoittamattomalle kaupan alueelle sijoittuu vetovoi-
mainen kauppakeskus. Hallityyppinen suurten yksikdiden kaupan alue ei vaikuta samalla ta-
valla keskustapalveluihin, kuin kauppakeskustyyppinen rakenne. Tamai todettiin jo Herk-
kyystarkastelu -selvityksessa.

Maakuntakaavaluonnoksessa kauppakeskusrakentaminen haluttiin rajata pois kaupan alu-
eilta, joten yhden yksikon koon alarajaksi madriteltiin 30.000 k-m?.

Aviapolis, Hakunila, Kauniainen ja Herttoniemi ovat enemmain merkitykseltdén paikallisia
kuin seudullisia monipuolisia kaupan keskittymii. Keskuksiin sijoittuu péivittdistavarakaup-
paa ja paikallisia palveluita, mutta erikoiskaupan ostokset tehdéén joka tapauksessa suurim-
missa keskuksissa.

Niihin keskustoihin vaikutukset ovat suurimmat, jos laheiselle kaupan alueelle sijoittuu pai-
vittdistavarakauppaa tai paikallispalveluita.

Paikallista kauppaa voi sijoittua kaupan alueelle tai alueen viereen joka tapauksessa kunta-
kaavoitukseen perustuen merkitykseltddn seudullisen alarajan (10.000 k-m? ellei toisin selvi-
tetd) mukaisesti.

Leppdvaara, Kannelméki, Itdkeskus ja (Herttoniemi) ovat laajan vaikutusalueen monipuolisia
kaupan keskuksia, lihiasutusta on paljon ja keskustat ovat erittdin hyvin saavutettavissa, jo-
ten laaturajoittamattomilla kaupan alueilla ei ole merkittdvis vaikutusta ndiden keskustojen
kaupan tarjontaan tai keskustojen kehittdmiseen. Ne ovat joka tapauksessa alueensa padkes-
kustoja, vaikka kaupan alue rakentuisikin monipuolisena keskittyméana. Asiakkaita ja ostovoi-
maa riittdd tiiviilld kaupunkiseudulla molemmille kauppapaikoille.

Vaihtoehtona laaturajoittamattomalle kaupan alueelle on merkitykseltdén seudullisen pai-
vittdistavarakaupan rajaaminen pois alueelle osoitetusta uudesta kaupan rakentamisesta.

Maédrdys ei kuitenkaan estdisi merkitykseltddn paikallisen kaupan sijoittumista kaupan alu-
eelle tai sen vieren, ja tdmin vaikutukset voivat olla saman suuntaiset merkitykseltddn seu-
dullisen kaupan kanssa. Ndin ollen laaturajoittamattomilla kaupan alueilla ei arvioida olevan
merkittdvid vaikutuksia ldheisiin keskustoihin.
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3. SEUDULLISESTI MERKITTAVAN KESKUSTAHAKUISEN
KAUPAN ALARAJA 10.000 K-M?

Maakuntakaavan luonnoksessa on taajamatoimintojen kehittdmisvyshykkeitd piakaupunkiseudun
ulkopuolella kaikkien keskustatoimintojen alueiden (keskus) ympéristdssa. Alueelle voi sijoittaa mer-
kitykseltddn paikallisia keskustahakuisia suuryksiksitéd alle 10.000 k-m?* Kaavamddrdyksen mukaan
péivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen muun erikoistavaran kaupan suuryksikot tulee kuitenkin
sijoittaa ensisijaisesti keskuksiin.

3.1. Keskustakaupan alaraja paakaupunkiseudulla ja paakaupunkiseudun
ulkopuolella

Taajamatoimintojen kehittdmisvyshykkeen keskustahakuisen kaupan merkitykseltdan seudullisen
koon alaraja on pidkaupunkiseudun ulkopuolella ja pddkaupunkiseudulla sama. Sen sijaan asukkaita
on padkaupunkiseudulla huomattavasti tiiviimmin kuin padkaupunkiseudun ulkopuolella.

Alaraja on hyvin alhainen padkaupunkiseudulla, vaikka paikallinen keskittymé toteutuisi kokonaan
péivittdistavarakauppana tai erikoiskauppana. Taéman kokoiselle ja suuremmallekin kaupan yksikélle
tai keskittymalle 16ytyy padkaupunkiseudulta helposti omaa ldhialueen ostovoimaa, jolloin kaupan
merkitys on padkaupunkiseudulla enemmin paikallinen kuin seudullinen.

Padkaupunkiseudulla useilla alueilla seudullisesti merkittdvian kaupan alaraja voisi olla t4td korke-
ampi, ja se voidaan selvityksin perustuen todeta kunnan kaavoituksessa.

Paivittdistavarakauppa

Laskennallinen myynti milj € Myymalan vaatima asukaspohja

k-m’ 2016 2030 2050 k-m’ 2016 2030 2050
4 000 32 32 32 4 000 9400 8 200 7 400
5 000 42 42 42 5000 12000 10500 9400
10 000 91 91 91 10 000 26400 22900 20700

vuoden 2016 rahassa

Erikoiskauppa (laajan tavaravalikoiman kauppa)

Laskennallinen myynti milj € Myymalan vaatima asukaspohja

k-m’ 2016 2030 2050  k-m’ 2016 2030 2050
4 000 16 16 16 4 000 5 800 4500 3 600
5000 21 21 21 5000 7 300 5600 4 600
10 000 41 41 41 10 000 14600 11200 9100

vuoden 2016 rahassa
Paivittaistavara- ja erikoiskaupan laskennallinen myynti keskimaéaraisella myyntitehokkuudella ja

sen vaatima laskennallinen asukaspohja
Lahde: Uudenmaan liitto, Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi, 2018
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Padkaupunkiseudun ulkopuolella on alaraja korkea useassa kunnassa, jos tarkastellaan kunnan asu-
kasmairad ja silld oletuksella, ettd koko alaraja toteutuu yhden toimialan keskittymana. Jos paikalli-
nen keskus toteutuisi paivittdistavarakauppana, sille ei riittdisi laskennallisesti paikallista ostovoimaa
Mintsalédssa tai titd pienemmissd kunnissa.

- Keskustakaupan alaraja (10.000 k-m?) on korkea Méntsaldssd ja tdtd pienemmissd kunnissa,
jos kyse on pdéivittdistavarakaupasta.

Jos paikallinen keskus toteutuisi erikoiskauppana, sille ei riittéisi laskennallisesti paikallista ostovoi-
maa Mintsildssa tai titd pienemmissi kunnissa.

- Keskustakaupan alaraja (10.000 k-m?) on korkea Karkkilassa ja t4td pienemmissi kunnissa, jos
kyse on erikoiskaupasta. (Kauniainen kuuluu piikaupunkiseudun asiointialueeseen, jossa
kuntarajat ovat asioinnissa merkityksettomit.)

Védesto ja vaestonkehitys

2050
kunta 2015 RM1 RM2 RM3

Helsinki 628 210 922 320 860 760 784 550
Espoo 269 800 405 030 374820 337430
Vantaa 214610 323230 297 160 264 880
Porvoo 49930 56 150 63990 70470
Lohja 47 350 38770 54340 57930
Hyvinkaa 46 460 55 890 62 830 68 520
Nurmijarvi 41900 48 140 53 850 58 530
Jarvenpaa 40900 51620 58 890 64 860
Kirkkonummi 38 650 43 840 50 050 55 140
Tuusula 38460 38010 44 260 49390
Kerava 35290 42 480 49760 55720
Vihti 28920 26 380 30440 33770
Raasepori 28410 21140 33280 33280
Mantsala 20690 19310 22 140 24 460
Sipoo 19400 25140 28 100 30530
Loviisa 15310 11440 15 900 15900
Kauniainen 9490 15 140 13380 11210
Karkkila 8970 6580 10 150 10970
Hanko 8870 3710 7020 7020
Siuntio 6190 4690 8100 8920
Inkoo 5550 4580 7760 7760
Pornainen 5130 3800 4440 4990
Askola 5110 5310 6310 7130
Lapinjarvi 2780 2010 3080 3080
Pukkila 1980 930 1200 1450
Myrskyla 1970 1670 2050 2360

Lahde: Tilastokeskus ja Uudenmaan liitto

Pienissd kunnissa ei riitd omaa ostovoimaa 10.000 k-m*n suuruisille paivittdistavarakaupan tai eri-
koiskaupan keskittymille. Todennék®gisesti ei timén kokoisia keskittymid kuntiin rakennu. Ne eivit
ole niin vetovoimaisia, ettd houkuttelisivat asiakkaita naapurikunnista. Seudullisesti merkittavat
kauppapaikat ovat kooltaan néitd merkittdvasti suurempia.
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3.2. Keskustakaupan alarajan jakaminen paivittaistavara- ja erikoiskaupan
alarajoiksi

Maakuntakaavaluonnoksessa keskustahakuisen kaupan alaraja on osoitettu yhtena lukuna. Selvityk-
sessd paadyttiin tarkastelemaan myds vaihtoehtoa, ettd alaraja jaetaan péivittédistavarakaupan ja eri-
koiskaupan alarajaksi, jolloin alaraja olisi pdivittédistavarakaupassa 5000 k-m? ja erikoiskaupassa 5000
k-m?.

Jos alaraja jaetaan, laskee alaraja kdytdnnossa nykyistd alhaisemmaksi, eli alueelle voi yhtd toimialaa
sijoittaa vdhemman kuin silloin kun keskustahakuisen kaupan alaraja esitetddn yhtend lukuna. Kun
alaraja laskee riittda paikallista ostovoimaa enemmén.

Toisaalta myymaldkeskittymd, jossa on sekd péivittdistavarakauppaa ettd erikoiskauppaa, on vetovoi-
maisempi kuin yhden toimialan keskittyma eli sellainen keskittym4, jossa on vain pdivittdistavara-
kauppaa tai vain erikoiskauppaa.

- Erikoiskauppa tarvitsee rinnalle péivittdistavarakaupan pdivittdisten asiakasvirtojen turvaa-
miseksi. 10.000 k-m? erikoiskaupan keskittyma ei ole riittdvdn vetovoimainen yksindén.

- Péivittdistavarakauppa voi olla vetovoimainen yksinddn. Mutta vetovoima on huonompi sel-
laisessa keskittymaissd, jossa on esim. kaksi 5000 k-m? kokoista pt-myymaldd, kuin keskitty-
massi jossa on pt-kauppaa 5000 k-m? (yksi hyvin suuri myymala tai kaksi supermarkettia) ja
niiden rinnalla erikoiskauppaa 5000 k-m?.

- Hypermarketit pyrkivit saamaan etumyymalgitd vetovoiman lisddmiseksi.

- Todennikdisesti ei toteudu sellaisia keskittymi, joissa on vain yht4 toimialaa (10.000 kerros-
nelidmetrin suuruisena), jos on mahdollista toteuttaa monipuolista keskittymaa.

- Vetovoimainen keskittymd muodostuu sekoittuneesta kaupasta.

» Niin ollen ei ole merkitystd, onko maakuntakaavaan osoitettu yksi alaraja keskustakaupalle,
vai jaetaanko se paivittdistavarakauppaan ja erikoiskauppaan.

3.3. Vaikutukset laheisiin keskustoihin

Jos keskustojen ulkopuolelle sijoittuu paikallista kauppaa, se on kuntakaavoituksessa osoitettava ja
selvitettdvd asia. Jos keskustan ulkopuolelle taajamatoimintojen kehittdmisvychykkeelle sijoittuu
9999 k-m*n suuruinen myymala tai myymaladkeskittymd, silld on todennékdisesti vaikutusta ldheisen
pienen keskustan elinvoimaan, mutta tdma vaikutus on paikallista.

Alle 10.000 k-m*n kokoinen myymali ei ole riittdvin vetovoimainen, etti se vaikuttaisi seudullisesti
naapurikunnan keskustan elinvoimaisuuteen.

Vaikutus ldheiseen keskustaan on samansuuntainen, jos taajamatoimintojen kehittdmisvychykkeelle
sijoittuu 3999 k-m2 suuruinen myymala.

> Ratkaisut ovat paikallisia ja paikallisesti merkittdvid. Ratkaisuilla ei ole seudullista merkitystd,
joten ne tehdddn kuntakaavoituksessa.

Vaikutukset keskustan ensisijaisuuteen kaupan sijaintipaikkana ei ole suoraan kiinni alarajasta. Jo
4000 k-m? suuruinen yksikko keskustan ulkopuolella voi vaikuttaa pienen keskustan elinvoimaan.
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4. SEUDULLISESTI MERKITTAVAN KESKUSTAHAKUISEN
KAUPAN ALARAJA 6.000 K-M?

Maakuntakaavan luonnoksesta saatujen palautteiden pohjalta on suunniteltu taajamatoimintojen ke-
hittdmisvyShykkeiden rajoja laajentamista. Laajennetut alueet kattavat myds kaupan alueet Lempo-
lassa, Karjaalla, Kuninkaanportissa ja Loviisassa. Timin johdosta on pdddytty tarkastelemaan, pitdi-
sik6 Linsi- ja Itd-Uudellamaalla taajamatoimintojen kehittdmisvyShykkeen keskustakaupan seudul-
lisen koon alaraja laskea 6000 kerrosneliometriin.

Jos verrataan koko kunnan véestoon, niin 6000 k-m?*n alaraja on alhainen Porvoossa ja Lohjalla sekd
my0s Raaseporissa ja Loviisassa.

Jos verrataan taajaman lihialueen asukkaisiin (sdde 1500 m), niin paikallisia asukkaita ole riittdvasti
yhden toimialalle Loviisassa eikd Karjaalla. Porvoossa asukkaita on viel4 riittdvasti ja Lohjallakin eri-
koiskaupalle, mutta ei pdivittdistavarakaupalle. Side on kuitenkin lyhyt paikallisen vaikutusalueen
tarkasteluun. Kauppamatkat ovat taajaman sisélld hyvinkin tdtd pidempid. Keskusta ja keskustan 14-
heiset kauppapaikat palvelevat yleensi koko kunnan aluetta, joten luontevampi tarkasteluldhtokohta
on useimmiten kuitenkin kunnan asukasluku.

Paivittaistavarakauppa

Laskennallinen myynti milj € Myymalan vaatima asukaspohja

k-m? 2016 2030 2050 k-m’ 2016 2030 2050
6 000 51 51 51 6 000 14800 12800 11600
10 000 91 91 91 10 000 26400 22900 20700

Erikoiskauppa (laajan tavaravalikoiman kauppa)

Laskennallinen myynti milj € Myymalan vaatima asukaspohja

k-m? 2016 2030 2050 k-m? 2016 2030 2050
6 000 25 25 25 6 000 8700 6700 5500
10 000 41 41 41 10 000 14600 11200 9100

vuoden 2016 rahassa

Paivittaistavara- ja erikoiskaupan laskennallinen myynti keskiméaaraisellda myyntitehokkuudella ja
sen vaatima laskennallinen asukaspohja
Lahde: Uudenmaan liitto, Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi, 2018
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Vaesto ja vaestonkehitys

2050
kunta 2015 RM1 RM2 RM3

Helsinki 628 210 922 320 860 760 784 550
Espoo 269 800 405 030 374 820 337430
Vantaa 214 610 323 230 297 160 264 880

Hyvinkaa 46 460 55 890 62 830 68 520
Nurmijarvi 41900 48 140 53 850 58 530
Jarvenpaa 40 900 51620 58 890 64 860
Kirkkonum 38 650 43 840 50 050 55 140

Tuusula 38 460 38010 44 260 49390
Kerava 35290 42 480 49760 55720
Vihti 28920 26 380 30440 33770

Raasepori 28410 21140 33 280 33280
Mantsala 20690 19310 22 140 24 460

Sipoo 19 400 25140 28 100 30530
Loviisa 15310 11 440 15900 15900
Kauniainen 9490 15 140 13 380 11210
Karkkila 8970 6 580 10150 10970
Hanko 8870 3710 7020 7020
Siuntio 6190 4690 8100 8920
Inkoo 5550 4580 7760 7760
Pornainen 5130 3800 4440 4990
Askola 5110 5310 6310 7130
Lapinjarvi 2780 2010 3080 3080
Pukkila 1980 930 1200 1450
Myrskyla 1970 1670 2050 2360

Lahde: Tilastokeskus ja Uudenmaan liitto

Vaesto keskustoissa 1500 m séteelld nykyaan ja vuonna 2050
Lahde: Uudenmaan liitto
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4]1. Lohja

Lohjalla taajamatoimintojen kehittdmisvyShykkeen on suunniteltu ulottuvan Lempolan alueelle. Jo-
ten kaupan alueelle voi sijoittua keskustahakuista kauppaa, kun se on paikallisesti merkittavaa.
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Ote Uusmaa 2050 -kaavan suunnitelmasta, 11.2.2019

EaTeRi TrLrid

Uusimaa 2050 -kaavaluonnoksen kaupan merkinnat ja Lohjan taajamaosayleiskaava

Keskustahakuisen kaupan alaraja 6000 k-m? on alhainen verrattuna kunnan asukaslukuun ja ostovoi-
maan, kun my6s 10.000 k-m?lle keskustakauppaa riittdd paikallista ostovoimaa. Keskusta ja keskustan
ldheiset kauppapaikat palvelevat koko kuntaa, joten on luonteva tarkastella ostovoiman riittdvyytta
koko kunnan tasolla eiki vain esimerkiksi 1,5 kilometrin siteelld keskustasta.

Lempolassa on tdlld hetkelld keskustakauppaa jo noin 10.000 k-m?, joten keskustahakuisen kaupan
alarajan laskemisella ei ole kdytdnndssd vaikutusta télld alueella.

Keskustakaupan sijoittuminen Lempolaan (6000 -10.000 k-m?) vaikuttaa kaupungin sisdiseen palvelu-
verkkoon, ei seudulliseen kaupan verkkoon tai naapurikuntien keskustoihin. Tarkempaa vaikutusten
arviointia tulee tehda siis kuntakaavoituksessa.
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Lohjalla ei ole ndin ollen tarvetta laskea merkitykseltddn seudullisen keskustahakuisen kaupan alara-
jaa 10.000 kerrosnelidmetristd 6000 kerrosneliometriin.

Lohja

Nykyinen liiketila ja mitoitus

k-m> Yhteensa Keskustakauppaa*
Lempola 25 000 11000 45%
Enimmaismitoitus 100 000

uutta liiketilaa 75 000

* Paivittadistavarakauppa, erikoiskauppa ja palvelut

Lahde: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016

=

\ [ — S
] o 1%
Pohjakartta: M. V1 b ] L 0472016 §>/>

Lempolan kaupan rakenne 2016
Lahde: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016, WSP-kartoitus
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4.2. Karjaa

Raaseporissa taajamatoimintojen kehittdmisvychykkeen on suunniteltu ulottuvan Leppiin, maakun-
takaavan osoitetulle Karjaan kaupan alueelle. Ndin ollen kaupan alueelle voi sijoittua keskustaha-
kuista kauppaa, kun se on paikallisesti merkittavaa.

Fiskari

Uusimaa 2050 -kaavaluonnoksen kaupan merkinnat ja Horsback-Lapp osayleiskaava (ehdotus
3.9.2018)

Keskustahakuisen kaupan alaraja 6000 k-m? on alhainen verrattuna kunnan asukaslukuun ja ostovoi-
maan. Kunnassa on kuitenkin kaksi keskustaa, joten tulisi tarkastella Karjaan keskustan vaikutusalu-
een asukasmiirdi ja ostovoimaa. Karjaan ldhivaikutusalueeseen kuuluu Pohja ja kokonaisuudessaan
alueella on karkeasti noin 14.000 asukasta.
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Jos koko 6000 k-m? toteutuu péivittdistavarakauppana, riittdd tdhén laskennallisesti paikallista osto-
voimaa. Paikallista ostovoimaa ei kuitenkaan riit4 kaikille, jos mukaan lasketaan my6s keskustan kau-
pat. Sen sijaan erikoiskaupan ostovoimaa riittdd paremmin.

Lepin alueella on talld hetkelld keskustakauppaa hyvin vihiisesti, eli ldhinnd ABC-liikenneasemalla
péivittdistavarakauppaa ja ravintolapalveluita.

Karjaa

Nykyinen liiketila ja mitoitus

k-m’ Yhteensa Keskustakauppaa*
Lepin alue 12 000 1300 12%
Enimmaismitoitus 40 000

uutta liiketilaa 28 000

* Paivittaistavarakauppa, erikoiskauppa ja palvelut
Lahde: WSP kartoitus 2018

- Paivittaistavarakauppa
- Tavaratalokauppa
- Muotikauppa

Terveyskauppa

Erikoiskauppa
Sisustuskauppa

-Tllaa vaativa kauppa

I Pankit, post, vakuutus, kiinteistsvalitys
I P=1veluyritykset

[ ] Ravintolat, kahvilat, hotellit

Kaytetyn tavaran kauppa

| Autokauppa, huoltamotoiminta

Muu kayttd

Pohjakartta: Maanmittauslaitkosen %stotietokanta 02/2018 - Tyhja liiketila

Karjaan Lepin alueen kaupan rakenne 2018
Lahde: WSP-kartoitus 2018
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Keskustakaupan sijoittuminen Lepin alueelle (6000 -10.000 k-m?) vaikuttaa kaupungin sisdiseen pal-
veluverkkoon ja suurimmat vaikutukset ovat Karjaan keskustaan, joita tulee tarkastella kuntakaavoi-
tuksessa.

Jos Lepin alueelle sijoittuu keskustakauppaa 6000- 10.000 k-m?, voi silld my6s olla vaikutuksia mm.
Tammisaaren vaikutusalueella, koska Karjaan ldhialueella ei téllaiseen madrdan keskustakauppaa ole
riittdvasti ostovoimaa. Jos keskustahakuisen kaupan alaraja olisi 10.000 k-m? mahdollistaisi se Lepin
alueelle hypermarketin, joka vetiisi asiointia myds Tammisaaresta ja Hangosta. Joka tapauksessa
Tammisaaresta ja Hangosta siirtyy ostovoimaa monipuolisiin keskuksiin mm. Lohjalle, vaikkei Lepin
alue rakentuisikaan. Jos Lepin alueen tarjonta monipuolistuu, osa nyt Lohjalle ja pddkaupunkiseudulle
siirtyvdstd ostovoimasta jdid Karjaalle. Arvion mukaan paikallisia palveluita ja asiointia jad edelleen
my3s Tammisaaren ja Hangon keskustoihin. Ndin ollen Lepin alueen keskustakaupan kasvun ei arvi-
oida vaikuttavan Tammisaaressa tai Hangossa niin paljon, ettd keskustakaupan tarjonta hividisi
niistd keskustoista kokonaan.

Karjaalla voisi merkitykseltdan seudullisen keskustahakuisen kaupan alaraja laskea 10.000 kerrosne-
lidmetristd 6000 kerrosneliometriin. Alhaisempi alaraja kuvaisi paremmin Karjaan vaikutusalueen
paikallisuuden rajaa. Vaikutukset Tammisaareen ja Hankoon olisivat tdssd tapauksessa vahdisemmit.
Suurin vaikutus olisi kuitenkin Karjaan keskustaan, joka olisi kuitenkin kuntakaavoituksessa tarkem-
min tarkasteltava asia.

43. Porvoo

Porvoossa taajamatoimintojen kehittdmisvychykkeen on suunniteltu ulottuvan Kuninkaanporttiin,
maakuntakaavan osoitetulle kaupan alueelle. Ndin ollen kaupan alueelle voi sijoittua keskustaha-
kuista kauppaa, kun se on paikallisesti merkittdvaa.

Porvoo

Ote Uusmaa 2050 -kaavan suunnitelmasta, 11.2.2019

30/36 | 25.3.2019 | Jatkoselvitys, Vaikutukset keskustoihin



Uusimaa 2050 -kaavaluonnoksen kaupan merkinnat ja Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava

Keskustahakuisen kaupan alaraja 6000 k-m? on alhainen verrattuna kaupungin asukaslukuun ja osto-
voimaan, kun my6s 10.000 k-m*lle keskustakauppaa riittdd paikallista ostovoimaa. Keskusta ja kes-
kustan ldheiset kauppapaikat palvelevat koko kaupunkia, joten on luonteva tarkastella ostovoiman
riittdvyyttd koko kunnan tasolla eikd vain esimerkiksi 1,5 kilometrin séteelld keskustasta.

Kuninkaanportissa on télld hetkelld keskustakauppaa jo ldhes 10.000 k-m?, joten keskustahakuisen
kaupan alarajan laskemisella ei ole kdytdnndssa vaikutusta tilld alueella.

Porvoo

Nykyinen liiketila ja mitoitus

k-m? Yhteensd Keskustakauppaa*
Kuninkaanportti 50 000 9200 18%
Enimmaismitoitus 120 000

uutta liiketilaa 70 000

* Paivittdistavarakauppa, erikoiskauppa ja palvelut
Lahde: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016
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Kuninkaanportin kaupan rakenne 2016
Lahde: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016, WSP-kartoitus

Keskustakaupan sijoittuminen Kuninkaanporttiin (6000 -10.000 k-m?) voi vaikuttaa kaupungin sisii-
seen palveluverkkoon, ei seudulliseen kaupan verkkoon tai naapurikuntien keskustoihin. Tarkempaa
vaikutusten arviointia tulee tehda siis kuntakaavoituksessa.

Porvoossa ei ole ndin ollen tarvetta laskea merkitykseltddn seudullisen keskustahakuisen kaupan ala-
rajaa 10.000 kerrosneliometristd 6000 kerrosneliometriin.
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44, Loviisa

Loviisassa taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeen on suunniteltu ulottuvan maakuntakaavan
osoitetulle kaupan alueelle. Niin ollen kaupan alueelle voi sijoittua keskustahakuista kauppaa, kun se
on paikallisesti merkittavaa.

Ote Uusmaa 2050 -kaavan suunnitelmasta, 11.2.2019

Keskustahakuisen kaupan alaraja 10.000 k-m? on kohtaisen korkea verrattuna kunnan asukaslukuun
ja ostovoimaan. Jos alarajaa lasketaan 6000 kerrosneliémetriin, paikallista ostovoimaa riittd4 parem-
min.

Jos koko 6000 k-m? toteutuu pdivittdistavarakauppana, riittda tahan laskennallisesti paikallista osto-
voimaa. Paikallista ostovoimaa ei kuitenkaan riit4 kaikille, jos mukaan lasketaan my6s keskustan kau-
pat. Sen sijaan erikoiskaupan ostovoimaa riittdd paremmin.

Loviisan kaupan alueella on tdlld hetkelld keskustakauppaa jo kohtalaisen paljon, kun kaupan aluetta
tarkastellaan laajana alueena. Kunta ei omassa kaavoituksessaan ole osoittanut kaupan alueelle ra-
jausta. Keskustakauppaa on alueella tilld hetkell4 jo noin 8000 k-m?. Alueella on mm. kaksi péivittiis-
tavarakauppaa ja Tokmannin laajan tavaravalikoiman kauppa. Vaikka raja sdilyisi maakuntakaava-
luonnoksen 10.000 k-m?*ssa, ei uutta keskustakauppaa ei alueelle voi merkittdvisti rakentaa.

Loviisa

Nykyinen liiketila ja mitoitus

k-m’ Yhteensd Keskustakauppaa*
Loviisa 20 000 8400 42%
Enimmaismitoitus 40 000

uutta liiketilaa 20 000

* Paivittaistavarakauppa, erikoiskauppa ja palvelut
Lahde: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016
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Loviisan kaupan alueen rakenne 2016
Lahde: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016, WSP-kartoitus

Keskustakaupan sijoittuminen Loviisan kaupan alueelle voi vaikuttaa kaupungin sisdiseen palvelu-
verkkoon ja suurimmat vaikutukset ovat Loviisan keskustaan, joita tulee tarkastella kuntakaavoituk-
sessa.

Loviisaa ldheisimmat muut keskusta-alueet seudulla ovat Porvoo ja Lapptrisk. Porvoo on hyvin mo-
nipuolinen laajan vaikutusalueen kaupan keskusta, joten maakuntakaavan mahdollistamalla kaupan
alueen kehittdmiselld Loviisassa ei ole vaikusta Porvoon keskustaan. Lapptrdsk on sen sijaan hyvin
pieni keskusta, jossa on ldhinni piivittdistavarakauppaa ja 1dhipalveluita. Se kehittyykd Loviisassa
kauppa keskustassa vai kaupan alueella, ei vaikuta Lapptraskin tarjontaan. Alueelta suuntautuu asi-
ointia joka tapauksessa sekd Loviisaan ettd Porvooseen hyvin paljon. Lapptréskin ldhipalveluihin vai-
kuttaa Loviisan kaupan kehittdmistd enemméin oman ldhialueen vdestonkehitys.

Seudullisuuden alaraja voi Loviisassa olla 10.000 k-m?, vaikka laskennallisesti alaraja on aika korkea.
Seudullisiin vaikutuksiin ei ole merkittdvid eroa onko alaraja 6000 vai 10.000 k-m?. Suurin vaikutus
kaupan alueen kehittdmiselld nidkyy Loviisan sisdisessd palveluverkossa.
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5. LAATURAJOITTAMATTOMAN KAUPAN ALUEEN UUSI
MAARAYS

Keskustavaikutusten takia maakuntakaavaan kaupan alueen miirdykseen on harkittu lisdttdvin

lause: ”Alueelle saa sijoittaa sellaista vihittdiskauppaa, joka ei haittaa keskustojen kaupallisia palve-

luita tai niiden kehittdmist4.” Lisdttdvin lauseen tavoitteena on varmistaa, ettei laaturajoittamatto-
milla kaupan alueilla olisi haitallisia vaikutuksia keskustoihin.

Maankdyttd ja rakennuslain mukaan osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittdiskaupan suur-
yksikoitd keskusta-alueen ulkopuolelle on huolehdittava, ettei suunnitellulla maankéytolld ei ole
merkittédvid haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen.

(71b8)

Jos kaavaan lisdtddn lause, voidaan edellyttdd keskustavaikutusten selvittdmistd, jos laaturajoittamat-
tomalle kaupan alueelle halutaan sijoittaa keskustahakuista kauppaa. Alueelle ei siis saa sijoittaa sel-
laista kauppaa, jolla on vaikutuksia keskustojen kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittdmiseen. Vai-
kutuksia tulee kuitenkin selvittdi joka tapauksessa, oli maédrdyksissd tdmin sisdltoinen lause tai ei.

Kysymyksid on herdttanyt se, voidaanko lausetta tulkita liian tiukasti, rajaako lause pois kaupan alu-
eelta kaiken keskustakaupan, jolloin alue ei olisi endd laaturajoittamaton. Lause ei kuitenkaan suoraan
merkitse sitd, ettei alueelle saa sijoittaa lainkaan paivittdistavarakauppaa tai erikoiskauppaa. Alueelle
voi sijoittua péivittdistavarakauppaa tai erikoiskauppaa sellaisissa mdidrin ja luoteeltaan sellaista
kauppaa, ettei silld ole vaikutusta keskustoihin. Keskustavaikutuksiin vaikuttavat kaupan mitoituksen
ja laadun ohella mm. kaupan konseptit, kaupan rakenne ja kaupan sijainti kaupan alueella. Eli mitoi-
tus ja kaupan laatu, eivit ole ainoita tekijoit4, joilla on merkitystéd keskustoihin.

Ajatuksia on herdttinyt myo0s se, riittdko lause rajaamaan kaupan alueelta sellaisen kaupan, jolla on
merkittdvid vaikutuksia keskustojen kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittdmiseen. Mdaraykselld
on lainvoima, joten sen pitdisi herdttda kaavoittajat vahintdénkin tarkastelemaan asiaa.

Jos tallainen madrdys maakuntakaavaan laitetaan tulisi lausetta avata selostuksen tulkintaohjeessa,
mitd lauseella tarkoitetaan ja mitd se kdytdnnossd vaikuttaa kuntakaavoituksessa.

Kaavamdirayksiin lisittdvin lauseella halutaan varmistaa, ettei laaturajoittamattomilla kaupan alu-
eilla olisi haitallisia vaikutuksia keskustoihin. Vaihtoehtoisesti keskustavaikutuksia voisi pyrkid mi-
nimoimaan palvelujen saavutettavuuden kautta. Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 luonnoksessa
on keskustan ulkopuolisten kaupan alueiden méadrayksissd mainittu palvelujen saavutettavuus. Va-
hittdiskaupan suuryksikkojd kehitettdessd ja sijoitettaessa on varmistettava, etteivdt tehtdvat toi-
menpiteet heikennd mitoituksen tai ajoituksen suhteen palveluiden saavutettavuutta keskustoissa ja
seudun muissa osissa.

Kymenlaakson maakuntakaavan luonnoksessa on saavutettavuuden kautta perusteltu my®és sit4, ettei
kaupan alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullista péivittdistavarakauppaan. Keskustavaiku-
tusten osalta seudullisen péivittdistavarakaupan sijoittuminen kaupan alueelle tuntuu olevan kaik-
kein herkint4. Toisaalta vaikutukset ovat usein paikallisia ja voivat toteutua jo paikallisen kaupan ra-
kentuessa, eikd tdma ole maakuntakaavassa ratkaistava asia.
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VAHITTAISKAUPAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnélla osoitetaan vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueet, jotka yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa
perusteella soveltuvat seudullisesti merkittavien vahittéiskaupan suuryksikdiden sijoittamiseen.

Suuryksikoiden palvelutarjonnassa ja tarkemmassa sijoituksessa on varmistettava seudun palvelurakenteen
tasapainoinen kehittaminen. Vahittdiskaupan suuryksikkdja kehitettdessa ja sijoitettaessa on varmistet-
tava, etteivat tehtavat toimenpiteet heikenné mitoituksen tai ajoituksen suhteen palveluiden saavutet-
tavuutta keskustoissa ja seudun muissa osissa. Alueelle saa sijoittaa maankaytto- ja rakennuslain 71 a
8:ssa tarkoitettuja seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdan: Jumalniemi 230 000 k-m2; Kauppakeskusalue 390 000 k-m2; Summa 120 000 k-m2. Summaan
voidaan sijoittaa paivittéistavarakauppaa enintaan 5 000 k-m2.

e km

VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKO

Merkinnalla osoitetaan vahintdan seudullisesti merkittavat vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittamiseen sovel-
tuvat taajamarakenteeseen liittyvat alueet.

Suuryksikéiden palvelutarjonnassa ja tarkemmassa sijoituksessa on varmistettava seudun palvelurakenteen
tasapainoinen kehittdminen. Vahittaiskaupan suuryksikkdja kehitettdessa ja sijoitettaessa on varmistet-
tava, etteivat tehtavéat toimenpiteet heikenné mitoituksen tai ajoituksen suhteen palveluiden saavutet-
tavuutta keskustoissa ja seudun muissa osissa. Alueelle saa sijoittaa maankaytt6- ja rakennuslain 71 a
§:ssa tarkoitettuja seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoitg, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdan: Sutela 30 000 k-m2; Siltakyléd 25 000 k-m2. Siltakylaan voidaan osoittaa paivittaistavarakauppaa
enintdan 4 000 k-m2.

fmy kmk

VAHITTAISKAUPAN MYYMALAKESKITTYMA

Merkinnalla osoitetaan vahintdan seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittamiseen so-
veltuvia kaupan myymalakeskittymia, joiden saavutettavuus on hyva.

Suuryksikdiden palvelutarjonnassa ja tarkemmassa sijoituksessa on varmistettava seudun palvelurakenteen
tasapainoinen kehittdminen. Vahittaiskaupan suuryksikkéja kehitettdessa ja sijoitettaessa on varmistettava, ett-
eivat tehtavat toimenpiteet heikenna mitoituksen tai ajoituksen suhteen palveluiden saavutettavuutta keskus-
toissa ja seudun muissa osissa. Alueelle saa sijoittaa sellaisia seudullisesti merkittavia kaupan suuryksi-
koita, joilla ei ole merkitysta paivittaiseen palvelujen saavutettavuuteen. Alueelle ei saa sijoittaa seu-
dullisesti merkittavia paivittaistavarakaupan suuryksikdita. Alueelle saa sijoittaa maankayttd- ja rakennus-
lain 71 a §:ssé tarkoitettuja seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikéité, joiden yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintaan: Jylppy 50 000 k-m2; Keltakallio 60 000 k-m2; Korjala 65 000 k-m2

Kymenlaakso maakuntakaava 2040, Merkinnat ja maaraykset, luonnos 13.8.2018
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