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Sammanfattning
Ar 2012 hade féretagen inom turismbranschen i Nyland ungefar 8 800 verksamhetsstllen. Foretagens samman-
lagda omsittning uppgick till cirka 4,1 miljarder euro, vilket dr 2 procent av den totala omsattningen bland alla
nyldndska féretag. Invanare som enbart har fritidsbostad i Nyland anvdnde ar 2013 uppemot 382 miljoner euro
pa tjanster och varor under den tid som de tillbringade vid sina fritidsbostader. Omkring 40 miljoner euro av den
totala summan gick till inkép inom detaljhandeln.

Fram till &r 2035 raknas tillaggsbehovet av affarsutrymme uppga till 190 000 m2-vy till foljd av den 6kande ko-
pkraften bland turister och fritidsboende invanare. Turisternas inverkan pa tilldggsbehovet av affarsutrymme riktar
sig nastan enbart till huvudstadsregionen medan de fritidsboende invénarnas inverkan sd gott som helt och hallet
riktar sig till Gvriga delar av landskapet dn huvudstadsregionen. Enligt en kénslighetsanalys leder kopkraften bland
invdnare med en andrahandsbostad och eventuell visumfrihet bland ryska turister till att behovet av affarsutrym-
me okar med ungefdr 99 000 m2-vy. D& dven dessa kundgrupper tas i beaktande ger 6vriga dn bofasta invanare
upphov till ett tilldggsbehov av affarsutrymme péd ndstan 290 000 m2-vy. Det dr 8 procent av det tillaggsbehov
av affarsutrymme som den fasta befolkningen i Nyland ger upphov till.

Turisterna soker sig i allmanhet mot centrumomraden for att utrétta drenden. | férhallande till bofasta invanare
spenderar turisterna mindre pengar pa dagligvaruhandel. | stillet spenderar turisterna mer pengar pa évrig spe-
cialhandel dn den fasta befolkningen. Fritidsboende invanare képer produkter fran dagligvaruaffarer i lika stor man
som bofasta invanare men betraffande specialhandeln framhavs framst produkter inom specialhandel som kraver
stora utrymmen. Turisternas kopkraft ger ett tilliggsbehov av affarsutrymme bland specialvaruaffarerna i huvuds-
tadsregionen. Kopkraften bland fritidsboende invanare medfér daremot ett tillaggsbehov inom specialhandel som
kraver stora utrymmen.

Maximidimensioneringen for handeln i centrumomraden anges i etapplandskapsplan 2 for Nyland fér medelstora
eller sma kommuncentrum. Det tilldggsbehov av affarsutrymme som uppkommer till f6ljd av andra &n bofasta
invanare stoder centrumhandelns utvecklingsmojligheter. Det har dock ingen avgérande betydelse fér dimensione-
ringslosningen i etapplandskapsplanen eftersom dimensioneringsklassen enbart giller stora detaljhandelsenheter,
vilka i dagens lage har for lite affarsutrymme i kommuncentrumen. Detta ger mojlighet till att dven utveckla 6vrig
handel dn enbart handeln vid stora enheter. Man kan inte heller utgd ifran att det tilliggsbehov av affarsutrymme
som andra &n bofasta invanare ger upphov till enbart skulle rikta sig mot stora handelsenheter.

| jamforelse med den dimensioneringsklass som i landskapsplanen anges for stora handelsenheter ar tilliggsbe-
hovet av affarsutrymme som uppkommer till foljd av andra dn bofasta invdnare mycket litet vad géller de stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse som i landskapsplanen anvisas utanfor centrumen. Tillsammans med
den kalkylerade dimensioneringen som anges i etapplandskapsplanen ar behovet av affarsutrymme bland andra
an bofasta invanare i Lovisa och Borgd antingen av samma storlek som dimensioneringsklassen eller mindre. |
Raseborg och Lovisa medfér den fasta befolkningen tillsammans med andra dn bofasta invénare att behovet av
affarsutrymme inom specialhandeln uppgar till samma storleksklass som den dimensioneringsklass som anges i
etapplandskapsplanen.
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ALKUSANAT

Selvityksen lihtokohtana on Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavaa varten tehty Kaupan
palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten
arviointi -raportti, jossa kaupan mitoitus pohjau-
tuu vakituisten asukkaiden ostovoimaan. Tassi
selvityksessi tiydennetidin kaupan palveluverkon
mitoitustarkastelua muiden kuin vakituisten asuk-
kaiden osalta selvittimailld vapaa-ajan asukkaiden
jamatkailijoiden vaikutusta Uudenmaan kaupan
palveluverkkoon seki tarkastelemalla matkailun
javapaa-ajan asumisen merkitysti Uudenmaan
elinkeinoelimissi. Herkkyystarkasteluna tar-
kastellaan lisdksi kakkosasukkaiden vaikutusta
vihittdiskaupan liiketilatarpeeseen.

Pidpaino tarkastelussa on muiden kuin vaki-
tuisten asukkaiden aikaansaaman vihittiiskaupan
liiketilan lisdtarpeen selvittimisessi seki arviossa
sen vaikutuksesta Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavan kaupan mitoitusratkaisuihin. Matkailun
vaikutusta Uudenmaan elinkeinoeliméssi
tarkastellaan matkailutulon seki matkailutoimi-

alan yritysten lukumiirin, henkil6stomiirin ja
liikevaihdon kautta. Matkailu siirtda kulutusta
paikasta toiseen niin Uudenmaan sisilli kuin Uu-
denmaan ja muiden alueiden vililli. Uudenmaan
ulkopuolelta tulevat matkailijat siirtavit kulu-
tusta Uudellemaalle ja vastaavasti uusmaalaisten
kulutusta siirtyy maakunnan ulkopuolelle. Kyse
on matkailutaseesta, joka koko Suomen tasolla
on negatiivinen. Uudenmaan matkailutasetta

ei kuitenkaan tiedeti. Koska timai selvitys ei ole
matkailututkimus, tyossi ei kisitelld matkailun
merkitysti ja vaikutuksia yritystarkastelua ja
matkailutuloa syvemmin.

Tyo tehtiin Uudenmaan liiton toimeksiannosta.
Tilaajan puolelta ty6ti ohjasi tyéryhmi, johon
kuuluivat Riitta Murto-Laitinen, Ilona Mansikka,
Sanna Jylhi ja Ilmi Tikkanen. Kakkosasumiseen
liittyen tyon yhteydessid haastateltiin erikoistutkija
Kati Pitkidstd Suomen ympiristokeskuksesta.
Selvityksestid vastasivat Kimmo Koski, Susanna
Harvio ja Noora Reittu Sweco Ymparisto Oy:sti.
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1. MUUTOSTRENDIT JA ENNUSTEET

1.1 MATKAILU

1.1.1 Yopymiset majoitusliikkeissa

Vuonna 2012 kaikissa maan majoitusliikkeissa yopymisvuorokausia (yopymisid) oli yhteensa noin 20,3 mil-
joonaa. Uudenmaan osuus kaikista yopymisista oli noin 26 % (taulukko 1). Kaikista kotimaisten matkailijoi-
den y6pymisistd noin 20 % toteutui Uudellamaalla ja ulkomaisten yopymisista noin 41 %). Vuonna 2012
kaikista Uudellemaalle saapuneista ulkomaalaisista matkustajista noin 95 % yopyi padkaupunkiseudulla ja
kolme neljasosaa Helsingissa (taulukko 2) (Uudenmaan liitto 2014).

Taulukko 1. Majoitusliikkeissé yopymisten alueelliset prosenttijakautumat vuonna 2012 (Uudenmaan liitto
2014).

Uusimaa 259 18,8 412
Helsinki 6,6 10,6 EJ
Hameenlinna ja Lahti 21 23 16
Kymenlaakso 16 16 16
Imatra ja Lappeenranta 32 24 52
Lappi ja Kuusamo 14,1 12,2 19,0
Koko maa 100,0 100,0 100,0

Taulukko 2. Majoitusliikkeissé yopymisten alueelliset prosenttijakaumat vuonna 2012 (Uudenmaan liitto
2014).

Padkaupunkiseutu 26,6 ™7 949
Espoo 73 TG 69
Helsinki 640 538 76,1
Vantaa 154 18,3 19
[tdinen Llusimaa 28 38 17
KUUMA-kunnat L2 L& 24
Lantinen Uusimaa 63 10,7 10
Jusimaa 100,0 100,0 1000

Vuonna 2005 Uudenmaan majoitusliikkeissa yovyttiin yhteensa noin 4 miljoonaa ja vuonna 2012 yli 5,2
miljoonaa vuorokautta. Yopymisten maara Uudellamaalla kasvoi siten 30 prosenttia seitsemassa vuodessa
eli keskimaarin noin 4 % vuodessa (taulukko 3). Koko maassa kasvua oli samalla aikavalilla 18 prosenttia.
Uudenmaan majoitusliikkeiden ulkomaalaisista asiakkaista venalaiset olivat vuonna 2012 selvasti suurin
ryhma. Kasvu on ollut merkittavaa, silla vielda vuonna 2005 venalaiset olivat vasta neljanneksi suurin ryhma.



YOpymisten vuosimuutokset olivat suuria monilla Uudenmaan alueilla (taulukko 4). Liséksi kehitys oli joina-
kin vuosina varsin epayhtenaistd alueiden valilla. Kansantalouden lamavuosi 2009 oli luonnollisesti huonoa
aikaa my6s matkailussa (Uudenmaan liitto 2014).

Taulukko 3. Yépymiset Uudenmaan majoitusliikkeissd 2005 ja 2012 (Uudenmaan liitto 2014).

Yopymiset Muutos 2005-2012
mmm“

Yhteensa 4 039 603 5262 273 1222 670

Kotimaiset 2121038 2870188 T45 150 35
Ulkomaiset 1918 565 2392 085 473520 25
Vendjd 162 161 436 T10 T4 549 169
Saksa 202 382 Z10 252 T BTD 1
Ruotsi 168 127 T2 762 4 635

Britannia 150 S85 157 852 A3 1E3 17
Yhdysvallat W7 478 45 453 2025 1
Japani 83 055 101132 18 077 2
Viro B5 609 99 195 33 586 5 |
Ranska T1 407 T2 66T 1260 2
Kiina 54 166 T2 359 18 153 34
Italia &8 Tig 62 560 -6 156 -8

Taulukko 4. Yépymisten mddrdn vuosimuutokset (%) majoitusliikkeissé 2006 - 2012 (Uudenmaan liitto
2014).

2006 2007 2008 2009 2010 20m 2012

Uusimaa 77 56 32 _58 87 7.0 13
Piikaupunkiseutu 83 71 bk —49 83 76 1
Helsinki 79 82 33 —56 96 55 01
Espoo 96 -0l -02 —94 _ T 292 59
Vantaa 135 67 1“0 14 185 84 36
Itsinen Uusimaa 99 ETA 05 _T5 69 13 40
KUUMA -kunnat 07 0,0 -7 _122 242 03 22
Lintinen Uusimaa 12 -57 05 -62 -07 52 17
Himeenlinna ja Lahti 128 39 —06 —121 ~19 48 -16
Kymenlaakso 05 156 63 -92 29 1 ~22
Imatra ja Lappeenranta 58 94 16 —LB 56 128 309
Lappi ja Kuusamo 58 71 42 -39 02 28 50
Koko maa 53 L8 23 —Lg 37 38 16

Vuonna 2013 Uudenmaan majoitusliikkeissa yovyttiin yhteensa noin 5,1 miljoonaa vuorokautta (Uuden-
maan liitto/tilastoaineistot 2014). Maakuntaan ei ole tehty ennustetta tai arviota yopymisten tulevasta
kehityksesta. Padkaupunkiseudulla, KUUMA-kunnissa, Itdiselld Uudellamaalla ja Lantiselld Uudellamaalla
vuosina 2006 - 2012 toteutuneen keskimadrdisen vuosikasvun sekd Uudenmaan liitossa tekeilld olevan




Tyollisten maara eri toimialoilla 2011 - 2030 -tutkimuksen majoitus- ja ravitsemistoimintaa koskevan vuosi-
kasvun (noin 1 % vuodessa) perusteella yépymisten maaran kasvu vuoteen 2035 laskettiin vuoden 2013
yopymisten maarasta paakaupunkiseudulla kolmen prosentin ja muualla Uudellamaalla yhden prosentin
vuosikasvulla. N&illa oletuksilla laskettuna Uudellamaalla on yépymisida noin 9,3 miljoonaa vuonna 2035
(kuva 1). Kasvua vuodesta 2013 kertyy noin 4,2 miljoonan yopymisen verran, josta yli 90 % toteutuu paa-
kaupunkiseudulla. Arviota yopymisten kehityksesta ei ole mahdollista tehda kuntatasolla, koska tietoa ny-
kyisistakin yopymisista on vain padkaupunkiseudun kunnista.

Majoitusliikkeissa yopyjien maara vuonna 2013 ja 2035
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Kuva 1. Majoitusliikkeissd y6pyjien mddré vuonna 2013 (Uudenmaan liitto/tilastoaineistot 2014) ja arvio
kehityksestd vuoteen 2035 seuduittain seké Uudenmaan seutujako.




1.1.2 Matkailun kehitystrendit

Tarkeimpia matkailuun vaikuttavia suuria megatrendeja ja asiakaskadyttaytymisen trendeja ovat mm. (Lapin
liitto 2014 ja Puhakka 2011):

Globalisoituminen: Kansainvalistyminen kaikessa yritystoiminnassa kiihtyy.

Ymparistotietoisuuden korostuminen: Matkailuyritysten on otettava entistd selkedmmin huomi-
oon ympadristdasiat toiminnan kehittamisessa ja markkinoinnissa. Vastuullisuus ja kestavan kehityk-
sen huomioiminen korostuvat.

Talouden kehitys: Velkaantuminen ja talouden epavarmuus vdahentdvat investointeja ja matkailua.
Kehittyvien maiden vaurastuminen tuo uusia markkinoita kuten Kiina, Intia ja Brasilia.

Asiakasryhmien pirstaloituminen: Uudenlaisten asiakassegmenttien tunnistaminen ja niiden toi-
veisiin ja vaatimuksiin vastaaminen on tarkeaa. Eldkeikaisten osuus kasvaa ja ikdryhmassa on paljon
aktiivisia ja liikkuvaisia senioreja, joilla on rahaa kaytettavissaan. Myos lapsiperheille raataloidyt
palvelut ja matkailuteemat lisdantyvat. Asiakasryhmien pirstaloituminen vaikuttaa my6s matkaili-
joille suunnattuihin kaupan palveluihin.

Lyhytlomien maara kasvaa: Ympari vuoden tehtavien lyhyiden matkojen maara kasvaa. Myds viime
hetken paatoksenteko yleistyy etenkin lyhytlomia varatessa.

Aidon arvostus / autenttisuuden kasvu: Lihiruuan ja paikallisten tuotteiden arvostus kasvaa.

Hyvinvointi: Vastuullisten kuluttajien maara kasvaa (healthy, well-being, sustainabilty), samoin it-
sensa kehittdmisen seka kuntoa ja terveydetta edistavien aktiviteettien tarve.

Markkinointi uusiutuu: Yhd useamman matka alkaa internetissa (tiedon etsiminen, matkan varaa-
minen) ja myos paattyy sielld (vertaispalautteen antaminen). Perinteinen markkinointi vahenee ja
sosiaalisten yhteisdjen merkitys kasvaa. Informaatio matkailukohteista on verkossa ja mobiilissa
kaikkien ulottuvilla, toisaalta tietoa on liikaa ja erottautuminen yha vaikeampaa. Brandays ei ole
vain markkinointia vaan se nakyy kaikissa toiminnoissa ml. kaupan palveluissa.

Laatutietoisuus: Asiakkaat vaativat yha parempaa laatua, koska ovat matkustaneet ja ndhneet pal-
jon. Matkustamisesta tulee tapa ilmaista omaa statusta ja identiteettid seka toteuttaa itsedan.

Uudenlainen yhteisollisyys: Yksilolliset mieltymykset voivat olla tietylle ryhmalle yhteisia: makujen,
kulutusmieltymysten, harrastusten tai tuotemerkkien ymparille syntyy erilaisia elamantaparyhmia.
Sosiaalisen median merkitys kasvaa, kun kasitys tuotteista ja palveluista muodostetaan yha use-
ammin sosiaalisessa mediassa kaytdvan keskustelun kautta.

Sekd luksuksen ettd halpamatkojen kysynta kasvaa: Kuluttajien vaurastumisen jatkuessa luksus-
matkojen kysynta kasvaa. Tulevaisuudessa luksus liittyy enemman kokemuksiin ja tunteisiin.

1.2 VAPAA-AJAN ASUMINEN

1.2.1 Vapaa-ajan asuntojen ja asukkaiden maara Uudellamaalla

Uudellamaalla on merkittdva maara vapaa-ajan asuntoja kaikissa kunnissa, mutta alueellisina keskittymina

erottuvat rannikko-alue seka Karkkila-Vihti-Lohja-Raasepori -alue (kuva 3 ja liite 1). Vuonna 2013 maakun-

nassa oli noin 41 500 vapaa-ajan asuntoa, mika vastasi noin kahdeksaa prosenttia koko maan vapaa-ajan

asunnoista. Naista 25 % sijoittui Kuuma-seudulle, 25 % Lohjan seudulle, 23 % Raaseporin seudulle, 12 %



Porvoon seudulle, 9 % Loviisan seudulle ja 7 % paakaupunkiseudulle. Kunnittain tarkastellen eniten vapaa-
ajan asuntoja oli Lohjalla (noin 8 400), Raaseporissa (6 400) ja Porvoossa (3 700).

Vapaa-ajan asunnot 2013

Loviisan seutu
Porvoon seutu
Raaseporin seutu

Lohjan seutu
10173

Kuuma-seutu
10 442

Padkaupunkiseutu

0 1000 2000 3000 4000 5000 6 000 7 000 8000 9000 10000 11000

 Muiden kuin uusmaalaisten omistuksessa B Muiden kuin mokin sijaintikunnassa asuvien omistuksessa | Kaikki

Kuva 2. Vapaa-ajan asuntojen mddrd seuduittain vuonna 2013 (Tilastokeskus 2014).

joma B/
_Kerrosala
Ao 152-201%

%,

102- 151‘\;
e ¢ G210 )
il b
/ . 51 F,

LA e
MARTTILA 3

by
 SUOMCNLAL
N riaa vir f o

\\___/\"_- S o
SWECO

Hustainabils engireerng and desgn
Pohjakartta: MML 2014
Rakennukset RHR
Tekija SHAR 08/2014
SWECO Ympéristo Oy
0 5 10 20 30 40
N

Kuva 3. Vapaa-ajan asuntojen sijoittuminen vuonna 2014.



Ty6- ja elinkeinoministerion selvityksen (2011) mukaan vapaa-ajan asunnoilla asuu tyypillisesti keskimaarin
2,6 henkiloa. Talla keskiarvolla laskettuna Uudellamaalla oli vuonna 2013 yhteensa noin 108 000 vapaa-ajan
asukasta. Kuuma-seudulla oli noin 27 100 vapaa-ajan asukasta, Lohjan seudulla noin 26 500, Raaseporin
seudulla noin 24 500, Porvoon seudulla noin 13 200, Loviisan seudulla noin 9 500 ja paakaupunkiseudulla
noin 7 100. Kunnittain tarkastellen eniten vapaa-ajan asukkaita oli Lohjalla (kuva 4).

Vapaa-ajan asukkaat kunnittain vuonna 2013
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Kuva 4. Vapaa-ajan asukkaat kunnittain vuonna 2013.

Ennusteita vapaa-ajan asuntojen ja vapaa-ajan asukkaiden maaran tulevasta kehityksesta ei ollut kaytetta-
vissa. Kehitysta arvioitaessa oletettiin, ettd uusia vapaa-ajan asuntoja rakennetaan vuosina 2005 - 2013
Uudenmaan kunnissa toteutuneella keskimaaraisellda vuosivauhdilla. Toteutunutta kehitystrendia jatkettiin
myds niissa kunnissa, joissa vapaa-ajan asuntojen lukumaara on vahentynyt (Espoo, Vantaa, Jarvenpas,
Nurmijarvi, Tuusula, Karkkila ja Siuntio). Esimerkiksi Jarvenpaassa oli 93 vapaa-ajan asuntoa vuonna 2005,
mutta vuonna 2013 niita oli 69. On todennakoistd, ettd ainakin osa vapaa-ajan asunnoista on muutettu
pysyviksi asunnoiksi. Vapaa-ajan asuntojen omistuksen ja asunnoilla keskimaarin olevien henkildiden ole-
tettiin jakautuvan nykyisen mukaan.

Edellad esitettyjen arviointiperiaatteiden mukaan laskettuna vuonna 2035 Uudellamaalla on noin 45 800
vapaa-ajan asuntoa. Lisdysta vuoteen 2013 on noin 4 300 vapaa-ajan asuntoa. Vapaa-ajan asunnoista 25 %
sijoittuu Lohjan seudulle, 24 % Raaseporin seudulle, 23 % Kuuma-seudulle, 14 % Porvoon seudulle, 9 %
Loviisan seudulle ja 5 % padkaupunkiseudulle. Kunnittain tarkastellen eniten vapaa-ajan asuntoja on myos
vuonna 2035 Lohjalla (noin 9 600), Raaseporissa (noin 7 300) ja Porvoossa (noin 5 000). Naissd kunnissa
vapaa-ajan asuntojen lisdys on selkedsti muita kuntia suurempi.



Vuonna 2035 Uudenmaan vapaa-ajan asukkaiden lukumaéara on noin 119 000 (+11 000). Lohjan seudulla on
noin 29 400 vapaa-ajan asukasta, Raaseporin seudulla noin 28 500, Kuuma-seudulla noin 27 800, Porvoon
seudulla noin 16 900, Loviisan seudulla noin 10 100 ja paakaupunkiseudulla noin 6 200. Kunnista eniten
vapaa-ajan asukkaita on Lohjalla, Raaseporissa ja Porvoossa. Vapaa-ajan asukkaiden kunnittaiset lukumaa-
rat esitetddn kuvassa 5 ja liitteessa 2.

Vapaa-ajan asukkaat kunnittain vuonna 2035

Kauniainen
Jarvenpaa
Kerava
Pukkila
Vantaa
Tuusula
Helsinki
Lapinjarvi
Myrskyla
Hyvinkaa
Nurmijarvi
Pornainen
Askola
Siuntio
Karkkila
Hanko
Maéntsala
Espoo
Sipoo
Kirkkonummi
Inkoo
Vihti
Loviisa
Porvoo
Raasepori
Lohja

24 900

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000 18 000 20000 22 000 24 000 26 000

Kuva 5. Vapaa-ajan asukkaat kunnittain vuonna 2035.

1.2.2 Vapaa-ajan asuntojen kehitys Suomessa 1980 - 2010

Vapaa-ajan asutuksen alueet ovat laajentuneet merkittavasti viimeksi kuluneiden 30 vuoden aikana. Perin-
teisilla vapaa-ajan asutuksen alueilla eteldisessa Jarvi-Suomessa, rannikolla ja Lohjan seudulla kesamdkkien
maard on kasvanut huomattavasti. Mokkitiheys on paikoin moninkertaistunut. Taman lisdksi kesamokkien
rakentaminen on levinnyt ndilta alueilta pohjoisemmas Keski-Suomeen, Savoon ja Pohjois-Karjalaan. Myds
rannikolle on muodostunut tiiviin vapaa-ajan asutuksen nauhoja. Lapissa ja Koillismaalla nakyy mokkien
madran selkeda kasvua matkailukeskusten ymparistossa (ymparistoministerié 2013).

Monissa seutukunnissa keskuskaupungin asukkaiden omistamista vapaa-ajan asunnoista suurin osa sijait-
see vain muutaman kymmenen kilometrin etdisyydelld asunnosta. Helsingin seudun asukkaiden omistamat
vapaa-ajan asunnot sen sijaan jakaantuvat laajemmin koko maan alueelle, vaikka painottuvatkin eteldiseen
Suomeen. Samoin Oulun seudun asukkaiden vapaa-ajan asuntoja on laajalti koko Pohjois-Suomen alueella.



Vapaa-ajan asutus heijastaa aiempaa aluerakennetta. Kaupunkilaiset ovat usein rakentaneet mokkinsa
omille tai vanhempiensa vanhoille kotiseuduille, joilta he omistavat maata. Vaest6aan menettavilla alueilla
asuinrakennuksia jaa lisdksi vaille vakinaisia asukkaita, ja monet ndista taloista siirtyvat vapaa-ajan asumis-
kayttoon (ymparistoministerio 2013).
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Kuva 6. Kesdmokkitiheys vuosina 1980 ja 2010 (ympdristéministerié 2013).

1.2.3 Vapaa-ajan asumisen kehitystrendit

Kesamokkibarometrin 2009 (Nieminen 2010) mukaan vapaa-ajan asumisen merkitys nayttaa tulevaisuudes-
sa vain vahvistuvan. Uusia vapaa-ajan rakennuksia rakennetaan, vaikka rakentaminen on hidastunut jatku-
vasti 1990-luvun alkuvuosista, ja vanhojen kesamokkien varustetasoa parannetaan. Kesamokkibarometrin
mukaan kesamokki oli oman kotitalouden tai jonkun muun henkilén kaytéssa keskimaarin 75 vuorokautta
vuodessa. Kayntikertoja mokille tuli yhteensa 33. Mokkimatkan kesto vaihteli kesamokin kdyttdasteeseen
eli lahempana oleville mokeille tehtiin enemman kadynteja. Kesamokin kayttoaste oli suurinta Ita-
Uudellamaalla 96 vrk/vuodessa ja muualla Uudellamaallakin 83 vrk/vuodessa. Pienimmillaan kayttoaste oli
Eteld-Pohjanmaalla (56 vrk/vuosi). Kesdmokkibarometrin arvion mukaan maokinkayttd nayttaisi lisdantyvan
Iahitulevaisuudessa.




Vapaa-ajan asumisen trendeja (Nieminen 2010 ja Rehunen ym. 2012):

Mokkeilyn suosio, ymparivuotinen mokkeily (kakkosasuminen) ja mokkien varustetaso kasvavat
Suurten ikaluokkien elakoitymisen myo6ta osa-aikainen vapaa-ajan asuminen kasvaa

Mokille muuttamista harkitsee vain pieni osa vapaa-ajan asukkaista

Vaikka mokkeily lisddntyy eldkeidssa, eldkoityvat vapaa-ajan asukkaat haluavat kuitenkin sailyttaa
vakituisen asunnon kaupungissa (kakkosasuminen)

Vapaa-ajan asukkaat lisdavat palvelujen kdyttoa ja heidan merkityksensd maaseudun kehityksessa
kasvaa jatkuvasti

Vapaa-ajan asukkaat tarvitsevat my6s muita kuin matkailijoille erityisesti suunnattuja palveluja
(parturi, autonhuolto ym.)

Mokkeily tiivistyy matkailukeskuksiin

Mokkeily kansainvalistyy: venaldiset vapaa-ajan asukkaat ovat paikoin merkittava asukasryhma

Venalaisten omistuksessa on nykyaan noin 6 000 vapaa-ajan asuntoa (tyo- ja elinkeinoministerié 2013)

Vajaa puolet venaldisten Suomessa omistamista vapaa-ajan asunnoista on kesamokkeja, kuudesosa
omakotitaloja ja kolmannes asunto-, loma- tai viikko-osakkeita

Vapaa-ajan asuntojen hankinta on keskittynyt Eteld-Karjalaan ja Eteld-Savoon (68 % venéldisten
Suomessa omistamista kiinteistoista)

Venalaisten omistamien vapaa-ajan asuntojen maara voi kaksin- tai kolminkertaistua vuoteen 2030
mennessa

Jos venalaisten kiinteistonomistus Suomessa kasvaa vuoteen 2030 mennessa 12 000 kiinteistoon ja
jos naistd 74 % on kesamokkeja tai rantatontteja, venaldiset omistavat Suomesta noin 9 000 kesa-
mokkia tai tonttia

Suomessa vieraili vuosina 2011 - 2012 keskimaarin 4 800 kiinteistdn tai asunnon Suomessa omista-
vaa venalaista. He tekivat yhteensa 114 000 matkaa vuoden aikana ja viettdavat Suomessa yhteensa
565 000 paivaa.

Vapaa-ajan asunnon omistavat kayttivat Suomessa rahaa 88 euroa paivada ja henkil6a kohden. Ve-
naldiset vapaa-ajan asukkaat jattivit Suomeen 86 miljoonaa euroa vuodessa. Tyollisyysvaikutukset
tasta rahankaytosta ovat yli 1 000 tyopaikkaa.

1.3 VAESTON IKAANTYMINEN

Vapaa-ajan asunnolla vietettavan ajan ja kakkosasumisen voidaan olettaa kasvavan tulevaisuudessa mm.

laajakaistayhteyksien parantumisen, etatyon lisdantymisen ja eldkoitymisen seurauksena. Vadeston ikaan-

tyminen vaikuttaa my6s ostokdyttdytymiseen niin asiointimatkoissa kuin ostotarpeissa tapahtuvien muu-

tosten kautta. Kaupan palvelujen saavutettavuuden kannalta kriittinen ryhma ovat yli 70-vuotiaat. Vuoteen

2035 mennessa Uudellamaallakin on edessa tilanne, jossa merkittava osa vaestosta tarvitsee apua asumi-

sessa ja kaupassakdynnissa (taulukko 5). Vuonna 2013 Uudellamaalla oli noin 156 500 yli 70-vuotiasta hen-

kil6a. Vuonna 2035 heitd ennustetaan olevan noin 317 000 (+160 500). Hyvat ldhipalvelut vahentavat ja

siirtdavat myohemmaksi tarvetta jarjestaa kunnallisia kaupassakayntia korvaavia palveluja. Vaestéennusteen



mukaan maarallisesti eniten yli 70-vuotiaiden maara kasvaa paakaupunkiseudulla, mutta Helsingin seudun
kehysalueella yli 70-vuotiaiden suhteellinen osuus kasvaa eniten.

Taulukko 5. Yli 70-vuotiaat vuosina 2013 ja 2035 (Tilastokeskus 2014).

2013 2035

Lukumaara Osuus (%) Lukumaara Osuus (%)
Padkaupunkiseutu 103 864 66 204 376 64
Kuuma-seutu 28 706 18 66 874 21
Lohjan seutu 7 619 5 16 024
Raaseporin seutu 6 692 4 11391
Porvoon seutu 6 677 4 13374
Loviisan seutu 2949 2 4941 2
Yhteensa 156 507 100 316 980 100

1.4 NETTIKAUPPA

Verkkokauppa on Suomessa ollut kasvussa ja kasvun odotetaan jatkuvan edelleen. Kehityksessa on kuiten-
kin huomattavia eroja toimialoittain. Padivittdistavarakaupassa verkkokaupan merkitys on yleisesti ottaen
ollut toistaiseksi vahdinen erilaisista kokeiluista huolimatta. Pitkalla ajanjaksolla verkkokauppa tulee kasvat-
tamaan merkitystadan myos paivittaistavarakaupassa. Edellytyksena kuitenkin on, etta kuljetuspalvelut saa-
daan logistisesti ja taloudellisesti kannattavaksi ja ettd my6s tavaroiden vastaanottopda kehittyy. Tama
tarkoittaa sitd, etta taloissa on riittavat ja tarkoitukseen soveltuvat tavaroiden vastaanottotilat.

Erikoiskaupassa nettikauppa vahvistuu nopeammin ja selkedammin kuin paivittdis-tavarakaupassa, mutta eri
toimialojen valilla on huomattavia eroja. Erityisen voimakasta kasvu on ollut tietotuotteiden ja aineetto-
mien hyodykkeiden kuten esimerkiksi erilasten elokuva-, konsertti- ym. lippujen ja musiikin hankinnassa,
jossa asiointi hoidetaan tietokoneen valitykselld. Etenkin kansainvalinen nettikauppa kasvaa. Suomeen
saattaa myos tulla nettikaupan ndytemyymaloita (esim. “tavarataloja”, joissa on vain vaatteiden sovitus-
kappaleet ja tuotteet tilataan netin valitykselld). Tallaisia ndytemyymaloitad on jo esimerkiksi Saksassa. Verk-
kokaupasta ostetaankin paljon myos tavaraa. Vuonna 2011 kuluttajat ostivat sdahkdisesti kotimaasta ja ul-
komailta vahittaiskaupan tuotteita 3,3 miljardilla eurolla, mika on ldhes 8 % arvonlisaverollisesta vahittais-
kaupan liikevaihdosta Suomessa (Kaupan liitto 2012).

Verkkokauppa muuttaa kaupan ja ostamisen rakenteita myos esimerkiksi monikanavaisuuden kautta. Mo-
nikanavakaupassa verkkokaupan sahkoisid palveluja yhdistetdaan tavanomaiseen myymaldssa tapahtuvaan
ostamiseen. Verkkokauppa ei ole pelkdstdan internetissa ja myymala ei ole vain fyysinen myymala. Kulutta-
jat voivat tutustua tuotteisiin ensin internetissa ja ostaa sen jalkeen tuotteet myymaloistd. Tai pdinvastoin.

Verkkokaupan vaikutuksesta myymalatilan tarpeeseen ei ole julkaistu tutkimuksia. Koko vahittaiskaupan
tasolla verkkokauppa ei todennakoisesti vield ole vaikuttanut oleellisesti liiketilamaaraan. Vaikka verkko-
kaupan rooli on kasvanut, myos liiketilojen maara on ollut kasvussa niin koko maassa kuin Uudellamaalla-
kin. Kaupan investointihankkeiden valossa voidaan sanoa, ettd kauppa uskoo yha perinteiseen liiketilaan.
Kaupassakaynti ei ole vain tavaroiden noutoa, vaan siihen sisdltyy myos sosiaalisia kontakteja, fyysisten



tuotteiden vertailumahdollisuuksia jne. Kauppa-asiointi ei lopu tulevaisuudessakaan. Verkkokauppa ei siten
tule vahentamaan liiketilatarvetta ainakaan suoraan myynnin suhteessa.

Verkkokaupan kasvu nakyy kuitenkin jo tiettyjen toimialojen kuten valokuvaus-, musiikki- ja kirjakauppojen
ja matkatoimistojen myymalamaarissa. Vastapainona on toimialoja, joissa alan kehitys ei voi suuntautua
vain internettiin kuten autokaupassa. Lisdksi jo nykyaan ja jatkossa yhda useammat myymalat toimivat seka
verkossa ettd perinteisissa liiketiloissa. Myymalatilaa siis tarvitaan, vaikka osa myynnista toteutuu sahkoi-
sessa muodossa.

Verkkokauppaa tukemaan avataan myos ns. ndytemyymalditd. Nama ovat usein kooltaan suuria kuten esi-
merkiksi Hobby Hallin myymala Vantaalla seka Verkkokauppa.comin myymalat Helsingissa, Tampereella ja
Oulussa. My6s verkkokaupan noutopisteet ovat lisdnneet liiketilatarvetta postin toimipisteiden vahennyt-
tya. Toimitettaville tuotteille tarvitaan myymalatilaa perinteisissa myymaloissa.



2. MATKAILU JA VAPAA-AJAN ASUMINEN UUDENMAAN
ELINKEINOELAMASSA
2.1 MATKAILU

2.1.1 Matkailutoimialan yritykset

Matkailulle tyypillisid toimialoja ovat Haaga-Helian selvityksen (2014) ja Tilastokeskuksen toimialaluokituk-
sen mukaan paaluokkatasolla seuraavat (tarkempi jaottelu esitetdan liitteessa 3):

e Majoitus- ja ravitsemistoiminta e Maaliikenne ja vesiliilkenne
e Vuokraus- ja leasingtoiminta e Kulttuuri- ja viihdetoiminta
e Urheilutoiminta seka huvit ja virkistyspalvelut e Muut henkilokohtaiset palvelut (kylpylat ym.)
e Kirjastojen, arkistojen, museoiden ja
muiden kulttuurilaitosten toiminta

Valtaosa Uudenmaan matkailulle tyypillisten toimialojen yrityksista ja niiden tyopaikoista sijoittuu paakau-
punkiseudulle ja Kuuma-seudulle (kuvat 7 - 9). Myos Porvoossa seka Hanko-Hyvinkaa -akselilla on matkai-
lualan yrityksia keskustojen tuntumassa ja valtatien 25 varrella.
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Kuva 7. Matkailutoimialan yritysten toimipaikat 2*2 kilometrin ruuduissa Uudellamaalla vuonna 2012.
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Kuva 8. Matkailutoimialan yritysten toimipaikkojen henkiléstémddrét 2*2 kilometrin ruuduissa (vain yli 10

ty6épaikan ruudut) vuonna 2012.
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Kuva 9. Matkailutoimialan yritysten toimipaikat ja henkiléstém

ddrdt 10*10 km ruuduissa vuonna 2012.




Uudenmaan matkailulle tyypillisten toimialojen vyrityksilla oli noin 8 800 toimipaikkaa vuonna 2012
(www.toimialaonline.fi). Uudenmaan kaikkien yritysten toimipaikkojen lukumaara oli noin 100 000 eli mat-
kailutoimialojen osuus kaikista toimipaikoista oli 9 %. Matkailualan yritysten liikevaihto oli noin 4,1 miljardia
euroa, mika vastasi noin kahden prosentin osuutta kaikkien uusmaalaisten yritysten liikevaihdosta. Tyo-
paikkoja maakunnan kaikissa yrityksissa oli noin 533 000 ja matkailutoimialan yrityksissa noin 34 000 (6 %).
Toimialoittain tarkastellen selkedsti suurin toimiala oli majoitus- ja ravitsemistoiminta, silla sen osuus kai-
kista Uudenmaan matkailuyritysten toimipaikoista oli 50 %, henkil6stdsta 68 % ja liikevaihdosta 63 %. Alu-
eellisesti tarkastellen valtaosa koko Uudenmaan matkailualan yritysten toimipaikoista, henkilostosta ja
liikevaihdosta sijoittui padkaupunkiseudulle (kuva 10).

Matkailulle tyypilliset toimialat eivdat ole sama asia kuin varsinainen matkailutoiminta. Tilastokeskuksen
Matkailutilinpito -julkaisun (2007) mukaan matkailu tyollisti koko maassa vuonna 2007 noin 64 000 ihmista.
Matkailutoimialan yritysten kokonaisty6llisyys oli noin 131 000 eli varsinaisen matkailutoiminnan osuus oli
vajaat 50 %. Tassa tyossa tarkastelun pohjana kdytettiin matkailulle tyypillisia toimialoja, jotta saataisiin
laajempi kuva matkailun merkityksesta Uudenmaan elinkeinoelamassa.

Seutujen osuudet koko maakunnan matkailutoimialan yritysten toimipaikkojen
lukumaarasta, henkilostosta ja liikevaihdosta (%)
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Kuva 10. Uudenmaan eri seutujen osuudet koko maakunnan matkailutoimialan yritysten toimipaikkojen
lukumddrdstd, henkiléstéstd ja liikevaihdosta vuonna 2012.

Padkaupunkiseudulla matkailutoimialan yrityksilla oli vuonna 2012 noin 6 400 toimipaikkaa ja niissa henki-
|6st6d noin 28 900. Yritysten liikevaihto oli noin 3,7 miljardia euroa. Toiminta keskittyi vahvasti Helsinkiin,
sillda sen osuus niin toimipaikkojen lukumaarasta, henkilostomaarasta kuin liikevaihdostakin oli noin 70 %.
Vantaalla toimipaikkoja oli hieman vdahemman kuin Espoossa, mutta henkilostda ja liikevaihtoa puolestaan
hieman Espoota enemman. Kauniaisissa oli 14 matkailutoimialan yritysten toimipaikkaa, mutta ne jakautui-
vat niin monelle eri toimialalle, ettd henkilostomaara- ja liikevaihtotietoja ei tietosuojan vuoksi ollut saata-
vissa.



Seudun sisalla merkittdvimmat matkailuyritysten keskittymat henkilostomaarind mitaten sijaitsivat Helsin-
gin kantakaupungissa ja Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparistossa. Nama olivat myos ainoat alueet Uu-
dellamaalla, joissa henkilostémaara 2*2 kilometrin karttaruuduissa oli yli 500 henkil6a. Uudenmaan muilla
seuduilla matkailutoimialan yrityksilla oli yhteensa noin 2 400 toimipaikkaa ja niissa henkilostéa yhteensa
noin 5 300. Yritysten liikevaihto oli yhteensa noin 475 miljoonaa euroa.
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Kuva 11. Pddkaupunkiseudun kuntien matkailutoimialan yritysten toimipaikkojen lukumddrd, henkilsto ja
liikevaihto vuonna 2012.

Kuuma-seudulla matkailutoimialan yritysten toimipaikkamaara oli yhteensa noin 1 350, henkilostomaara
noin 2 830 ja liikevaihto noin 258 miljoonaa euroa. Matkailutoimialan yritystoimintaa oli kaikissa kunnissa.
Hyvinkaalla toimipaikkoja, henkilostoa ja liikevaihtoa oli hieman muita kuntia enemman ja Pornaisissa hie-
man muita kuntia vahemman. Matkailutoimialan yritysten henkilostdn alueellista sijoittumista kuvaavassa
ruututietarkastelussa Helsingin ja Vantaan jalkeen seuraavaksi suurimpaan luokkaan (101- 500 henkil6a 2*2
km ruuduissa) kuuluvia matkailuyritysten keskittymia oli Hyvinkaalla, Jarvenpéaassa, Keravalla, Kirkkonum-
mella ja Nurmijarvella.
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Kuva 12. Kuuma-seudun kuntien matkailutoimialan yritysten toimipaikkojen lukumdiéiré, henkil6sté ja liike-
vaihto vuonna 2012.



Lohjan seudulla matkailuyritysten toiminta painottui selkeasti Lohjalle, silla kaupungin osuus koko seudun
yritysten toimipaikoista (noin 300) oli 73 %, henkilostomaarasta (noin 620) 95 % ja liikevaihdosta (noin 54
milj. €) 95 %. My0s henkilostomaarind mitaten toiseksi suurimpaan luokkaan kuuluvien matkailuyritysten
keskittymat sijoittuivat Lohjalle. Raaseporin seudulla matkailutoimialan yritysten toimipaikkamaara (290),
henkilostomaara (640) ja liikevaihto (54 milj. €) jakautuivat kuntien kesken keskimaarin suhteessa Inkoo 10
%, Hanko 30 % ja Raasepori 60 %. Henkilostomadrind mitaten toiseksi suurimpaan luokkaan kuuluvia yritys-
keskittymia Raaseporin seudulla ei ollut, mutta luokkaan 51 - 100 henkil6a kuuluvia keskittymia oli Hangos-
sa, Karjaalla ja Tammisaaressa.
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Kuva 13. Lohjan seudun kuntien matkailutoimialan yritysten toimipaikkojen lukumddrd, henkilosté ja liike-
vaihto vuonna 2012.
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Kuva 14. Raaseporin seudun kuntien matkailutoimialan yritysten toimipaikkojen lukumddrd, henkilésté ja
liikevaihto vuonna 2012.

Porvoon seudulla matkailutoimialan yritysten toiminta keskittyi ldhes tdysin Porvooseen: kaupungin osuus
koko seudun matkailutoimialan yritysten toimipaikoista (noin 310) oli 88 %, henkilostomaarasta (noin 900)



98 % ja liilkevaihdosta (noin 84 milj. €) 99 %. Henkilostomaarind mitaten toiseksi suurimpaan luokkaan kuu-
luvien matkailuyritysten keskittymat sijoittuivat Porvooseen.

Myds Loviisan seudulla matkailutoimialan yritysten toiminta oli vahvasti keskittynytta. Koko seudun mat-
kailuyritysten toimipaikoista (noin 120), henkilostdsta (noin 290) ja yritysten liikevaihdosta (noin 25 milj. €)
noin 85 % sijoittui Loviisaan ja 15 % Lapinjarvelle. Seudulla ei ollut henkilostémaarind mitaten toiseksi suu-
rimpaan luokkaan kuuluvia yrityskeskittymid, mutta Loviisassa oli luokkaan 51 - 100 henkil6a kuuluva kes-
kittyma.
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Kuva 15. Porvoon seudun kuntien matkailutoimialan yritysten toimipaikkojen lukumédrd, henkilésté ja liike-
vaihto vuonna 2012.
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Kuva 16. Loviisan seudun kuntien matkailutoimialan yritysten toimipaikkojen lukumddrd, henkilésté ja liike-
vaihto vuonna 2012.



2.1.2 Matkailutulo

Haaga-Helia Ammattikorkeakoulun selvityksen (2014) mukaan Uudenmaan matkailuyritysten matkailutulo
vuonna 2013 oli noin 1,9 miljardia euroa. Matkailutulo koostuu valittémasta, valillisesta ja johdetusta mat-
kailutulosta. Valiton matkailutulo (suora matkailutulo) on tulo, joka syntyy paikallisille yrityksille matkaili-
joiden ostaessa tuotteita ja palveluita matkakohteessa. Vililliset matkailutulot syntyvat, kun valittomia
matkailutuloja saavat yritykset ostavat palveluita ja tuotteita kohdealueen muilta yrityksilta. Tyypillisia suo-
ria valillisida matkailutuloja saavia yrityksia ovat tukkukauppa, mainostoimistot seka pesulat. Matkailun joh-
dettuja vaikutuksia ovat vaikutukset, jotka syntyvat matkailun ansioista tyo6llistyneiden ostaessa tavaroita ja
palveluita.

Matkailutulon arvioinnissa olivat mukana edelld mainittujen matkailulle tyypillisten toimialojen lisaksi mat-
kailun liitannaistoimialat vahittdiskaupan alalla. Suurin matkailutulon saaja oli majoitus- ja ravitsemusala
noin 946 miljoonalla eurolla (50 %). Vahittaiskaupan osuus oli noin 569 milj. € (30 %), polttoaineiden vahit-
tdiskaupan noin 69 milj. € (4 %), lilkenteen noin 130 milj. € (7 %), taiteiden seka viihde- ja virkistyspalvelujen
noin 144 milj. € (8 %) ja muiden henkilokohtaisten palvelujen noin 19 milj. € (1 %).

[Iman edelld mainittuja matkailun liitdnnaistoimialoja matkailutulo oli noin 1,2 miljardia euroa. Uudenmaan
matkailulle tyypillisten toimialojen yritysten sijoittumisen ja liikevaihdon perusteella jaettuna paakaupunki-
seudun osuus tasta summasta oli 87 % eli noin 1,1 miljardia euroa. Kuuma-seudun osuus matkailutulosta oli
7 % (noin 83 milj. €) ja Loviisan seudun 1 % (noin 8 milj. €). Lohjan, Raaseporin ja Porvoon seutujen osuudet
olivat kukin noin 2 % (noin 19 milj. €). Eri seutujen toimialoittaiset osuudet esitetddn kuvassa 17.

Seutujen osuudet koko maakunnan matkailulle tyypillisten toimialojen matkailutulosta (%)
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Kuva 17. Uudenmaan seutujen osuudet koko maakunnan matkailulle tyypillisten toimialojen matkailutulos-
ta (%).



2.2 VAPAA-AJAN ASUMINEN

Ty6- ja elinkeinoministerion selvityksen (2011) mukaan vuonna 2010 vapaa-ajan asukkaat viettivat mokilla
keskimaarin 83 paivda vuodessa ja kadyttivat tdna aikana rahaa yhteensa 9 200 euroa perhetta kohden. Va-
hittdiskaupan osuus tasta oli noin 8 200 euroa eli noin 90 %. Rahankayttd jakautui eri kulutuseriin seuraa-
vasti:

Paivittaistavarat

- elintarvikkeet, juomat ja taloustavarat

- kiinteiston yllapidon tarvikkeet (lannoitteet, ruuvit ym.)

- loma-asunnolla kaytetyt polttoaineet koneisiin ym.
Kestokulutustarvikkeet

- tyokonehankinnat (ruohonleikkurit ym.)

- muut tyovalineet (puutarhatydkalut ym.)

- kulkuneuvojen hankinta (vene, monkija ym.)

- pienkoneet ja -laitteet ja viihde-elektroniikka

- sisdhuonekalut, matot, astiat yms. irtaimisto

- harrastus- ja leikkivélineet (urheilu-, kalastus- ym.)

Palvelut

- kiinteiston huoltopalvelut

- koneiden ja kulkuneuvojen huolto

- harrastuspaikka- ja palvelumaksut

- terveyden ja kauneuden hoito

- kulttuuripalvelut

- ravintola- tms. palvelut

Vapaa-ajan asunnolla kaytetyn kokonaisrahaméaardn sekd Uudenmaan vapaa-ajan asukkaiden maaran pe-
rusteella laskettuna vapaa-ajan asukkaat kayttivat vuonna 2013 vapaa-ajan asunnolla viettdma aikanaan
noin 382 miljoonaa euroa, josta noin 40 miljoonaa euroa kului muihin kuin vahittaiskaupan palveluihin.
Seuduittain euroja kaytettiin seuraavasti (suluissa muihin kuin kaupan palveluihin kaytetyt eurot):

- Paakaupunkiseutu 25 milj. € ( 3 milj. €)

- Kuuma-seutu 96 milj. € (10 milj. €)
- Lohjan seutu 94 milj. € (10 milj. €)
- Raaseporinseutu 87 milj. € ( 9 milj. €)
- Porvoon seutu 47 milj. € ( 5 milj. €)
- Loviisan seutu 34 milj. € ( 3 milj. €)



Seutujen osuudet koko maakunnan vapaa-ajan asukkaiden
kdyttamasta rahamaarasta (%)
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Kuva 18. Uudenmaan seutujen osuudet koko maakunnan vapaa-ajan asukkaiden kéyttdmdstd rahamddrds-
td vuonna 2013 (%).



3. OSTOVOIMA VUOTEEN 2035

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Nykyiset yritykset voivat kas-
vattaa myyntidan ja uusille yrityksille voi syntya riittavat toimintaedellytykset. Kaupan liiketilan lisatarve
arvioidaan ostovoiman kasvusta jakamalla se tavoitteellisella kaupan neliomyyntiteholla. Ndin saadaan
laskennallinen liiketilan lisatarve. Tdma tarve on suuntaa-antava, silla myyntiteho voi vaihdella paljonkin
erilaisissa kaupan yksikdissa. Luonnollisesti myds ostovoiman kasvun ennustamiseen pitkalla aikavalilla
liittyy epavarmuustekijoita. Niin kulutus, vdestd, vapaa-ajan asuminen ja matkailukin voivat kasvaa eri ta-
valla kuin ennusteissa on oletettu, esimerkiksi taloussuhdanteiden muutosten vuoksi.

3.1 MATKAILUAT

Matkailijoiden ostovoimalaskelman lahtokohtana olivat suomalaisten ja ulkomaalaisten y6pymiset Uuden-
maan majoitusliikkeissd vuonna 2013 ja arvio yopymisten kehityksesta vuoteen 2035 (ks. kohta 1.1.1). Mat-
kailijoiden rahankaytto arvioitiin Haaga-Helian ja Itd-Suomen yliopiston tutkimusten (2014 ja 2011) avulla.
Kotimaisten matkailijoiden rahankaytoksi arvioitiin paivittdistavarakaupassa paakaupunkiseudulla 16 € ja
muualla Uudellamaalla 10 € y6pymisvuorokautta kohden. Erikoiskaupassa vastaavat euromaarat ovat 28 €
ja 17 €. Ulkomaisten matkailijoiden laskennallinen vuorokausikulutus on paivittdistavarakaupassa paakau-
punkiseudun kunnissa 20 € ja muissa kunnissa 12 €. Erikoiskaupassa kulutusluvut ovat padkaupunkiseudulla
30 € ja muualla Uudellamaalla 20 €. Matkailijoiden ostovoima arvioitiin seututasolla, koska kaytettavissa ei
ollut tietoa yopymisten lukumaarista kunnittain. Matkailijoiden ostovoima kohdistuu paaasiassa muuhun
kuin tilaa vaativaan erikoiskauppaan.

Matkailijoiden vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima vuonna 2013 oli yhteensa noin 233 miljoonaa eu-
roa, josta noin 85 miljoonaa euroa kohdistui paivittdistavarakauppaan ja noin 148 miljoonaa euroa erikois-
kauppaan. Paakaupunkiseudun osuus ostovoimasta oli 92 %, Kuuma-seudun 3 %, Lohjan seudun 2 %, Raa-
seporin ja Porvoon seutujen osuudet 1 % ja Loviisan seudun 0,3 %. Vuoteen 2035 mennessa matkailijoiden
vahittaiskaupan ostovoima kasvaa noin 307 miljoonalla eurolla. Kulutuksen kasvuarviona kaytettiin yhta
prosenttia vuotta kohden. Paivittdistavarakaupan osuus vuosien 2013 - 2035 ostovoiman kasvusta on noin
113 miljoonaa euroa ja erikoiskaupan osuus noin 195 miljoonaa euroa. Padkaupunkiseudun osuus vahit-
tdiskaupan ostovoiman kasvusta on 97 %.

Matkailijoiden ostovoiman kasvu on arvioitu vain rekisterodityihin yopymisiin perustuen. Tilastoinnin puut-
tumisen vuoksi arviossa eivat ole mukana yksityisissa mokeissa, tuttavien luona yms. yopyjat eivatka paiva-
kavijat, joita Uudellamaalla on paljon. Lapissa todellisia yopymisia arvioitiin vuonna 2010 kertyneen noin
kolme kertaa enemman kuin virallisia rekisteroityja yopymisia (Lapin liitto 2012). Mikali muut kuin rekiste-
roidyt yopymiset ja paivakavijat voitaisiin ottaa huomioon, matkailijoiden maara ja samalla ostovoiman
kasvu Uudellamaalla olisi selvasti nyt tehtya arviota suurempi ja se jakautuisi tasaisemmin eri seuduille.



3.2 VAPAA-AJAN ASUKKAAT

Vapaa-ajan asukkaiden nykyinen ostovoima laskettiin vapaa-ajan asukkaiden méaaran (ks. kohta 1.2.1) ja
heidan keskimaarin kdayttamansa rahamaaran perusteella. Mokkikunnassa kaytetty rahamaara perustuu
Loma-asumisen taloudelliset ja tyollisyysvaikutukset Suomessa -selvitykseen (tyo- ja elinkeinoministerio
2011). Selvityksen mukaan vuonna 2010 vapaa-ajan asukkaat viettivat mokeilla keskimaarin 83 péaivaa vuo-
dessa ja kayttivat tana aikana rahaa paivittdistavara- ja erikoiskauppaan yhteensa noin 8 200 euroa perhet-
td kohden. Vuoden 2035 ostovoima-arvio perustuu vapaa-ajan asukkaiden maaran kasvuun ja kulutuksen
vuosittaiseen yhden prosentin kasvuun.

Vapaa-ajan asukkaiden mokkikunnissaan kdyttama rahamaara on periaatteessa pois asuinkuntien rahamaa-
rasta eli vakituisten asukkaiden ostovoimasta. Tallaista tarkastelua ei kuitenkaan tehty, koska vakituinen
asuminen ja vapaa-ajan asuminen menevat kuntatasolla ristiin. Valtaosa (kunnasta riippuen 63 - 90 %) Uu-
denmaan vapaa-ajan asunnoista on muussa kuin vapaa-ajan asunnon sijaintikunnassa asuvan henkilon
omistuksessa: "asuinkunnan menettaméat ostoseurot korvautuvat toisesta kunnasta tulevan vapaa-ajan
asukkaan euroilla”. Ostovoimaa tulee myds maakunnan ulkopuolelta, sillda muualla kuin Uudellamaalla asu-
vien omistuksessa on 2 - 11 % vapaa-ajan asunnoista. Lisaksi on otettava huomioon, ettd vapaa-ajan asuk-
kaat hankkivat paivittdistavara- ja erikoiskaupan tuotteita monesta eri paikasta eli kotikunnasta, moékkimat-
kan varrelta ja mokkikunnan kaupoista.

Suurimpana "menettdvanad” osapuolena on padkaupunkiseutu, jossa vapaa-ajan asuntoja on suhteellisen
vahan ja vapaa-ajan asunnon muualla omistavia suhteellisen paljon. Vapaa-ajan asukkaiden vaikutusta Uu-
denmaan maakuntakaavan kaupan mitoitukseen tarkasteltaessa “vahennyslaskelmalla” ei kuitenkaan olisi
kdytdannossa merkitystd, silla padkaupunkiseudulla keskustatoimintojen alueille ei kaavassa esitetd enim-
maismitoitusta (ks. luku 7).

Vuonna 2013 Uudenmaan vapaa-ajan asukkaiden vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima oli edelld maini-
tuilla perusteilla laskettuna noin 342 miljoonaa euroa. Paivittdistavarakaupan osuus ostovoimasta oli noin
97 miljoonaa euroa ja erikoiskaupan osuus noin 245 miljoonaa euroa (tilaa vaativa erikoiskauppa noin 186
milj. € ja muu erikoiskauppa noin 59 milj. €). Kuuma-seudun osuus koko maakunnan vapaa-ajan asukkaiden
ostovoimasta oli 25 %, samoin Lohjan seudun. Raaseporin seudun osuus oli 23 %, Porvoon seudun 12 %,
Loviisan seudun 9 % ja padkaupunkiseudun 7 %. Kunnittain tarkastellen vapaa-ajan asukkaiden ostovoima
oli suurimmillaan Lohjalla (noin 69 milj. €), Raaseporissa (noin 53 milj. €) ja Porvoossa (noin 30 milj. €).
Muissa kunnissa ostovoima oli 0 - 26 miljoonaa euroa.

Vuonna 2035 vapaa-ajan asukkaiden vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima on noin 128 miljoonaa euroa
suurempi kuin vuonna 2013. Ostovoiman kasvusta noin 36 miljoonaa euroa on paivittdistavarakaupan osto-
voiman kasvua ja 91 miljoonaa euroa erikoiskaupan ostovoiman kasvua (tilaa vaativa erikoiskauppa noin 69
milj. € ja muu erikoiskauppa noin 22 milj. €). Raaseporin seudun osuus koko vahittdiskaupan ostovoiman
kasvusta on 27 %, Lohjan seudun 25 %, Porvoon seudun 20 %, Kuuma-seudun 19 %, Loviisan seudun 8 % ja
paakaupunkiseudun osuus 2 %. Kunnista suurimmat ostovoiman kasvut toteutuvat Lohjalla (+29 milj. €),
Raaseporissa (+22 milj. €) ja Porvoossa (+21 milj. €). Muissa kunnissa ostovoima kasvaa 0 - 8 miljoonaa eu-
roa.



3.3 OSTOVOIMAN KASVU YHTEENSA

Kaupan liiketilan lisatarpeen laskennan lahtékohtana oleva matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden osto-
voiman kasvu vuoteen 2035 on koko vahittdiskaupassa noin 435 miljoonaa euroa, josta noin 149 miljoonaa
euroa kohdistuu paivittdistavarakauppaan ja noin 286 miljoonaa euroa erikoiskauppaan (tilaa vaativa eri-
koiskauppa noin 69 milj. € ja muu erikoiskauppa noin 217 milj. €). Padkaupunkiseudun osuus koko maakun-
nan vahittdiskaupan ostovoiman kasvusta on 69 %, Raaseporin seudun 8 %, Lohjan seudun 8 %, Kuuma-
seudun 6 %, Porvoon seudun 6 % ja Loviisan seudun 2 %.

Vihittdiskaupan ostovoiman kasvu, milj. €
Loviisan seutu 10
Porvoon seutu 27
Kuuma-seutu 28
Lohjan seutu 34
Raaseporin seutu 36
Paakaupunkiseutu 299
6 5X0 1(50 1;50 260 ZE;O 360

Kuva 19. Vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden ostovoiman kasvu (milj. €) vuoteen 2035.

Vapaa-ajan asukkaiden ostovoiman kasvu on suurinta seka paivittdistavarakaupassa etta erikoiskaupassa
Lohjan ja Raaseporin seuduilla, mutta on merkittavaa myos Kuuma-seudulla ja Porvoon seudulla. Matkaili-
joiden ostovoiman kasvu kohdistuu Iahes kokonaan paakaupunkiseudulle niin paivittdistavarakaupassa kuin
erikoiskaupassakin.

Paivittdistavarakaupassa ja muussa erikoiskaupassa vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu
ostovoiman kasvu on selkedsti suurinta padkaupunkiseudulla, jonne kohdistuu kolme neljasosaa koko maa-
kunnan paivittdistavarakaupan ja lahes 90 % muun erikoiskaupan ostovoiman kasvusta. Kuuma-seudulla
seka Lohjan ja Raaseporin seuduilla paivittdistavarakaupan ostovoiman kasvut ovat samaa suuruusluokkaa
(8 - 10 milj. €), samoin muun erikoiskaupan (7 milj. €). Porvoon ja Loviisan seuduilla ostovoiman kasvut
ovat hieman edellda mainittuja seutuja pienemmat. Tilaa vaativassa erikoiskaupassa ostovoiman kasvu on
samaa suuruusluokkaa (13 - 19 milj. €) muilla paitsi padkaupunkiseudulla ja Loviisan seudulla, joissa osto-
voiman kasvu on muita seutuja pienempi (1 - 5 milj. €). Paakaupunkiseudulla tilaa vaativan erikoiskaupan
ostovoiman kasvua muihin seutuihin verrattuna selittdad vapaa-ajan asukkaiden suhteellinen vahaisyys.



4. LIIKETILAN LISATARVE VUOTEEN 2035

Kaupan liiketilan lisatarve arvioitiin ostovoiman kasvun ja kaupan tunnuslukujen perusteella. Tilantarve
kuvaa liiketilan lisatarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki ostovoiman kasvu kohdistuu uusperus-
tantaan eli uusiin myymaléihin. Kdytdanndssa osa ostovoiman kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten myyn-
nin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Seuraavassa esitettyja lukuja tarkasteltaessa on syyta muistaa,
ettd tilantarvearvio on suuntaa-antava ja ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan 1000 k-m?:n tarkkuudelle
pyoristettyna.

Liiketilan laskennallinen lisatarve perustuu seuraaviin tunnuslukuihin, jotka vastaavat Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa kaytettyja tunnuslukuja:

e Myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,25

e Myyntitehokkuus paivittdistavara-kaupassa 7 000 €/my-m?

e Myyntitehokkuus erikoiskaupassa 3 000 €/my-m?

e Liiketilan poistuma 0 k-m?

e Kokonaan uusperustantaa

e Kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

4.1 MATKAILUAT

Matkailijamaaran lisddantymisestd aiheutuva liiketilan lisdtarve Uudellamaalla vuonna 2035 on koko vahit-
taiskaupassa noin 132 000 k-m?, josta péivittdistavarakaupan lisatarvetta on noin 26 000 k-m? ja muun eri-
koiskaupan tarvetta noin 105 000 k-m2. Matkailijoiden aikaansaama liiketilan lisitarve ei padsdantéisesti
kohdistu paljon tilaa vaativaan erikoiskauppaan. Paakaupunkiseudun osuus koko vahittdiskaupan liiketilan
lisdtarpeesta on 97 %. Muilla seuduilla liiketilan lisdtarve on paivittdistavarakaupassa muutaman sadan
kerrosneliometrin suuruusluokkaa ja muussa erikoiskaupassa tuhannen kerrosneliometrin luokkaa lukuun
ottamatta Loviisan seutua, jossa tarve on tata pienempi. Matkailijoiden ostovoiman kasvu ei siis kdytannos-
sa vaikuta paljoakaan liiketilan lisdtarpeeseen paakaupunkiseudun ulkopuolella, koska tarve on suhteellisen
vahaista ja jakautuu usean kunnan kesken. Padkaupunkiseudulla liiketilan lisdtarve jakautuu seuraavasti:

Paivittdistavarakauppa

Espoo noin 2 000 k-m?

Helsinki noin 19 000 k-m?

Vantaa noin 4 000 k-m?
Muu erikoiskauppa

Espoo noin 9 000 k-m?

Helsinki noin 76 000 k-m?

Vantaa noin 18 000 k-m?

Yhteenvetotaulukko matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden aikaansaamasta liiketilan lisatarpeesta esite-
taan liitteessa 4.



4.2 VAPAA-AJAN ASUKKAAT

Vapaa-ajan asukkaiden ostovoiman kasvun aiheuttama vahittadiskaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2035 on
koko Uudellamaalla suuruusluokaltaan 59 000 k-m?. Piivittdistavarakaupassa lisdtarve on noin 9 000 k-m?,
tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 38 000 k-m? ja muussa erikoiskaupassa noin 12 000 k-m2. Raaseporin
seudun osuus koko maakunnan vapaa-ajan asukkaiden aikaansaamasta liiketilan lisdatarpeesta on 27 %,
Lohjan seudun 25 %, Kuuma-seudun 19 %, Porvoon seudun 19 %, Loviisan seudun 8 % ja padkaupunkiseu-
dun 3 %.

Pdivittdistavarakaupassa liiketilan lisitarve on paakaupunkiseudulla alle 1 000 k-m? ja muilla seuduilla suu-
ruusluokkaa 1 000 - 2 000 k-m?. Yksittdisissa kunnissa liiketilatarve on muutaman sadan kerrosneliémetrin
luokkaa lukuun ottamatta Lohjaa (2 000 k-m?) seki Inkoota, Raaseporia, Porvoota ja Loviisaa, joissa lisatar-
ve on noin 1000 k-m? kussakin. Myés muussa kuin tilaa vaativassa erikoiskaupassa paiakaupunkiseudun
lisitarve on alle 1 000 k-m?2. Muilla seuduilla liiketilan lisdtarve on suuruusluokkaa 1 000 - 3 000 k-m?. Kun-
nittain tarkastellen muun erikoiskaupan liiketilan lisitarve on Lohjalla 3 000 k-m?, Raaseporissa ja Porvoos-
sa 2 000 k-m? ja Inkoossa, Vihdissa ja Loviisassa 1 000 k-m?2. Muissa kunnissa muun erikoiskaupan liiketilan
lisdtarve on alle 1 000 k-m?2.

Tilaa vaativassa erikoiskaupassa liiketilan lisdtarve on paikaupunkisedulla suuruusluokkaa 1 000 k-m?,
Kuuma-seudulla 7 000 k-m?, Lohjan seudulla 9 000 k-m?2, Raaseporin seudulla 10 000 k-m?, Porvoon seudul-
la 7000 k-m? ja Loviisan seudulla 3 000 k-m2. Kuuma-seudun kunnissa liiketilatarve on 1 000 - 2 000 k-m?
lukuun ottamatta Jarvenpaata, Keravaa, Nurmijarved ja Tuusulaa, joissa se on tdta pienempi. Lohjan seudun
kunnista liiketilan lisdtarve on Lohjalla suuruusluokkaa 8 000 k-m? ja Karkkilassa 1 000 k-m2. Siuntiossa tarve
on alle 1 000 k-m?2. Raaseporissa lisitilatarve on noin 6 000 k-m?, Inkoossa 3 000 k-m? ja Hangossa 1 000 k-
m2. Porvoon seudun kunnissa liiketilatarve on Porvoossa 6 000 k-m? ja muissa kunnissa enintddn 1 000 k-
m?2. Loviisassa lisdtarvetta on 2 000 kerrosnelidmetrin verran, Lapinjarvell3 alle 1 000 k-m?.

Vapaa-ajan asukkaiden liiketilan lisdtarve

Loviisan seutu
Porvoon seutu
Raaseporin seutu 16 000
Lohjan seutu 000

Kuuma-seutu

Padkaupunkiseutu

r
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Kuva 20. Vapaa-ajan asukkaiden liiketilan lisdtarve (k-m?) vuoteen 2035.



4.3 YHTEENSA

4.3.1 Koko vahittaiskauppa

Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden aikaansaama koko vahittdiskaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2035
on suuruusluokkaa 190 000 k-m2. T4std noin 35 000 k-m? on péivittdistavarakaupan tarvetta, noin 38 000 k-
m? tilaa vaativan erikoiskaupan tarvetta ja noin 117 000 k-m? muun erikoiskaupan tarvetta. Paakaupunki-
seudun osuus koko maakunnan vahittaiskaupan liiketilan lisatarpeesta on 68 %, Kuuma-seudun 7 %, Lohjan
seudun 8 %, Raaseporin seudun 8 %, Porvoon seudun 6 % ja Loviisan seudun 2 %. Liiketilan lisatarve on eri
seuduilla 5 000 - 129 000 k-m?.

Vahittdiskaupan liiketilan lisdtarve

Loviisan seutu
Porvoon seutu
Raaseporin seutu
Lohjan seutu

Kuuma-seutu

Padkaupunkiseutu 129 000
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Kuva 21. Vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu koko vdhittédiskaupan liiketilan lisétarve
vuoteen 2035.

Kunnittain tarkastellen vahittdiskaupan liiketilan lisdtarve on selkeisti suurinta Helsingissd (95 000 k-m2),
jonne kohdistuu lahes kaksi kolmasosaa Uudenmaan matkailijoiden aikaansaamasta liiketilatarpeesta. Seu-
raavaksi suurimmat liiketilan lisdtarpeet ovat Vantaalla (22 000 k-m?), Lohjalla (13 000 k-m2), Espoossa
(12 000 k-m?), Raaseporissa (10 000 k-m?) ja Porvoossa (10 000 k-m?). Liiketilatarpeeltaan 2 000 - 4 000 k-
mZ2:n kuntia ovat Kirkkonummi, Sipoo, Vihti, Hanko, Inkoo ja Loviisa. Muissa kunnissa liiketilatarve on enin-
taan 1 000 k-m?.



Vahittaiskaupan liiketilan lisatarve vuoteen 2035

Pukkila
Myrskyla
Tuusula
Nurmijarvi
Kerava
Jarvenpaa
Kauniainen
Lapinjarvi
Askola
Siuntio
Karkkila
Pornainen
Méntsala
Hyvinkaa
Hanko
Sipoo
Kirkkonummi
Vihti
Loviisa
Inkoo
Porvoo
Raasepori
Espoo
Lohja
Vantaa
Helsinki
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Kuva 22. Vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu vdhittéiskaupan liiketilan liséitarve vuo-
teen 2035 kunnittain. Kerrosalamdérdltéédn nollaksi luokitelluissa kunnissa liiketilatarve on alle 1 000 k-m?.

4.3.2 Paivittaistavarakauppa

Paivittdistavarakaupassa liiketilan lisdtarve vuoteen 2035 on koko Uudellamaalla suuruusluokkaa 35 000 k-
m?2. Lisatilatarve jakautuu seutujen kesken siten, ettd padkaupunkiseudun osuus on 74 %, Raaseporin seu-
dun 7 %, Lohjan seudun 7 %, Kuuma-seudun 6 %, Porvoon seudun 5 % ja Loviisan seudun 2 %. Paivittdista-
varakaupan liiketilan lisdtarve seuduittain on 1 000 - 25 000 k-m?. Yli puolet péivittdistavarakaupan liiketilan
lisatarpeesta kohdistuu Helsinkiin (19 000 k-m?). Vantaalla tarve on suuruusluokkaa 4 000 k-m? ja Espoossa
ja Lohjalla 2 000 k-m?2. Muissa kunnissa péivittaistavarakaupan liiketilatarve on enintdan 1 000 k-m?.

Paivittaistavarakaupan liiketilan lisdtarve

Loviisan seutu 1000
Porvoon seutu 2000
Raaseporin seutu 2000
Lohjan seutu 2000
Kuuma-seutu 2000
Padkaupunkiseutu 25000
i

0 5000 10000 15000 20000 25000 30 000

Kuva 23. Pdivittdistavarakaupan liiketilan lisétarve vuoteen 2035 seuduittain.



Paivittaistavarakaupan liiketilan lisatarve vuoteen 2035

Lapinjarvi
Pukkila
Myrskyla
Askola
Hanko
Siuntio
Karkkila
Vihti
Tuusula
Sipoo
Pornainen
Nurmijarvi
Mantsald
Kirkkonummi
Kerava
Jarvenpaa
Hyvinkaa
Kauniainen
Loviisa 1000
Porvoo 1000
Raasepori 1000
Inkoo 1000
Lohja 2000
Espoo 2000
Vantaa 4000
Helsinki
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Kuva 24. Pdivittéistavarakaupan liiketilan lisétarve vuoteen 2035 kunnittain. Kerrosalamdiérdltéén nollaksi
luokitelluissa kunnissa liiketilatarve on alle 1 000 k-m?>.

4.3.3 Tilaa vaativa erikoiskauppa

Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden tilaa vaativaan erikoiskauppaan kohdistuva liiketilan lisatarve Uu-
dellamaalla on suuruusluokkaa 38 000 k-m?2. Raaseporin seudun osuus liiketilan lisdtarpeesta on 27 %, Loh-
jan seudun 25 %, Kuuma-seudun 19 %, Porvoon seudun 19 %, Loviisan seudun 8 % ja padkaupunkiseudun 3
%. Liiketilan lisitarve eri seuduilla 1 000 - 10 000 k-m?.

Tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisdtarve

Loviisan seutu
Porvoon seutu
Raaseporin seutu 10 000

Lohjan seutu

Kuuma-seutu

Padkaupunkiseutu
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Kuva 25. Tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan liséitarve vuoteen 2035 seuduittain.



Kunnittain tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisdtarpeet ovat suurimmat Lohjalla (8 000 k-m?), Raasepo-
rissa (6 000 k-m?), Porvoossa (6 000 k-m?) ja Inkoossa 3 000 k-m?. Liiketilatarpeeltaan 2 000 k-m%n kuntia
ovat Vihti, ja Loviisa. Muissa kunnissa liiketilatarve on enintdan 1 000 k-m?2.

Tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2035

Lapinjarvi
Pukkila
Myrskyla
Siuntio
Tuusula
Nurmijarvi
Kerava
Jarvenpaa
Vantaa
Helsinki
Kauniainen
Askola
Hanko
Karkkila
Sipoo
Pornainen
Mantsala
Kirkkonummi
Hyvinkaa
Espoo
Loviisa
Vihti
Inkoo
Porvoo
Raasepori
Lohja
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Kuva 26. Tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisétarve vuoteen 2035 kunnittain. Kerrosalamdadrdltddn
nollaksi luokitelluissa kunnissa liiketilatarve on alle 1 000 k-m?>.

4.3.4 Muu erikoiskauppa

Muiden kuin vakituisten asukkaiden aiheuttama muun erikoiskaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2035 on
suuruusluokkaa 117 000 k-m?2. Pdikaupunkiseudun osuus tastd on 87 %, Raaseporin seudun 3 %, Kuuma-
seudun 3 %, Lohjan seudun 3 %, Porvoon seudun 2 % ja Loviisan seudun 1 %. Seuduittain liiketilan lisatarve
on 1 000 - 102 000 k-m?.

Kunnista suurin muun erikoiskaupan liiketilan lisdtarve on Helsingissd (76 000 k-m?2), jonne kohdistuu noin
64 % koko maakunnan liiketilatarpeesta. Seuraavaksi suurimmat liiketilan lisdtarpeet ovat Vantaalla (18 000
k-m?2), Espoossa (9 000 k-m2), Lohjalla (3 000 k-m?), Raaseporissa (2 000 k-m?) ja Porvoossa (2 000 k-m?3).
Muissa kunnissa liiketilatarve on enintdan 1 000 k-m?2.



Muun erikoiskaupan liiketilan lisatarve

Loviisan seutu 1000
Porvoon seutu 3000
Raaseporin seutu 4000
Lohjan seutu 4000
Kuuma-seutu 4000

Padkaupunkiseutu 102 000
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Kuva 27. Muun erikoiskaupan liiketilan liséitarve vuoteen 2035 seuduittain.

Muun erikoiskaupan liiketilan lisatarve

Lapinjarvi
Pukkila
Myrskyla
Askola
Hanko
Siuntio
Karkkila
Tuusula
Sipoo
Pornainen
Nurmijarvi
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Kuva 28. Muun erikoiskaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2035 kunnittain. Kerrosalamddrdltéén nollaksi

luokitelluissa kunnissa liiketilatarve on alle 1 000 k-m?.




4.3.5 Liiketilan lisatarve seuduittain ja kaupan lajeittain

Paakaupunkiseudulla liiketilan lisdatarve kohdistuu pddasiassa muuhun erikoiskauppaan. Tilaa vaativassa
erikoiskaupassa tarve on vahdinen, koska valtaosa liiketilatarpeesta aiheutuu matkailijoiden ostovoiman
kasvusta, joka kohdistuu padosin muuhun kuin tilaa vaativaan erikoiskauppaan. Muilla seuduilla tilanne on
painvastainen, koska valtaosa liiketilan lisdtarpeesta on seurausta vapaa-ajan asukkaiden ostovoimasta,
jossa tilaa vaativalla erikoiskaupalla on muuta erikoiskauppaa merkittavampi rooli. Paivittaistavarakaupassa
liiketilan lisitarve vuoteen 2035 on paikaupunkiseutua lukuun ottamatta 1 000 - 2 000 k-m? ja muussa eri-
koiskaupassa 1 000 - 4 000 k-m>.
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Kuva 29. Liiketilan lisédtarve kaupan lajeittain Uudenmaan seuduilla vuoteen 2035.




5. HERKKYYSTARKASTELUT
5.1 KAKKOSASUKKAAT

Kakkosasuminen on Uudellamaalla maarallisesti ja etenkin kaupunkikakkosasumisen osalta muita maakun-
tia voimakkaampi ominaispiirre, minka vuoksi myds se on syyta ottaa huomioon maakunnan tulevaa kau-
pan liiketilatarvetta tarkasteltaessa. Arvioon sisaltyy kuitenkin epavarmuuksia nykyisten kakkosasukkaiden
madraan ja asukasmaaran tulevaan kehitykseen seka asukkaiden sijoittumiseen ja sen myo6ta rahankayt-
toon liittyen (kakkosasunto voi olla mokki tai kerrostaloasunto). Taman vuoksi kakkosasukkaiden vaikutus-
ta ei laskettu suoraan mukaan varsinaiseen liiketilan lisatarvetarkasteluun.

Kakkosasumisella ei ole virallista tai vakiintunutta maaritelmaa ja raja kakkosasumisen ja vapaa-ajan asumi-
sen valilla on hailyva. Kakkosasumisella tarkoitetaan yleisesti muualla virallisesti asuvien ja henkikirjoitettu-
jen henkildiden kestoltaan tai muulta sisalloltaan merkittavaa asumista tata tarkoitusta varten hankitussa
huoneistossa tai kiinteistossa. Kakkosasukkaiksi on useissa tutkimuksissa maaritelty sellaiset mékinomista-
jataloudet, jotka viipyvat vapaa-ajan asunnolla vadhintdan kolmannesvuoden (Aho & llola 2006). Loma-
asumisen taloudelliset ja tyollisyysvaikutukset Suomessa -selvityksen (ty6- ja elinkeinoministerié 2011) mu-
kaan 13 % vapaa-ajan asuntojen omistajista viipyi vapaa-ajan asunnolla yli 150 pdivaa vuonna 2011.

Vapaa-ajan asumista ja kakkosasumista kaytetaan kuitenkin usein rinnakkaisina termeina. Talldin ajatellaan
ettd kaikki vapaa-ajan asukkaat ovat kakkosasukkaita. Kakkosasukkaiden maarittelyssa olisikin syytd huomi-
oida:
- toteutunut asuminen: miten paljon kakkosasuntoa kaytetdan?
- asukkaan oma kokemus: koetaanko kakkosasunto toiseksi kodiksi ja mokkipaikkakunta toiseksi ko-
tipaikaksi?

Yleensd nama kriteerit tukevat toisiaan: mitd enemman vapaa-ajan asuntoa kaytetdan, sitd todennakoi-
semmin se myos mielletdan toiseksi kodiksi ja mokkikunta osittain “omaksi”. Aina nadin ei kuitenkaan ole.
Ymparivuotinenkaan vapaa-ajan asunnon kaytto ei valttamattad merkitse sitd, ettd sitd pidettaisiin varsinai-
sesti kakkosasuntona, ja toisaalta melko vahaisessakin kaytdssa oleva mokki voidaan kokea kakkoskodiksi.
Ja vaikka vapaa-ajan asunnolla vietettaisiin paljon aikaa ja vaikka se koettaisiin toiseksi kodiksi, mokkildisen
rooli voi tuntua luontevalta ja riittavaltd, jos yhteydet mokkipaikkakuntaan ovat vihaiset (Aho & llola 2006).

Kakkosasumisen trendeja voidaan Hiltusen ja Rehusen (2014), Niemisen (2010) seka Kietavaisen ja Tuulen-
tien (tulossa) selvitysten mukaan tiivistaa seuraavasti:

e Lihes 10 % ulkokuntalaisista vapaa-ajan asukkaista pitdd mahdollisena muuttoa vapaa-ajan asun-
non sijaintikuntaan seuraavan kolmen vuoden aikana, mutta vain muutama prosentti haluaa ja pys-
tyy toteuttamaan sen.

e Vapaa-ajan asuntoon halutaan muuttaa pysyvasti enemman kuin pystytaan.

0 Mahdollisuudet muuttoon vaihtelevat eri puolilla Suomea. Osa kunnista vaatii, ettd vapaa-
ajan asuntojen kayttotarkoitus muutetaan vakinaiseksi asunnoksi, jos asukkaalla ei ole



muuta vakituista asuntoa. Osa taas hyvaksyy vakituisen asumisen vapaa-ajan asunnolla il-
man kayttotarkoituksen muutosta.

0 Maankaytto- ja rakennuslaki antaa kunnille mahdollisuuden myodntaa poikkeamislupa kayt-
totarkoituksen muutokselle. Vuoden 2011 lopussa noin 13 000 vapaa-ajan asuntoa oli il-
moitettu muuttoilmoituksella vakinaiseksi asunnoksi ilman, etta kayttotarkoitusta oli vaih-
dettu vakinaiseksi asunnoksi. Eniten tallaisia asuntoja oli Uudellamaalla (1 600).

e Perinteisen kesamokkeilyn rinnalla mokkeily on muuttumassa yha enemman ympaérivuotiseksi va-
paa-ajan asumiseksi (varustelutaso kasvaa, motiivit muuttuvat).

e Eniten aikaa mokilla viettavat 55 - 80-vuotiaat, mutta mokkeily kiinnostaa myds nuoria. Vakituisesta
asunnosta ei kuitenkaan olla valmiita luopumaan.

Virallista tai keskitetysti kerattya tilastotietoa kakkosasuntojen maarasta ei ole. Uudenmaan liiton tekeman
arvion mukaan Uudellamaalla oli noin 16 700 kakkosasuntoa vuonna 2012 (liite 5). Keskimaardisen kunnit-
taisen asuntokuntakoon mukaan laskettuna kakkosasujia oli yhteensa noin 34 300, joista hieman yli puolet
asui padkaupunkiseudulla. Raaseporin seudun osuus Uudenmaan kakkosasujista oli 15 %, Kuuma-seudun
13 %, Lohjan seudun 8 %, Porvoon seudun 6 % ja Loviisan seudun 5 %.

Tutkittua tietoa tai arvioita kakkosasumisen tulevasta kehityksesta ei ollut kdytettavissa. Yleisesti voidaan
todeta, ettd kakkosasuminen lisdantyy tulevaisuudessa. Yhtend kakkosasumista lisddvana tekijana on se,
ettd suuret ikdluokat haluavat viettdaa yha enemman aikaa vapaa-ajan asunnolla, mutta eivat siitd huolimat-
ta luovu vakituisesta asunnostaan. Kakkosasujien maara vuonna 2035 laskettiin edelld mainitulla 13 %:n
osuudella Uudenmaan kuntien vuoden 2035 vapaa-ajan asukkaista. Ostovoimaa ja liiketilan lisdtarvetta
arvioitaessa kyseista osuutta ei vahennetty vapaa-ajan asukkaiden maarasta, koska Uudenmaan kakkosasu-
jista noin puolet asuu padkaupunkiseudulla (todennakoisesti muussa rakennuksessa kuin mokissa) ja koska
vuosina 2005 - 2012 vapaa-ajan asuntojen maara on vahentynyt useissa kunnissa (todennakoisesti muuttu-
neet kakkosasunnoiksi).

N&in arvioiden kakkosasukkaiden maara vuonna 2035 on koko Uudellamaalla noin 49 700 (+15 500). P&a-
kaupunkiseudulla on noin 18 700 kakkosasukasta, Raaseporin seudulla noin 9 000, Kuuma-seudulla noin
8 000, Lohjan seudulla noin 6 500, Porvoon seudulla noin 4 400 ja Loviisan seudulla noin 3 000. Kunnista
eniten kakkosasukkaita on Helsingissad (noin 16 100), Raaseporissa (noin 5 600), Lohjalla (noin 5 000), Por-
voossa (noin 3 300) ja Loviisassa (2 600). Muissa kunnissa kakkosasukkaita on 100 - 2 000.

Kakkosasukkaiden nykyinen ostovoima arvioitiin vuoden 2012 kunnittaisten kakkosasukkaiden maarien,
asukaskohtaisten kulutuslukujen (€/asukas) ja kakkosasunnolla keskimaarin vietettavan ajan perusteella.
Kulutuslukuina kaytettiin Vahittdiskauppa Suomessa 2008 -selvityksen (Santasalo ja Koskela 2008) vuodelle
2013 paivitettyja Uudenmaan keskimaaraisia lukuja. Ostovoiman kehitys arvioitiin kakkosasukkaiden vuo-
den 2035 maaran ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden mukaan. Yksityisen kulutuksen vuosittaisena kas-
vuarviona kaytettiin paivittdistavarakaupassa yhta prosenttia ja erikoiskaupassa kahta prosenttia. Vuoteen
2035 kakkosasukkaiden koko vahittdiskaupan ostovoima kasvaa noin 133 miljoonalla eurolla. Ostovoiman
kasvusta noin 35 miljoonaa euroa kohdistuu paivittdistavarakauppaan ja noin 98 miljoonaa euroa erikois-
kauppaan. Koko erikoiskaupan ostovoiman kasvusta noin 31 miljoonaa euroa on tilaa vaativan erikoiskau-
pan kasvua ja noin 66 miljoonaa euroa muun erikoiskaupan kasvua.



Kakkosasukkaiden aikaansaama koko vahittdiskaupan liiketilan lisatarve vuoteen 2035 on suuruusluokal-
taan 61 000 k-m?, josta pdivittdistavarakaupan osuutta on noin 8 000 k-m?, tilaa vaativan erikoiskaupan
osuutta noin 17 000 k-m? ja muun erikoiskaupan osuutta noin 36 000 k-m2. Paidkaupunkiseudulle koko vé-
hittdiskaupan liiketilatarpeesta kohdistuu 25 % (15 000 k-m?), Raaseporin seudulle 20 % (12 000 k-m?),
Kuuma-seudulle 19 % (12 000 k-m?), Lohjan seudulle 18 % (11 000 k-m?), Porvoon seudulle 11 % (7 000 k-
m?) ja Loviisan seudulle 7 % (4 000 k-m?). Kunnittain tarkastellen liiketilatarve kasvaa eniten Helsingissa
(12 000 k-m?), Lohjalla (9 000 k-m?) ja Raaseporissa (8 000 k-m?2). Muissa kunnissa liiketilan lisdtarve on
enintdan 5 000 k-m?,

5.2 VENALAISTEN VIISUMIVAPAUS

Vuonna 2013 Suomen ja Venajan valisen rajan ylitti lahes 13 miljoonaa matkustajaa, kasvua edellisvuoteen
oli 8 %. Voimakasta kasvua on ollut myods Helsingin sataman ulkorajaliikenteessd. Noin kaksi kolmasosaa
venaldismatkailijoista oli Suomessa ostosmatkalla ja 38 prosenttia lomamatkalla. Sisaministerié on arvioi-
nut, ettd Venajan viisumivapauden toteutuessa maarajan ylittavien henkildiden maara tulee jopa kolmin-
kertaistumaan (Sisaministerio 2014). Venalaiset ostavat Suomesta yleisimmin elintarvikkeita, vaatteita ja
jalkineita, kaytto- ja sisustustavaroita seka kosmetiikkaa (Kaupan liitto 2012).

Tutkimus- ja Analysointikeskus TAK Oy yhdessa Itd-Suomen yliopiston Matkailualan opetus- ja tutkimuslai-
toksen kanssa on selvittanyt vendldisten viisumivapauden vaikutuksia. Viisumivapauden vaikutukset-
selvityksen yhteenvetoraportin (2013) keskeisimpia tuloksia ovat:

e Vuonna 2012 venalaiset tekivat Kaakkois- ja Etela-Suomen raja-asemien kautta Suomeen yhteensa
noin nelja miljoonaa matkaa. Jos viisumivapaus olisi tullut voimaan vuonna 2014, olisivat Mosko-
vassa, Pietarissa ja Leningradin alueella asuvat venaldiset tehneet Suomeen vahintaan 7,1 miljoo-
naa matkaa.

e Viisumivapauden myota erityisesti matkat Moskovasta Suomeen lisdadntyisivat. Rajan lahialueiden
asukkaiden matkailu ei todennakaoisesti juurikaan lisddntyisi nykytasosta.

e Viisumivapaus tulisi lisdadamaan erityisesti junalla ja lentokoneella matkustavien venalaismatkailijoi-
den osuutta. Kolme neljdsosaa matkoista tehtaisiin kuitenkin autoilla (87 % vuonna 2012).

e Vendldisten rahankadyttdé Suomessa vahintdan kolminkertaistuisi viisumivapauden myo6ta. Kun vena-
ldaismatkailijat jattivat Suomeen vuonna 2012 yhteensa runsaat miljardi euroa, viisumivapauden
myo6ta vendldismatkustajat jattaisivat Suomeen vahimmillaan yli kolme miljardia euroa.

e Vendldisten yopymisten maara vahimmillaan nelinkertaistuisi nykyisesta.

Vuonna 2012 Uudellamaalla yopyi noin 437 000 venaladista matkailijaa ja luvussa 1 tehdyn matkailijamaaran
kehittymisarvion mukaan heitd on noin 800 000 vuonna 2035. Jos viisumivapaus toteutuisi ja venaldismat-
kailijoiden maara kolminkertaistuisi, Uudellamaalla yopyvia venaldisia olisi noin 2,4 miljoonaa vuonna 2035.
Samalla heiddan ostovoimansa kasvaisi noin 90 miljoonalla eurolla, mika merkitsisi liiketilatarpeen kasvamis-
ta noin 38 000 kerrosneliémetrilld (p&ivittdistavarakauppa noin 8 000 k-m? ja keskustahakuinen erikois-
kauppa noin 30 000 k-m?). Uudenmaan nykyisten yépymisten alueellisen jakautuman mukaan kiytdnnéssa
lahes kaikki lisatarve kohdistuisi paakaupunkiseudulle. Koska valtaosan matkoista arvioidaan jatkossakin
tehtdvan autoilla, osa venaladisten ostoseuroista jaisi kuitenkin myds Loviisaan ja Porvooseen.



6. LIIKETILAN LISATARVE SUHTEESSA KAUPAN LAATUUN
JA SIJAINTIIN

6.1 KOKO VAHITTAISKAUPPA

Vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden aikaansaaman liiketilan lisdtarpeen merkitystd Uudenmaan eri
alueilla voidaan tarkastella vertaamalla sita vakituisten asukkaiden aikaansaamaan liiketilan lisdtarpeeseen.
Vapaa-ajan asukkaat ja matkailijat kayttavat rahaa kaupan palveluihin hieman eri tavoin kuin vakituiset
asukkaat. Vapaa-ajan asukkaat ostavat paivittdistavarakaupan tuotteita siind missa vakituiset asukkaatkin,
mutta erikoiskaupassa korostuvat paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tuotteet. Matkailijat kayttavat puoles-
taan rahaa paivittaistavarakauppaan suhteessa vahemman ja muuhun erikoiskauppaan enemman kuin
asukkaat. Asioinnin suuntautumisessa matkailijat suosivat asukkaita enemman keskustoja.

Uudenmaan vakituisten asukkaiden ostovoiman kasvuun perustuva vahittdiskaupan liiketilan lisatarve vuo-
teen 2035 on tavoitteellisella myyntitehokkuudella, verkkokauppavahennyksella ja kaavallisella ylimitoituk-
sella (1,3) suuruusluokaltaan 3,5 miljoonaa kerrosneliometria (Uudenmaan liitto 2013). Vapaa-ajan asuk-
kaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu liiketilatarve on suuruusluokkaa 190 000 k-m? eli 5 % vakituisten
asukkaiden aiheuttamasta liiketilatarpeesta. Matkailijoiden vaikutus kohdistuu ldhes kokonaan paakaupun-
kiseudulle ja vapaa-ajan asukkaiden vaikutus lahes kokonaan muille seuduille kuin padkaupunkiseudulle.
Vahittaiskaupan liiketilan lisatarpeet seuduittain ja kunnittain esitetdaan kuvissa 30 - 32.
Herkkyystarkasteluna (luku 5) arvioitu kakkosasukkaiden liiketilan lisdtarve on suuruusluokkaa 61 000 k-m?
ja venildisten matkailijoiden mahdollisen viisumivapauden vaikutus 38 000 k-m2. Kun myds nima otetaan
huomioon, muiden kuin vakituisten asukkaiden aikaansaama vahittdiskaupan liiketilan lisatarve Uudella-
maalla vuoteen 2035 on lahes 290 000 kerrosneliometria eli noin 8 % vakituisten asukkaiden aikaansaamas-
ta liiketilatarpeesta. Kakkosasukkaiden liiketilan lisatarve jakautuu suhteellisen tasaisesti Uudenmaan eri
seuduille, mutta mahdollisen viisumivapauden vaikutus kohdistuu ldhinna padkaupunkiseudulle.

Vakituisten asukkaiden sekd matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden liiketilan lisatarve
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Kuva 30. Vakituisten asukkaiden seké vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu liiketilan
lisdtarve koko vdhittdiskaupassa vuoteen 2035.



Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden vahittdiskaupan liiketilan lisdtarve
vuoteen 2035
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Kuva 31. Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden liiketilan lisétarve (k-m?) kunnittain.

Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden liiketilan lisdtarpeen osuus vakituisten
asukkaiden liiketilan lisatarpeesta (%)
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Kuva 32. Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden koko véhittédiskaupan liiketilan lisdtarpeen osuus vakituis-

ten asukkaiden liiketilan lisGtarpeesta (%).




6.2 PAAKAUPUNKISEUTU

Paakaupunkiseudulla koko vahittiiskaupan liiketilan lisdtarve (129 000 k-m?) muodostuu ldhes tdysin mat-
kailijoiden vaikutuksesta ja on vahainen suhteessa vakituisten asukkaiden aikaansaamaan liiketilan lisatar-
peeseen (2,4 milj. k-m?), vaikka kerrosalamairina mitaten tarve onkin seuduista selkeésti suurin. Koko seu-
dulla matkailijoiden aiheuttama liiketilan lisdtarve on viisi prosenttia vakituisten asukkaiden liiketilatarpees-
ta. Helsingissa tama suhde on 7 %, Vantaalla 5 % ja Espoossa 2 %.

Paivittdistavarakaupassa matkailijoiden aikaansaama liiketilan lisatarve padkaupunkiseudulla on suuruus-
luokkaa 25 000 k-m?, mika vastaa 10 %:n osuutta vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta. Espoossa ja Van-
taalla liiketilatarve on 2 000 - 4 000 k-m? (4 - 8 %:a kaupunkien vakituisista asukkaista), mika on rinnastetta-
vissa yhden tai kahden suuren supermarketin pinta-alaan. Tdima tukee Espoon ja Vantaan nykyisten alakes-
kusten kaupan toimintaa, mutta ei aiheutua uuden liikerakentamisen tarvetta. Tilanne on sama myds Hel-
singissa, vaikka lisatarve onkin suurempi (19 000 k-m?2, 15 %). Matkailijat kayttavat kylld rahaa péivittaista-
varaostoksiin, mutta mittavaa paivittdistavarakaupan uudisrakentamista ei toteuteta vain matkailijoiden
vuoksi ja pelkastaan paivittaisvarakauppaan kohdistuvana.

Kakkosasukkaiden ja venaldisten matkailijoiden mahdollisen viisumivapauden aikaansaama liiketilan lisa-
tarve paivittdistavarakaupassa on suuruusluokkaa 10 000 k-m?, josta valtaosa kohdistuu Helsinkiin. Ndiden-
kin asiakasryhmien osalta uudisrakentamistarvetta oleellisempaa on se, ettd muiden kuin vakituisten asuk-
kaiden aiheuttama ostovoiman kasvu vahvistaa padkaupunkiseudun nykyisten alakeskusten ja etenkin Hel-
singin keskustan paivittdistavarakaupan toimintaa.

Vakituisten asukkaiden sekd matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden
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Kuva 33. Vakituisten asukkaiden sekd vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu koko vdhit-
tdiskaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2035 pddkaupunkiseudun kunnissa.

Muussa kuin paljon tilaa vaativassa erikoiskaupassa eli ns. keskustahakuisessa erikoiskaupassa vakituisten
asukkaiden aikaansaama liiketilan lisitarve on noin 981 000 k-m? ja matkailijoiden noin 102 000 k-m? (10
%). Espoossa lisdtarve on noin 9 000 k-m? (3 %), Helsingissd noin 76 000 k-m? (14 %) ja Vantaalla noin
18 000 k-m? (9 %). Matkailijoiden aikaansaaman liiketilatarpeen lisdykselld on merkitysta erityisesti Helsin-
gissa ja sen keskustassa. Espoossa lisatarve on pieni vakituisten asukkaiden aikaansaamaan tarpeeseen



verrattuna ja Vantaalla huomattava osa matkailusta on ns. kokousmatkustamista, ei varsinaista lomamat-
kailua. Kakkosasukkaat ja venaldismatkailijoiden mahdollinen viisumivapaus lisddvat muun erikoiskaupan
liiketilan lisatarvetta noin 40 000 k-m?. T&st4 noin 30 000 k-m? kohdistuu Helsinkiin.

Paljon tilaa vaativassa erikoiskaupassa matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden aiheuttama liiketilan lisatar-
ve padakaupunkiseudulla on hyvin vahadinen, koska matkailijoiden ostokset kohdistuvat pdadosin muuhun
kuin tilaa vaativaan erikoiskauppaan ja vapaa-ajan asukkaita seudulla on suhteellisen vahan. Mahdollinen
viisumivapaus ei muuttaisi tilannetta ratkaisevasti, silld venaldistenkin matkailijoiden ostoksissa painottuvat
muut kuin tilaa vaativan erikoiskaupan tuotteet: venaldiset ostavat Suomesta yleisimmin elintarvikkeita,
vaatteita ja jalkineita, kaytto- ja sisustustavaroita ja kosmetiikkaa.

6.3 KUUMA-SEUTU

Kuuma-seudulla, samoin kuin muilla seuduilla paakaupunkiseutua lukuun ottamatta, matkailijoiden ja va-
paa-ajan asukkaiden aikaansaama liiketilatarpeen lisdays koostuu valtaosin vapaa-ajan asukkaista. Matkaili-
joiden aiheuttama vahittaiskupan liiketilan lisdtarve on koko Kuuma-seudulla suuruusluokkaa 2 000 k-m? ja
jakautuu kymmenen kunnan kesken. Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden yhteenlaskettu liiketilantarve
(13 000 k-m?) on kaksi prosenttia vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta (724 000 k-m?). Keravalla, Nurmi-
jarvelld, Tuusulassa ja Jarvenpaassa matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden vaikutus liiketilan lisdtarpee-
seen on kussakin kunnassa alle tissd tydssa kdytetyn tarkastelun suuruusluokkatason 1 000 k-m2. Muissa
kunnissa vahittiiskaupan liiketilan lisdtarpeet ovat suuruusluokkaa 1 000 - 3 000 k-m? ja osuudet vakituis-
ten asukkaiden aiheuttamasta liiketilatarpeesta 1 - 9 %. Yhdeksan prosentin osuus on Pornaisissa, jossa
liiketilan lisatarve on 1 000 k-m?2.

Vakituisten asukkaiden seka matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden liiketilan
lisatarve Kuuma-seudun kunnissa
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Kuva 34. Vakituisten asukkaiden sekd vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu koko vdhit-
tdiskaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2035 Kuuma-seudun kunnissa.



Paivittaistavarakaupassa vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden aiheuttama liiketilan lisatarve on koko
seudulla yhteensd suuruusluokkaa 2 000 k-m? (2 % vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta), mutta alle
1 000 k-m? kaikissa seudun yksittdisissd kunnissa. Muussa erikoiskaupassa koko seudun liiketilatarve on
4 000 k-m? (2 %), mutta kaikissa kunnissa alle 1 000 k-m? Vihtia lukuun ottamatta. Tilaa vaativassa erikois-
kaupassa matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden aikaansaamasta koko seudun 7 000 k-m?:n liiketilan lisa-
tarpeesta (2 %) suuruusluokka on 1 000 k-m? viidessa kunnassa ja 2 000 k-m? Vihdissa.

Kakkosasukkaiden huomioiminen tuo seudulle liiketilan lisdtarvetta paivittdistavarakaupassa 2 000 k-m?,
muussa erikoiskaupassa 7 000 k-m? ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa 3 000 k-m?2. Paivittdistavarakaupassa
liiketilan lisdtarve on alle 1 000 k-m? kaikissa kunnissa. Muussa erikoiskaupassa liiketilan lisdtarve on suu-
ruusluokkaa 1 000 k-m? neljassd kunnassa ja 2 000 k-m? Vihdissa. Tilaa vaativassa erikoiskaupassa tilantarve
on suuruusluokkaa 1 000 k-m? kolmessa kunnassa ja muissa sen alle.

6.4 LOHJAN SEUTU

Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden aikaansaama koko vahittaiskaupan liiketilan lisatarve on 16 000 k-
m?, mika vastaa 12 %:n osuutta vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta (129 000 k-m?). Siuntiossa taméa
suhde on 3 %, Karkkilassa 5 % ja Lohjalla 14 %. Paivittaistavarakaupassa matkailijoiden ja vapaa-ajan asuk-
kaiden aiheuttama liiketilan lisdtarve on Lohjalla 2 000 k-m? (vakituisten asukkaiden 10 000 k-m?) ja Siunti-
ossa ja Karkkilassa alle 1 000 k-m? (vakituisten asukkaiden 3 000 k-m? ja 2 000 k-m?). Kun tarkasteluun ote-
taan mukaan myos kakkosasukkaat, Lohjan seudun paivittaistavarakaupan liiketilan lisdtarve kasvaa 2 000
k-mZlla, josta puolet kohdistuu Lohjalle. Talldin muiden kuin vakituisten asukkaiden aikaansaama liiketilan
lisdtarve Lohjalla on 30 % kaupungin vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta.

Vakituisten asukkaiden sekad matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden
liiketilan lisdtarve Lohjan seudun kunnissa
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Kuva 35. Vakituisten asukkaiden seké vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu koko vdihit-
tdiskaupan liiketilan lisétarve vuoteen 2035 Lohjan seudun kunnissa.

Muussa kuin paljon tilaa vaativassa erikoiskaupassa vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden vaikutus liiketi-
lan lisatarpeeseen on koko seudulla 4 000 k-m? (Lohja 3 000 k-m?, muut kunnat alle 1 000 k-m?). Lohjalla



tama lisatarve vastaa yhdeksaa prosenttia vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta. Kakkosasukkaat lisdavat
Lohjan seudun muun erikoiskaupan liiketilan lisdtarvetta 6 000 kerrosnelidmetrilld, josta 5 000 k-m? kohdis-
tuu Lohjalle. Kun tdma lasketaan mukaan matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden aiheuttamaan liiketila-
tarpeeseen, osuus vakituisten asukkaiden aiheuttamasta liiketilatarpeesta on 27 %.

Paljon tilaa vaativassa erikoiskaupassa vakituisten asukkaiden aiheuttama liiketilan lisatarve seudulla on
suuruusluokkaa 72 000 k-m? ja vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden 9 000 k-m? (13 %). Lohjalle liiketila-
tarpeesta kohdistuu vakituisten asukkaiden osalta 51 000 k-m? ja matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden
osalta 8 000 k-m?, mika vastaa 17 %:n osuutta vakituisten asukkaiden aikaansaamasta liiketilatarpeesta.
Kun huomioon otetaan myos kakkosasukkaat, paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilatarve Lohjalla on
10 000 k-m?. Tama vastaa 20 %:n osuutta kaupungin vakituisten asukkaiden aiheuttamasta liiketilan lisitar-
peesta.

6.5 RAASEPORIN SEUTU

Raaseporin seudulla vakituisten asukkaiden aikaansaama koko vahittdiskauppaan kohdistuva liiketilan lisa-
tarve vuoteen 2035 on 84 000 k-m? ja matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden 16 000 k-m2. Muiden kuin
vakituisten asukkaiden aikaansaama liiketilatarve suhteessa vakituisiin asukkaisiin on koko seudulla 20 %,
Hangossa 11 %, Raaseporissa 19 % ja Inkoossa 26 %.

Vakituisten asukkaiden sekd matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden
liiketilan lisatarve Raaseporin seudun kunnissa
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Kuva 36. Vakituisten asukkaiden sekd vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu koko vdhit-
tdiskaupan liiketilan liséitarve vuoteen 2035 Raaseporin seudun kunnissa.

Paivittiistavarakaupassa seudun vakituisten asukkaiden aikaansaama liiketilatarve on 10 000 k-m? ja mat-
kailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden 2 000 k-m?2. Raaseporissa ja Inkoossa liiketilan lisdtarve on suuruus-
luokkaa 1 000 k-m? (17 % ja 50 % vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta) ja Hangossa alle 1 000 k-m? (13
%). Kakkosasukkaiden vaikutus paivittiistavarakaupan liiketilatarpeeseen on koko seudulla 2 000 k-m?, jos-
ta puolet kohdistuu Raaseporiin. Raaseporissa matkailijoiden, vapaa-ajan asukkaiden ja kakkosasukkaiden



yhteenlaskettu liiketilan lisdtarve on 2 000 km? eli kolmasosa kaupungin vakituisten asukkaiden liiketilatar-
peesta.

Muussa erikoiskaupassa matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden liiketilatarve seudulla on 4 000 km?, mik3
vastaa 15 %:n osuutta vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta. Raaseporissa liiketilan lisatarve on 2 000 k-
m? (12 %), Inkoossa 1 000 k-m? (17 %) ja Hangossa alle 1 000 k-m? (7 %). Kakkosasukkaat kasvattavat muun
erikoiskaupan liiketilatarvetta siten, ettd muiden kuin vakituisten asukkaiden aikaansaamat liiketilan lisa-
tarpeet ja osuudet vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta ovat Raaseporissa 7 000 k-m? (41 %), Inkoossa
2 000 k-m? (40 %) ja Hangossa 1 000 k-m? (20 %).

Tilaa vaativassa erikoiskaupassa seudun vakituisten asukkaiden liiketilan lisdtarve on 47 000 k-m? ja matkai-
lijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden 10 000 k-m? (21 %). Kunnittain muiden kuin vakituisten asukkaiden ai-
kaansaamat liiketilan lisdtarpeet ovat Raaseporissa 6 000 k-m? (22 %), Inkoossa 3 000 k-m? (30 %) ja Han-
gossa 1 000 k-m? (12 %). Kakkosasukkaiden my&td muiden kuin vakituisten asukkaiden aikaansaama liiketi-
lan lisdtarve on Raaseporissa 8 000 k-m? (28 %), Inkoossa 4 000 k-m? (44 %) ja Hangossa 2 000 k-m? (22 %).

6.6 PORVOON SEUTU

Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden aikaansaama koko vahittaiskaupan liiketilan lisdtarve Porvoon seu-
dulla on 12 000 k-m?, josta 10 000 k-m? kohdistuu Porvooseen. Muissa kunnissa koko vahittiiskaupan liike-
tilan lisdtarve on enintddn 1000 k-m2. Porvoossa matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden aikaansaama
liiketilan lisdtarve on pdivittdistavarakaupassa 1 000 k-m? (8 % vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta),
muussa erikoiskaupassa 2 000 k-m? (6 %) ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa 6 000 k-m? (11 %). Matkailijoi-
den, vapaa-ajan asukkaiden ja kakkosasukkaiden yhteenlaskettu liiketilan lisdtarve Porvoossa on paivittais-
tavarakaupassa 2 000 k-m? (16 %), muussa erikoiskaupassa 5 000 k-m? (15 %) ja tilaa vaativassa erikoiskau-
passa 7 000 k-m? (12 %).

Vakituisten asukkaiden sekd matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden
liiketilan lisatarve Porvoon seudun kunnissa
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Kuva 37. Vakituisten asukkaiden seké vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu koko vdhit-
tdiskaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2035 Porvoon seudun kunnissa.



6.7 LOVIISAN SEUTU

Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden aikaansaama vahittdiskaupan liiketilan lisatarve seudulla on suu-
ruusluokkaa 5 000 k-m?, josta 4 000 k-m? kohdistuu Loviisaan ja 1 000 k-m? Lapinjarvelle. Loviisassa liiketi-
lan lisitarve on paivittdistavarakaupassa 1 000 k-m?, mika vastaa kolmasosaa kunnan vakituisten asukkai-
den aikaansaamasta liiketilan lisatarpeesta. Muussa erikoiskaupassa muiden kuin vakituisten asukkaiden
aikaansaama liiketilan lisdtarve on 1 000 k-m? (11 %) ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa 2 000 k-m? (13 %).
Kakkosasukkaiden myota muiden kuin vakituisten asukkaiden aikaansaama liiketilan lisatarve Loviisassa on
paivittdistavarakaupassa 2 000 k-m?2, muussa erikoiskaupassa 3 000 k-m? ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa
3 000 k-m?. Samalla osuudet vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta kasvavat siten, ettd ne ovat paivittais-
tavarakaupassa 67 %, muussa erikoiskaupassa 33 % ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa 20 %.

Vakituisten asukkaiden seka matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden
liiketilan lisdtarve Loviisan seudun kunnissa
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Kuva 38. Vakituisten asukkaiden seké vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu koko vdihit-
tdiskaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2035 Loviisan seudun kunnissa.



7. LIIKETILAN LISATARVE SUHTEESSA MAAKUNTAKAAVAN
KAUPAN MITOITUSRATKAISUIHIN

7.1 KOKONAISMITOITUS

Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden aikaansaama koko vahittaiskaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2035
on suuruusluokkaa 190 000 k-m2. T4std noin 35 000 k-m? on péivittdistavarakaupan tarvetta, noin 38 000 k-
m? paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tarvetta ja noin 117 000 k-m? muun erikoiskaupan tarvetta. Eri seutu-
jen osuudet koko maakunnan vahittaiskaupan liiketilan lisdtarpeesta ovat 1 - 68 % (Loviisan seutu - paakau-
punkiseutu). Matkailijoiden vaikutus kohdistuu lahes kokonaan padkaupunkiseudulle ja vapaa-ajan asuk-
kaiden vaikutus ldhes kokonaan muille seuduille kuin paakaupunkiseudulle.

Herkkyystarkasteluna (luku 5) arvioitu kakkosasukkaiden ostovoiman vaikutus lisaa liiketilatarvetta 61 000
k-m? ja venildisten matkailijoiden mahdollisen viisumivapauden vaikutus 38 000 k-m?. Kun myds niaméa
asiakasryhmat otetaan huomioon, muiden kuin vakituisten asukkaiden aikaansaama vahittaiskaupan liiketi-
lan lisatarve on lahes 290 000 kerrosneliometria.
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Kuva 39. Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden (keltainen pylvds) sekd kakkosasukkaiden ja vendldismat-
kailijoiden mahdollisen viisumivapauden (punainen pylvés) aikaansaama koko vdhittdiskaupan liiketilan
lisdtarve Uudenmaan seuduilla vuoteen 2035.




Vaihemaakuntakaavassa kaupan liiketilan lisatarpeen arviointi pohjautui nykyisten ja tulevien uusmaalais-
ten ostovoiman kasvuun. Lisaksi otettiin huomioon useita tulevaan liiketilatarpeeseen vaikuttavia tekijoita
kuten verkkokauppavdhennys. Tama tarkoittaa sitd, ettd 10 % ostovoiman kasvusta suuntautuu kiinteiden
myymaldiden sijasta verkkokauppaan, eika siten tarvitse fyysista liiketilaa. Vahittdiskaupan liiketilan lisatar-
peeksi vaihemaakuntakaavassa arvioitiin kokonaisuudessaan noin 3,5 milj. k-m? vuoteen 2035 mennessa.
Vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden yhteenlaskettu liiketilatarve vuoteen 2035 on viisi prosenttia vaki-
tuisten asukkaiden aiheuttamasta liiketilatarpeesta. Kun my6s kakkosasukkaiden ja venalaismatkailijoiden
mahdollisen viisumivapauden vaikutus otetaan huomioon, muiden kuin vakituisten asukkaiden aikaansaa-
ma vahittdiskaupan liiketilan lisatarve vastaa kahdeksaa prosenttia vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta.
Tama vastaa suuruusluokkatasolla vaihemaakuntakaavan liiketilatarpeen laskennassa kaytettya verkko-
kauppavahennysta.

7.2 KESKUSTATOIMINTOJEN ALUEIDEN MITOITUS

Vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueita ovat valtakunnan keskus, seutukeskukset, paakau-
punkiseudun aluekeskukset, suuret kuntakeskukset seka keskikokoiset ja pienemmat keskustatoimintojen
alueet (taulukko 6). Valtakunnan keskukseen Helsingin keskusta-alueelle ja paakaupunkiseudun aluekes-
kuksiin ei esitetd enimmaismitoitusta kerrosaloina. Keskusta-alue ja aluekeskukset muodostavat jo nykyisin
kaupallisten palveluiden monipuolisen verkoston, jossa yksittdisen keskuksen vaikutusaluetta on vaikea
hahmottaa. Alueella on huomattava maara liiketilaa ja vakituisten asukkaiden ostovoiman kasvu saa aikaan
noin 2,4 miljoonan kerrosneliometrin lisatarpeen. Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden aikaansaama
liiketilan lisatarve padkaupunkiseudulla on noin 130 000 k-m? ja kakkosasukkaiden ja venéldismatkailijoiden
mahdollisen viisumivapauden myéti kasvava ostovoima lisda liiketilatarvetta edelleen 53 000 k-mZlla.
Enimmaismitoituksen maaritteleminen paakaupunkiseudun monimuotoisessa kaupan rakenteessa ja tal-
laisten kerrosalojen ollessa kyseessa ei olisi tarkoituksenmukaista.

Taulukko 6. Kaupan mitoitus vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla.

Keskustatoimintojen alueet Kaavan suunnittelumairidykset

Sanalliset suunnittelumairaykset,
Valtakunnan keskus Helsingin keskusta ei enimmaismitoitusta

Sanalliset suunnittelumairaykset,
Seutukeskukset Hyvink&a, Lohja, Tammisaari ja Porvoo ei enimmaismitoitusta

Kauniainen, Matinkyl3-Olari, Leppavaara, Tapiola, Espoon keskus,

Padkaupunkiseudun Espoonlahti, Myyrmaki, Pakkala, Tikkurila, Hakunila, Koivukyl3, Sanalliset suunnittelumairaykset,
aluekeskukset Korso, Kivists, Kannelmaki, Malmi, ltakeskus ja Herttoniemi ei enimmaismitoitusta
Suuret Hyryla, Jarvenpad, Kerava, Kirkkonummi, Klaukkala, Loviisa, Sanalliset suunnittelumaaraykset,
kuntakeskukset Mintsald, Nummela ja Séderkulla ei enimmaismitoitusta

Sanalliset suunnittelumaaraykset.

Keskikokoiset Vahittaiskaupan suuryksikaiden
keskustatoimintojen yhteenlaskettu kerrosala saa olla
alueet Hanko, Karjaa, Karkkila, Nikkila ja Nurmijarven kk enintaan 30 000 k-m?

Sanalliset suunnittelumairiykset.
Pienemmat Askola, Inkoo, Jokela, Kellokoski, Lapinjarvi, Masala, Myrskyl3, Vahittaiskaupan suuryksikéiden
keskustatoimintojen Parnainen, Pukkila, Rajamaki, Saukkola, Siuntio, Vihti, Veikkola ja yhteenlaskettu kerrosala saa olla
alueet Virkkala enintadn 20 000 k-m?




Myoskadan seutukeskuksille ja suurille kuntakeskuksille ei esiteta enimmaismitoitusta kerrosaloina. Vaihe-
maakuntakaavassa esitetyt seutukeskukset Porvoo, Hyvinkda ja Lohja ovat jo nykyisin laajemman vaikutus-
alueen asioimis- ja tyopaikkakeskittymia ja Tammisaarella on edellytykset kehittya sellaiseksi. Suuret kunta-
keskukset ovat puolestaan jo nykyisin vahvoja asumis-, tyopaikka- ja palvelukeskittymia ja sellaisina niita
halutaan kehittda edelleen. Mikali seutukeskuksille ja suurille kuntakeskuksille esitettaisiin kerrosalan
enimmaismitoitus, siind pitdisi ottaa huomioon matkailijoiden, vapaa-ajan asukkaiden ja kakkosasukkaiden
vaikutus liiketilan lisatarpeeseen. Itdisella Uudellamaalla olisi lisdksi huomioitava itarajan ylittavien vena-
ldisten ostosmatkailijoiden vaikutus liiketilatarpeeseen.

Tassa tyossa matkailijoiden aiheuttaman liiketilatarpeen arviointi pohjautuu vain rekisterdityihin yopymi-
siin, jotka painottuvat voimakkaasti padkaupunkiseudulle. Tilastopuutteiden vuoksi arviossa eivat ole mu-
kana muussa kuin virallisessa majoitusliikkeessa yopyjat eivatka paivakavijat, jotka tuovat ostovoimaa myo6s
itdiselle Uudellemaalle. Mikali nama olisi voitu ottaa huomioon, matkailijoiden aikaansaama liiketilan lisa-
tarve Loviisan ja Porvoon seuduilla olisi nyt tehtyd arviota suurempi. Matkailijoiden aiheuttamaa liiketilan
lisdtarvetta koskeva arvio pohjautuu ulkomaisten matkailijoiden keskimaarin ostoksiin kdyttamaan raha-
maaraan (20 - 30 €/yopymisvuorokausi), joka on huomattavasti pienempi kuin venalaisten ostosmatkailijoi-
den keskimaarin kdyttama rahamaara (250 €/matka). Kymenlaaksossa venaldismatkailijoiden aiheuttamaksi
vahittdiskaupan liiketilatarpeeksi on arvioitu 56 000 k-m?, miké vastaa 14 %:a maakunnan liiketilan lisatar-
peesta (Kymenlaakson liitto 2013a ja b).

Vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitus esitetdaan ainoastaan keskikokoi-
sille ja pienille kuntakeskuksille. Mitoitettavat kuntakeskukset on jaettu kahteen luokkaan kaupan nykyti-
lanteen ja kaupan liiketilan laskennallisen lisdtarpeen perusteella. Kaavan suunnittelumaardayksen mukaan
keskikokoisissa kuntakeskuksissa Raaseporin Karjaalla ja Sipoon Nikkilassa, Hangossa, Karkkilassa ja Nurmi-
jarven kirkonkylassa keskustatoimintojen alueelle sijoitettavien vahittaiskaupan suuryksikéiden yhteenlas-
kettu kerrosala saa kussakin keskustassa olla enintdan 30 000 k-m2. Pienissa kuntakeskuksissa vahittaiskau-
pan suuryksikéiden yhteenlaskettu kerrosala saa kussakin keskustassa olla enintddn 20 000 k-m?2. Vaihe-
maakuntakaavassa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisdays osoitettiin paakaupunkiseudun ulko-
puolella kdytannossa kokonaan vahittdiskaupan suuryksikkdalueille niissa kunnissa, joihin suuryksikké osoi-
tettiin. Paivittaistavarakaupan ja muun kuin tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan kasvua suunnattiin kes-
kusta-alueille.

Keskikokoisista kuntakeskuksista Nurmijarvelld, Karkkilassa, Hangossa ja Sipoossa matkailijoiden, vapaa-
ajan asukkaiden ja kakkosasukkaiden aikaansaama liiketilan lisdatarve paivittdistavarakaupassa ja muussa
kuin tilaa vaativassa erikoiskaupassa on suuruusluokkaa 1 000 k-m? (taulukko 7). Raaseporissa vastaava
liiketilan lisidtarve on 9 000 k-m?, mika vastaa 35 %:n osuutta koko kunnan vakituisten asukkaiden muun
kuin tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisdatarpeesta. Etenkin Raaseporissa muiden kuin vakituisten
asukkaiden liiketilan lisdtarve tukee keskustakaupan kehittymismahdollisuuksia. Vaihemaakuntakaavan
mitoitusratkaisuun talla ei kuitenkaan Karjaallakaan ole ratkaisevaa merkitystd, koska muiden kuin vakituis-
ten asukkaiden aikaansaama liiketilatarve Raaseporissa jakautuu Karjaan ja Tammisaaren kesken. Oleelli-
sempaa on kuitenkin se, ettd vaihemaakuntakaavan mitoitusluokka koskee vain vahittdiskaupan suuryksi-
koita, joiden pinta-alaa kaikissa keskikokoisissa kuntakeskuksissa on nykyisin vain vahan. Tama jattaa varaa
myo6s muualla kuin merkitykseltdan suuryksikoissa toteutuvan kaupan kehittamiseen. Muiden kuin vakituis-
ten asukkaiden aikaansaaman liiketilatarpeen ei mydskaan voida olettaa kohdistuvan vain merkitykseltaan



seudullisiin suuryksikéihin. Maakuntakaavan taajama- ja tyopaikka-alueilla Raaseporissa ja Lohjalla merki-
tykseltdan seudullisen paljon tilaa vaativan kaupan koon alaraja on 10 000 k-m?, ellei selvitysten perusteella
muuta osoiteta.

Taulukko 7. Keskikokoisten kuntakeskusten mitoitustarkastelu (k-m?). Muiden kuin vakituisten asukkaiden
aikaansaamassa liiketilan lisdtarpeessa on mukana pdivittéistavarakauppa ja muu kuin paljon tilaa vaativa
erikoiskauppa. Vaihemaakuntakaavaa koskevien lukujen Idhde: Uudenmaan liitto 2013b.

Kerrosalat vaihemaakuntakaavassa Matkailijat ja
Keskustan Nykyiset Mitoitus- | vapaa-ajan

Nykytila lisatarve Mitoitus |suuryksikét! luokka asukkaat [Kakkosasukkaat
Hanko 24 000 8 000 32 000 2000 30 000 alle 1000| 1000
Karkkila 18 000 9 000 27 000 0 30 000 alle 1 000| 1000
Nurmijarvi kk 13 000 8 000 21 000 5000 30 000 alle 1 000| alle 1000 (Nurmijarvi)
Nikkila 15 000 18 000 33 000 7 500 30 000 alle 1000/ 1000 (Sipoo)
Karjaa 22 000 15 000 37 000 9000 30 000 3000/ 6000 (Raasepori)

Vaihemaakuntakaavassa mitoitettavia pienia kuntakeskuksia on yhteensa 15. Naista kuntakeskuksista mui-
den kuin vakituisten asukkaiden aikaansaama paivittaistavarakaupan ja muun erikoiskaupan liiketilan lisa-
tarve aiheuttaa maakuntakaavan mitoitusratkaisun tarkastelutarvetta lahinna Inkoossa, Saukkolassa, Virk-
kalassa, Siuntiossa ja Vihdissa. Naissa kunnissa muiden kuin vakituisten asukkaiden aikaansaama muun kuin
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisdtarve on 1 000 - 11 000 k-m? (taulukko 8), mika vastaa 10 -
40 %:n osuuksia kuntien vakituisten asukkaiden liiketilatarpeesta. Matkailijat, vapaa-ajan asukkaat ja kak-
kosasukkaat tuovat siten merkittavan lisan alueiden ostovoimaan ja tukevat kaupan kehittymismahdolli-
suuksia. Vaihemaakuntakaavan mitoitusratkaisun kannalta talla ei kuitenkaan ole oleellista merkitysta, silla
mitoitusluokka koskee tassakin tapauksissa vain vahittdiskaupan suuryksikoitd, joita pienissa kuntakeskuk-
sissa ei nykyisin ole.

Taulukko 8. Inkoon, Saukkolan, Virkkalan, Siuntion ja Vihdin mitoitustarkastelu (k-m?). Muiden kuin vakituis-
ten asukkaiden liiketilan lisétarpeessa on mukana pdivittdistavarakauppa ja muu kuin paljon tilaa vaativa
erikoiskauppa. Vaihemaakuntakaavaa koskevien lukujen Idhde: Uudenmaan liitto 2013b.

Kerrosalat vaihemaakuntakaavassa Matkailijat ja
Keskustan Mitoitus- | vapaa-ajan

Nykytila lisatarve Mitoitus luokka asukkaat [Kakkosasukkaat
Inkoo 7 000 8 000 15 000 20 000 2000{ 1000
Saukkola 6 000 5000 11 000 20 000 5000| 6000 (Lohja)
Virkkala 11 000 7 000 18 000 20 000 5000 6 000 (Lohja)
Siuntio 4000 14 000 18 000 20 000 alle 1000 1000
Vihti 7 000 4000 11 000 20 000 1000{ 2000

7.3 VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOT

Vaihemaakuntakaavassa esitetaan 31 keskustojen ulkopuolista seudullisesti merkittavaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa. Kullekin niista esitetaan lain edellyttama enimmaismitoitus kerrosneliometreina. Keskustojen
ulkopuoliset suuryksikodt on tarkoitettu ensisijaisesti sellaista seudullista kauppaa varten, joka kaupan laatu



huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle. Lisaksi seudullises-
ti merkittaviin vahittaiskaupan suuryksikéihin voidaan sijoittaa kokonaismitoituksen puitteissa paikallisesti
merkittavaa paivittdistavarakauppaa ja muuta erikoiskauppaa kuten vaatekauppaa.

Kunkin suuryksikén enimmaismitoitukseen on laskettu nykytilanne eli kaikki rakennettu liiketila seka arvioi-
tu liiketilan lisatarve. Suuryksikdihin sijoittuva lisdtarve on arvioitu kunnittain ostovoiman mukaan ja siina
on huomioitu ostovoiman siirtymia. Silloin kun kuntaan on osoitettu useampia merkitykseltdan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikkoalueita, liiketilan lisdtarve on jaettu ndiden kesken. Enimmaismitoitukseen las-
ketaan mukaan myds merkitykseltdan paikallinen liiketila. Vahittdiskaupan suuryksikon laskennallinen
enimmaismitoitus on pyoristetty yl6spdin seuraavaan lahimpaan mitoitusluokkaan, joita on kahdeksan (tau-
lukko 9).

Taulukko 9. Merkitykseltddn seudullisten vdhittéiskaupan suuryksikdiden enimmdismitoitus.

Voimassa olevissa
Rakentumaton maakuntakaavoissa
30 000 75000 100 000 150 000 175 000 200 000
k-m? k-m? k-m? k-m? k-m? k-m?
Hyvinka3, Espoo, Espoo, Nihti- Espoaq, Hywinkaa, Vantaa, Vantaa, Espoo, Lom-
Valtatie 25 Turvesolmu silta Kulloonsilta Sveitsin- Tammisto Varisto- mila, josta
portaali Petikka péivittaista-
varakaup-
paa enintdan
10 000 k-m?
Loviisan Nurmijarvi, Lohja, Helsinki, Porvoo, Espoo,
linsiosa Mayrinkallio  Tynninharju Suutarila Kuninkaan- Suomenoja
portti
Nurmijérvi, Raasepori, Lohja, \antaa, Helsinki,
llvesvuori Horsbick Lempaola Porttipuisto Roihupelto
Raasepori, Vihti, Huhmari  Keravanportti  Jarvenpain Helsinki,
Karjaan eteldinen Konala
lounaisosa liittyma
Kirkkonummi,  Porvoo,
InkilZnportti Tarmola
Mantsilin- Tuusula, Hyry-
portti l3n eteldosa
Tuusuls, Wantasz,
Focus Koivuhaka
Wantaa, Petas

Matkailijoiden, vapaa-ajan asukkaiden ja kakkosasukkaiden aikaansaama liiketilan lisatarve kohdistuu kes-
kustakaupan ohella my6s vahittaiskaupan suuryksikéihin. Tallin voidaan kysyd, “mahtuuko” tdma muiden
kuin vakituisten asukkaiden liiketilatarve vaihemaakuntakaavan mitoitusluokkiin. Padakaupunkiseudun ja
Kuuma-seudun kunnissa muiden kuin vapaa-ajan asukkaiden aikaansaama vahittaiskaupan liiketilan lisatar-
ve on hyvin vahainen suuryksikéiden laskennalliseen mitoitukseen (jo rakennettu liiketila ja arvioitu uusi



liiketilatarve) ja mitoitusluokkaan verrattuna. Lohjalla ja Porvoossa muiden kuin vakituisten asukkaiden
aikaansaama liiketilan lisdatarve yhdessa vaihemaakuntakaavan laskennallisen mitoituksen kanssa on joko
samaa suuruusluokkaa mitoitusluokan kanssa tai jaa sen alle (taulukko 10).

Taulukko 10. Lohjan, Raaseporin, Loviisan ja Porvoon véhittdiskaupan suuryksikéiden mitoitustarkastelu (k-
m?). Muiden kuin vakituisten asukkaiden aikaansaamassa liiketilan lisdtarpeessa on mukana vain paljon

tilaa vaativa erikoiskauppa. Vaihemaakuntakaavaa koskevien lukujen ldhde: Uudenmaan liitto 2013b.

Rakennettu Uusi liiketila Laskennallinen 2.vaihekaavan | Matkailijat ja Kakkos-
KAUPUNKI liiketila (ostovoiman mitoitus mitoitusluokka vapaa-ajan asukkaat
Suuryksikko 2011-2012 perusteella) [(rakennettu ja uusi) asukkaat
LOHJA 57 000 52 000 109 000 8 000 2 000
Tynninharju 40 000 13 000 53 000 75 000 4000 1 000
Lempola 17 000 39 000 56 000 75 000 4000 1 000
RAASEPORI 28 000 35 000 63 000 6 000 2 000
Karjaan lounaisosa 12 000 13 000 25 000 30 000 3000 1 000
Horsback 16 000 22 000 38 000 50 000 3000 1 000
LOVIISA 10 000 14 000 24 000 2 000 1000
Loviisan lansiosa 10 000 14 000 24 000 30 000 2 000 1 000
PORVOO 107 000 90 000 197 000 6 000 1000
Tarmola 57 000 20 000 77 000 100 000 3 000 500
Kuninkaanportti 50 000 70 000 120 000 125 000 3 000 500

Raaseporiin sijoittuvista kahdesta suuryksikdsta Karjaan lounaisosassa laskennallinen mitoitus on 25 000 k-
m? ja mitoitusluokka 30 000 k-m?2. Kun mukaan lasketaan muiden kuin vakituisten asukkaiden paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan liiketilatarve Raaseporissa ja jaetaan se suuryksikdiden kesken, laskennallinen mitoi-
tus on 29 000 k-m? eli samaa suuruusluokkaa vaihemaakuntakaavan mitoitusluokan kanssa. Raaseporin
Horsbéackissd vaihemaakuntakaavan mukainen laskennallinen mitoitus on 38 000 k-m? ja mitoitusluokka
50 000 k-mZ2. Muiden kuin vakituisten asukkaiden aikaansaama paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan
lisatarve nostaa laskennallisen mitoituksen 42 000 k-mZ2:iin, mika jattaa varaa kaupan kehittdmiseen. Lovii-
san lansiosan suuryksikdn osalta matkailijat, vapaa-ajan asukkaat ja kakkosasukkaat nostavat laskennallisen
mitoituksen 27 000 kerrosnelidmetriin eli Idhelle 30 000 kerrosneliometrin mitoitusluokkaa.

Kun kaupan laskennallinen mitoitus on samaa suuruusluokkaa kuin vaihemaakuntakaavan mitoitusluokka,
kaupan kehittdmisen “puskurivara” jaa vahaiseksi. Samalla kilpailu voi estyd, kun mahdollisuutta uuden
liiketilan rakentamiseen ei valttamatta ole tarpeeksi kaikille toimijoille. Toisaalta kauppa ei padsadntoisesti
kehita myymalaverkkoaan pelkastaan matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden ostovoiman varaan. Kaupan
palvelujen kehittamisessa namakin asiakasryhmat otetaan kuitenkin huomioon.

Maakuntakaavoituksessa tehdaan kaupan kokoa, tyyppia, sijaintia ja toteutumisen ajoittumista koskevia
ratkaisuja, jotka vaikuttavat vahittaiskaupan kilpailuun monin tavoin. Kaavaratkaisuilla voidaan rajoittaa tai
mahdollistaa kilpailun toimivuutta. Tarkeaa olisi pyrkia rajoittamaan vain sitd, mika on valttamatonta yh-
dyskuntarakenteen toimivuuden turvaamisen ja maankaytollisten kehittamisnakdkohtien kannalta katsot-
tuna (ymparistoministerio 2007). Tarkeinta kilpailun toimivuuden kannalta olisi varmistaa, ettd kaavoituk-
sella luodaan edellytykset sille, ettd niin uusien toimijoiden alalle tulo kuin uusien liikeideoiden kehittami-
nenkin olisivat mahdollisia. Pitamalla alalle tulon esteet mahdollisimman alhaisina varmistetaan se, ettd
luodaan edellytykset toimivalle kilpailulle ja sen my6ta positiivisille kilpailuvaikutuksille.
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LIITE 2. VAPAA-AJAN ASUKKAAT VUONNA 2013 JA 2035

Vapaa-ajan asukkaat 2013

Vapaa-ajan asukkaat 2035

Sijaintikunnan| Muut kuin Sijaintikunnan|{ Muut kuin
ulkopuoliset | uusmaalaiset ulkopuoliset | uusmaalaiset
vapaa-ajan vapaa-ajan vapaa-ajan vapaa-ajan

Kaikki asukkaat asukkaat Kaikki asukkaat asukkaat
Padkaupunkiseutu 7 059 5127 169 6 237 4 496 147
Espoo 4217 3110 101 3931 2 899 95
Kauniainen 0 0 0 0 0 0
Helsinki 1066 676 21 1188 753 23
Vantaa 1776 1342 47 1118 845 29
Kuuma-seutu 27 149 22914 980 27 800 23 487 1019
Hyvinkaa 1076 731 112 1362 925 142
Jarvenpaa 179 133 5 8 6 0
Kerava 62 39 3 62 39 3
Kirkkonummi 6 326 5634 164 6 354 5 660 165
Mantsala 2764 2226 174 3021 2433 190
Nurmijarvi 1810 1383 96 1416 1083 75
Pornainen 1290 1089 31 1504 1271 36
Sipoo 5481 4789 112 5688 4970 116
Tuusula 1360 1019 44 1181 885 38
Vihti 6 802 5871 239 7 202 6216 253
Lohjan seutu 26 450 21 580 1347 29439 24017 1498
Karkkila 2 480 1895 169 2452 1874 167
Lohja 21876 17 831 1108 24901 20296 1261
Siuntio 2093 1854 70 2 086 1847 70
Raaseporin seutu 24534 20 595 866 28 495 23 959 999
Hanko 2025 1791 68 2576 2278 86
Inkoo 5767 5200 122 6 954 6270 147
Raasepori 16 741 13 603 676 18 965 15 410 766
Porvoon seutu 13 231 9 831 554 16 949 12 491 664
Askola 1487 1258 68 1680 1422 76
Myrskyla 1323 1108 138 1331 1114 139
Porvoo 9633 6 807 265 13108 9262 361
Pukkila 788 658 83 831 694 88
Loviisan seutu 9526 7 860 520 10 120 8 354 555
Lapinjarvi 1147 1032 114 1275 1148 127
Loviisa 8380 6 828 406 8 845 7 206 428
Yhteensa 107 949 87 906 4436 119 039 96 805 4 882
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TOIMIALAJAOTTELU (Haaga-Helia 2014)

Matkailulle tyypilliset toimialat

55 Majoitus
ff 551 Hotellit ja vastaavat majoitusliikkeet
ff 552 Lomakyléat, retkeilymajat, yms. majoitus
ff 553 Leirintdalueet, asuntovaunu- ja matkailuvanualueet
ff 559 muu majoitus
56 Ravitsemistoiminta
ff 561 Ravintolat tai vastaava ravitsemistoiminta
ff 562 Ateriapalvelut ja muut ravitsemispalvelut
ff 563 Baarit ja kahvilat
49 Maaliikenne ja putkijohtokuljetus
ff 491 Rautateiden henkil6liikenne, kaukoliikenne
ff Muu maaliikenteen henkil6liikenne
4932 Taksiliikenne
4939 Muualla luokittelematon maaliikenteen henkil6liikenne
50 Vesiliikenne
ff 501 Meri- ja rannikkovesiliikenteen henkilokuljetus
ff 503 Sisavesiliikenteen henkilokuljetus
77 Vuokraus ja leasing toiminta
ff 7711 Autojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vuokraus ja leasing
ff 7721 Vapaa-ajan ja urheiluvalineiden vuokraus ja leasing
ff 7734 Vesiliikennevélineiden vuokraus ja leasing
ff 7735 limaliikennevélineiden vuokraus ja leasing
90 Kulttuuri- ja viihdetoiminta
ff 900 Kulttuuri- ja vilhdetoiminta
9001 Esittavat taiteet
9002 Esittdvid taiteita palveleva toiminta
91 Kirjastojen, arkistojen, museoiden ja muiden kulttuurilaitosten toiminta
ff 910 Kirjastojen, arkistojen, museoiden ja muiden kulttuurilaitosten toiminta
9102 Museoiden toiminta
9103 Historiallisten nahtavyyksien, rakennusten ja vastaavien kohteiden toiminta
9104 Kasvitieteellisten puutarhojen, eldintarhojen ja luonnonpuistojen toiminta
93 Urheilutoiminta seka huvit ja virkistyspalvelut
ff 931Urheilutoiminta
9311 Urheilulaitosten toiminta
ff 932 Huvi- ja virkistystoiminta
9321 Huvi- ja teemapuistojen toiminta
9329 Muu huvi- ja virkistystoiminta
96 Muut henkilokohtaiset palvelut
ff 960 Muut henkilokohtaiset palvelut
9604 Kylpylaitokset, saunat, solariumit yms. palvelut

Matkailun liitdnndistoimialat

47 Viahittadiskauppa (pl. Moottoriajoneuvojen ja moottoripyorien kauppa)

ff 473 Ajoneuvojen polttoaineen vahittaiskauppa

47 Vahittdiskauppa (pl. Moottoriajoneuvojen ja moottoripyorien kauppa)

ff 471 Vahittaiskauppa erikoistumattomissa myymaldissa

ff 472 Elintarvikkeiden, juomien ja tupakan vahittaiskauppa erikoismyymal6issa
ff 474 Tieto- ja viestantateknisten laitteiden vahittdiskauppa erikoismyymaloissa
ff 475 Muiden kotitaloustavaroidenvahittdiskauppa erikoismyymaloissa

ff 476 Kulttuuri- ja vapaa-ajan tuotteiden vahittaiskauppa erikoismyymaldissa
ff 477 Muiden tavaroiden vahittdiskauppa erikoismyymaloissa

ff 478 Tori- ja markkinakauppa

ff 479 Vahittadiskauppa muualla kuin myymaldissa (pl. tori- ja markkinakauppa)
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Liite 4A. Paivittaistavarakaupan liiketilan lisiatarve vuoteen 2035

PAIVITTAISTAVARAKAUPPA
Vakituiset | Vapaa-ajan Ei vakituiset Kaikki
asukkaat | asukkaat | Matkailijat | yhteensd | Yhteensa
Padkaupunkiseutu 247 000 0 25 000 25 000 272 000
Espoo 62 000 0 2000 2000 64 000
Kauniainen 2 000 0 0 0 2 000
Helsinki 127 000 0 19 000 19 000 146 000
Vantaa 56 000 0 4000 4000 60 000
Kuuma-seutu 87 000 2 000 0 2000 89 000
Hyvinkaa 10 000 0 0 0 10 000
Jarvenpaa 12 000 0 0 0 12 000
Kerava 10 000 0 0 0 10 000
Kirkkonummi 12 000 0 0 0 12 000
Mantsala 6 000 0 0 0 6 000
Nurmijarvi 10 000 0 0 0 10 000
Pornainen 1000 0 0 0 1000
Sipoo 8 000 0 0 0 8 000
Tuusula 10 000 0 0 0 10 000
Vihti 8 000 0 0 0 8 000
Lohjan seutu 15 000 2000 0 2000 17 000
Karkkila 2 000 0 0 0 2 000
Lohja 10 000 2000 0 2 000 12 000
Siuntio 3000 0 0 0 3000
Raaseporin seutu 10 000 2 000 0 2 000 12 000
Hanko 2 000 0 0 0 2 000
Inkoo 2 000 1000 0 1000 3000
Raasepori 6 000 1000 0 1000 7 000
Porvoon seutu 13 000 2 000 0 2 000 15000
Askola 1000 0 0 0 1000
Myrskyla 0 0 0 0 0
Porvoo 12 000 1000 0 1000 13 000
Pukkila 0 0 0 0 0
Loviisan seutu 3000 1000 0 1000 4000
Lapinjarvi 0 0 0 0 0
Loviisa 3000 1000 0 1000 4 000
Yhteensa 375 000 9 000 26 000 35000 410 000

Kerrosalamaaraltdan nollaksi luokitelluissa kunnissa lisdtarve on alle 1 000 k-m?2.




LiiTE 4B. MUUN ERIKOISKAUPAN LIIKETILAN LISATARVE VUOTEEN 2035

MUU ERIKOISKAUPPA

Vakituiset | Vapaa-ajan Ei vakituiset Kaikki
asukkaat | asukkaat | Matkailijat | yhteensd @ Yhteensa
Padkaupunkiseutu 981 000 0 102 000 102 000 1083 000
Espoo 253 000 0 9 000 9 000 262 000
Kauniainen 7 000 0 0 0 7 000
Helsinki 527 000 0 76 000 76 000 603 000
Vantaa 194 000 0 18 000 18 000 212 000
Kuuma-seutu 239 000 2 000 1000 4000 243 000
Hyvinkaa 29 000 0 0 0 29 000
Jarvenpaa 33000 0 0 0 33 000
Kerava 27 000 0 0 0 27 000
Kirkkonummi 33 000 0 0 0 33 000
Mantsala 15 000 0 0 0 15 000
Nurmijarvi 28 000 0 0 0 28 000
Pornainen 3000 0 0 0 3000
Sipoo 20 000 0 0 0 20 000
Tuusula 29 000 0 0 0 29 000
Vihti 22 000 1000 0 1000 23 000
Lohjan seutu 42 000 3000 1000 4 000 46 000
Karkkila 5000 0 0 0 5000
Lohja 30 000 3 000 0 3000 33 000
Siuntio 7 000 0 0 0 7 000
Raaseporin seutu 27 000 3 000 1000 4000 31 000
Hanko 5000 0 0 0 5000
Inkoo 5000 1000 0 1000 6 000
Raasepori 17 000 2 000 0 2 000 19 000
Porvoon seutu 39 000 2 000 1000 3000 42 000
Askola 3000 0 0 0 3000
Myrskyla 1 000 0 0 0 1000
Porvoo 34 000 2 000 0 2000 36 000
Pukkila 1000 0 0 0 1000
Loviisan seutu 10 000 1000 0 1000 11 000
Lapinjarvi 1 000 0 0 0 1000
Loviisa 9 000 1000 0 1000 10 000
Yhteensa 1338 000 12 000 105 000 117 000 1 455000

Kerrosalamaaraltdan nollaksi luokitelluissa kunnissa lisdtarve on alle 1 000 k-m?2.




LIITE 4C. TILAA VAATIVAN ERIKOISKAUPAN LIIKETILAN LISATARVE VUOTEEN

2035

TILAA VAATIVA ERIKOISKAUPPA

Vakituiset |Vapaa-ajan Ei vakituiset Kaikki
asukkaat | asukkaat | Matkailijat | yhteensd @ Yhteensa
Padkaupunkiseutu 1166 000 1000 0 10000 1167000
Espoo 297 000 1000 0 1000 298 000
Kauniainen 8 000 0 0 0 8 000
Helsinki 629 000 0 0 0 629 000
Vantaa 232 000 0 0 0 232 000
Kuuma-seutu 398 000 7 000 0 7 000 405 000
Hyvinkaa 48 000 1000 0 1000 49 000
Jarvenpaa 54 000 0 0 0 54 000
Kerava 46 000 0 0 0 46 000
Kirkkonummi 55 000 1000 0 1000 56 000
Mantsala 26 000 1000 0 1000 27 000
Nurmijarvi 46 000 0 0 0 46 000
Pornainen 5000 1000 0 1000 6 000
Sipoo 34 000 1000 0 1000 35 000
Tuusula 48 000 0 0 0 48 000
Vihti 36 000 2 000 0 2 000 38 000
Lohjan seutu 72 000 9 000 0 9 000 81000
Karkkila 9 000 1000 0 1000 10 000
Lohja 51 000 8 000 0 8 000 59 000
Siuntio 12 000 0 0 0 12 000
Raaseporin seutu 47 000 10 000 0 10 000 57 000
Hanko 9 000 1000 0 1000 10 000
Inkoo 9 000 3000 0 3000 12 000
Raasepori 29 000 6 000 0 6 000 35000
Porvoon seutu 66 000 7 000 0 7 000 73 000
Askola 5000 1000 0 1000 6 000
Myrskyla 2 000 0 0 0 2000
Porvoo 57 000 6 000 0 6 000 63 000
Pukkila 2 000 0 0 0 2 000
Loviisan seutu 17 000 3000 0 3 000 20 000
Lapinjarvi 2 000 0 0 0 2 000
Loviisa 15 000 2 000 0 2 000 17 000
Yhteensa 1766 000 38 000 0 38000 1804000

Kerrosalamaaraltdan nollaksi luokitelluissa kunnissa lisdtarve on alle 1 000 k-m?2.




LiiTE 4D. VAHITTAISKAUPAN LIIKETILAN LISATARVE VUOTEEN 2035

VAHITTAISKAUPPA YHTEENSA

Vakituiset | Vapaa-ajan Ei vakituiset Kaikki
asukkaat | asukkaat | Matkailijat | yhteensd @ Yhteensa
Padkaupunkiseutu 2394 000 2000 127 000 129000 2523 000
Espoo 612 000 1000 11 000 12 000 624 000
Kauniainen 17 000 0 0 0 17 000
Helsinki 1283 000 1 000 94 000 95000; 1378000
Vantaa 482 000 0 22 000 22 000 504 000
Kuuma-seutu 724 000 11 000 2 000 13 000 737 000
Hyvinkaa 87 000 1 000 0 1 000 88 000
Jarvenpaa 99 000 0 0 0 99 000
Kerava 83 000 0 0 0 83 000
Kirkkonummi 100 000 2 000 0 2000 102 000
Mantsala 47 000 1000 0 1000 48 000
Nurmijarvi 84 000 0 0 0 84 000
Pornainen 9 000 1000 0 1 000 10 000
Sipoo 62 000 2000 0 2 000 64 000
Tuusula 87 000 0 0 0 87 000
Vihti 66 000 3000 0 3000 69 000
Lohjan seutu 129 000 15000 1000 16 000 145 000
Karkkila 16 000 1000 0 1000 17 000
Lohja 91 000 13 000 0 13 000 104 000
Siuntio 22 000 1000 0 1000 23 000
Raaseporin seutu 84 000 16 000 1 000 16 000 100 000
Hanko 16 000 2000 0 2000 18 000
Inkoo 16 000 4000 0 4 000 20 000
Raasepori 52 000 10 000 0 10 000 62 000
Porvoon seutu 118 000 11 000 1000 12 000 130 000
Askola 9 000 1 000 0 1000 10000
Myrskyla 3000 0 0 0 3000
Porvoo 103 000 10 000 0 10 000 113 000
Pukkila 3000 0 0 0 3000
Loviisan seutu 30 000 4000 0 5000 35 000
Lapinjarvi 3000 1000 0 1 000 4000
Loviisa 27 000 4000 0 4000 31 000
Yhteensa 3479 000 59 000 132 000 190000 3 669 000

Kerrosalamaaraltdan nollaksi luokitelluissa kunnissa lisdtarve on alle 1 000 k-m?.




LIITES5. UUDENMAAN LIITON LASKENNALLINEN ARVIO KAKKOSASUKKAIDEN LU-
KUMAARASTA VUONNA 2012

Kakkos- Henkil6a / Kakkos-
asuntoja |asuntokunta| asukkaita
Padkaupunkiseutu 9279 17 922
Espoo 713 2,2 1569
Kauniainen 156 2,4 374
Helsinki 8410 1,9 15979
Vantaa 0 2,1 0
Kuuma-seutu 1851 4421
Hyvinkaa 299 2,1 628
Jarvenpaa 0 2,1 0
Kerava 0 2,1 0
Kirkkonummi 291 2,5 728
Mantsala 216 2,4 518
Nurmijarvi 68 2,5 170
Pornainen 67 2,8 188
Sipoo 386 2,5 965
Tuusula 198 2,4 475
Vihti 326 2,3 750
Lohjan seutu 1212 2683
Karkkila 267 2,1 561
Lohja 800 2,2 1760
Siuntio 145 2,5 363
Raaseporin seutu 2540 5298
Hanko 817 2 1634
Inkoo 230 2,3 529
Raasepori 1493 2,1 3135
Porvoon seutu 987 2199
Askola 103 2,4 247
Myrskyla 92 2,2 202
Porvoo 722 2,2 1588
Pukkila 70 2,3 161
Loviisan seutu 857 1728
Lapinjarvi 141 2,1 296
Loviisa 716 2 1432
Yhteensa 16 726 34 252
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