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Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan maakunnat yhdistyvit 1.1.2011. Tdmi mahdollis-
taa alue- ja yhdyskuntarakenteen suunnittelun yhteni kokonaisuutena molempien
liittojen alueelle eli koko Uudellemaalle. Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan liitoissa
vireilld olevat vaihemaakuntakaavojen laatimistydt yhdistetdin vuoden 2011 alussa
yhdeksi vaihemaakuntakaavatyksi. Kaavatyon sisillsllisen merkittivyyden vuoksi
tyotd kutsutaan maakuntakaavan uudistamiseksi. Maakuntakaavan uudistamisen
erityiseni tavoitteena on korostaa maakuntakaavan strategista luonnetta keskitty-
milli tydssi maakunnan aluerakenteen ja liikenteen kysymyksiin. Maakuntakaavan
uudistaminen tihtidkin yhdyskuntarakenteen hajautumisen hallintaan seki
maankiytdn ja liikenteen yhteensovittamiseen. Tavoitteena on, ettd ensimmiinen
yhteinen koko Uudenmaan vaihemaakuntakaava voitaisiin hyviksyi maakuntaval-
tuustossa vuoden 2012 loppuun mennessi.

Vuosien 2009 - 2010 aikana liitot laativat yhteisti kaavatyotd palvelevia selvi-
tyksid. Koko Uudenmaan maakuntakaavan uudistamiseen sisiltyvi aluerakenteen
tarkastelu tehtiin laatimalla vaihtoehtoisia rakennemalleja. Rakennemallien tavoite-
vuosi on 2035. Kaikissa malleissa varaudutaan noin 430 000 asukkaan ja 250 000
tydpaikan kasvuun. Tyotd on tehty viemilld paikkatietoihin, ns. YKR -ruutuihin,
mm. asutuksen ja tydpaikkojen tietoja. Kaupan palveluverkkoselvitys on kytketty
Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan liitoissa vireilld olevaan maakuntakaavojen uudista-
miseen rakennemallitarkastelun kautta.

Tissi selvityksessi tarkastellaan, mitd rakennemallit merkitsevit vihittdiskaupan
kannalta katsottuna ja millaisia vaikutuksia rakennemalleilla on. Kyseessi ei siten
ole kaupan palvelujen sijoittumissuunnitelma. On syyti korostaa, etti tissi kaupan
selvityksessi esitetyt rakennemallit ovat nimensi mukaisesti malleja eiki suunni-
telmia. Mallien avulla on tutkittu, millaista kaupan rakennetta eri rakennemalli-
vaihtoechdot muodostaisivat ja millaisia vaikutuseroja rakennemalleilla olisi kaupan
palveluverkkoon. Vaikutusten tunnistaminen auttaa maakuntakaavaluonnoksen
valmistelussa. Kaupan palveluverkon periaatteet on tarkoitus sovittaa alue- ja yhdys-
kuntarakenteen perusratkaisuun. Varsinaisessa vaihemaakuntakaavassa voidaan
tehdi lisdi tarvittavia selvityksii ja vaikutusten arviointeja kaupan osalta.

Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan rakennemallien kuvauksista ja rakennemallien mui-
den kuin vihittiiskauppaan kohdistuvien vaikutusten arvioinnista on laadittu erilliset
raportit, Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan rakennemallit 2035 (Uudenmaan liiton
julkaisuja E104 - 2010) ja Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan rakennemallien arviointi
(Uudenmaan liiton julkaisuja E106 - 2010).

Selvitystyotd ovat ohjanneet Pekka Normo ja Sanna Jylhid Uudenmaan liitosta
sekd Oskari Orenius Itd-Uudenmaan liitosta. Selvityksesti ovat vastanneet Kimmo
Koski, Taina Ollikainen ja Mikko Keskinen FCG Finnish Consulting Group Oy:std
seki Miikka Niinikoski Strafica Oy:sti (liikenteelliset tarkastelut).

Selvityksen tukena on toiminut Uudenmaan liiton koolle kutsuma asiantuntija-
ryhmi puheenjohtajanaan Riitta Murto-Laitinen Uudenmaan liitosta. Jisenini
kokouksissa ovat toimineet Pekka Normo, Sanna Jylhd, Maija Stenvall ja Silja Aalto
Uudenmaan liitosta, Oskari Orenius Iti-Uudenmaan liitosta, Katri Tulkki ja Antti
Irjala ympiristoministeridstd, Brita Dahlqvist-Solin Uudenmaan elinkeino-, litkenne-
ja ympiristokeskuksesta ja Arja Salmi YTV:std. Kuntia ja kuntaryhmii asiantuntija-
ryhmissi ovat edustaneet Anne Karlsson (Helsingin kaupunki), Mauri Liimatainen
(Kauniaisten kaupunki), Anne Olkkola (Vantaan kaupunki), Jorma Alvesalo (Espoon
kaupunki), Heikki Rouvinen ja Leena Iso-Markku (Hiiden seutu), Ilkka Holmila,
Kaija Hapuoja ja Aarno Kononen (KUUMA-kunnat), Matti Kanerva (Kuntaryhmi
Neloset) ja Yrjo Sahlsted, Kukka-Maria Luukkonen ja Kurt Bussman (Raaseporin
seutu). Kaupan edustajina asiantuntijaryhmissi ovat toimineet Timo Huurtola
Keskosta, Jari Leivo ja Tuomas Anttila HOK-Elannosta, Seppo Himildinen Suomen
Lihikauppa Oy:stid, Tuomas Santasalo, Katja Koskela ja Tiina Oksala Erikoiskaupan
liitosta, Tiina Pasuri Helsingin kauppakamarista, Anne Wikstrom Riihimien kaup-
pakamarista, Torleif Séderlund Linsi-Uudenmaan kauppakamarista seki Heikki
Heinimiki.

Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto jirjesti selvityksen laadinnan yhteydes-
s kaksi kaupan seminaaria. Seminaareissa kisiteltiin kaupan palveluverkkoselvitystd
ja kaupan sijainnin ohjauksen kehittimisti. Lisiksi seminaareissa kuultiin eri toimi-
joiden nikemyksii kaupan suunnittelusta maakuntakaavoituksessa.
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1.1 Selvityksen tarkoitus

Selvityksessi tarkastellaan Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan liittojen yhteisesti laatimia
rakennemalleja piivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan sijainnin ohjauksen nikskul-
masta. Millaista kaupan rakennetta rakennemallit tuottavat, mitki ovat rakennemallien
vaikutukset ja millaisia vaikutuseroja rakennemallien vililli on? Selvityksen tarkoi-
tuksena on tuottaa lihtétietoa maakunnallisen pidtoksenteon pohjaksi - varsinainen
kaavaratkaisu muodostetaan maakuntakaavaprosessissa. Kyseessi on siten vaihtoehtois-
ten mallien tarkastelu, ei kaupan rakenneratkaisu tai sijoittumissuunnitelma.

Selvityksen kohteena ovat Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan kuntien vihittdiskaupan
nykytila, kehitysnikymit ja -tarpeet seki kaupan palveluverkon kokonaisuus osana
toimivaa ja kestivii alue- ja yhdyskuntarakennetta eri rakennemalleissa. Vaikutusten
arvioinnissa kuvataan rakennemallien keskeiset erot ja niiden taustalla olevat syyt.
Samalla tarkastellaan rakennemallien suhdetta kaupan nykyiseen palveluverkkoon ja
kaupan kehitystrendeihin. Rakennemallien kuvaus esitetiin liitteessd 1. Uudenmaan
ja Iti-Uudenmaan maakuntakaavojen kauppaa koskevat kaavamiiriykset kuvataan
liitteessd 2.

Palveluverkkoselvitys perustuu aiemmin tehtyihin suunnitelmiin ja selvityksiin,
tilasto- ja tutkimustietoihin, paikkatietoanalyyseihin seki eri tahoille suunnattuihin
haastatteluihin ja sihkéiseen kyselyyn perustuen. Selvitys tehd4in maakuntatason
mittakaavassa ja vaikutusten arviointi karkeammalla tasolla kuin esimerkiksi maa-
kuntakaavaluonnoksen arviointi. Tdmin vuoksi mallitarkasteluissa kuntakohtaiset
nikékulmart jadvire taka-alalle.

1.2 Selvitysalue

Selvitysalue jakautuu neljidn kuntaryhmiin:

* Piikaupunkiseutu
o Helsinki, Espoo, Kauniainen ja Vantaa
* Helsinginseudun kehysalue
o Kerava, Jirvenpii, Sipoo, Mintsild, Pornainen, Hyvinkii, Tuusula, Vihdi,
Kirkkonummi ja Nurmijirvi
* Linsi-Uusimaa
o Hanko, Inkoo, Karjalohja, Karkkila, Lohja, Nummi-Pusula, Raasepori ja
Siuntio
e Iti-Uusimaa
o Askola, Lapinjirvi, Loviisa, Myrskyld, Porvoo ja Pukkila

Kuntaryhmii koskevia viestd- ym. tietoja tarkasteltaessa on hyvi huomata, ettd Sipoo
kuuluu Helsinginseudun kehysalueeseen, ei Iti-Uuteenmaahan.
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2.1 Vaesto 2009

Vuoden 2009 lopussa selvitysalueella asui yhteensi noin 1,5 miljoonaa asukasta (tau-
lukko 1). Vidests on painottunut padkaupunkiseudulle, silld sen osuus oli 68 % koko
selvitysalueen viestosti. Helsinginseudun kehysalueen kuntien osuus selvitysalueen

viestdsti oli 20 %, Linsi-Uudenmaan kuntien osuus 7 % ja Itd-Uudenmaan kuntien

osuus 5 %. Kunnittaiset viestomiirit esitetiin kuvassa 1.

2.2 Vaesto 2035

Vuonna 2035 selvitysalueella asuu noin 1,9 miljoonaa asukasta (taulukko 2). Viestsli-
sdys vuoteen 2005 verrattuna on kaikissa rakennemalleissa noin 430 000 asukasta koko
selvitysalueella. Viestdmiirin kasvu on rakennemallista riippuen

* pidkaupunkiseudulla 169 000 - 300 000

* Helsinginseudun kehyskunnissa 100 000 - 168 000

¢ Linsi-Uudellamaalla 11 000 - 86 000

¢ Jti-Uudellamaalla 0 - 46 000

Piakaupunkiseudun kuntien viestdmairi kasvaa kaikissa rakennemalleissa, vihiten
silmukkamallissa ja eniten sormimallissa A. Helsinginseudun kehysalueella viestomiiri
kasvaa kaikissa kunnissa monikeskusmalleissa ja kuudessa kunnassa lisiksi myds muissa
rakennemalleissa. Neljissd kunnassa viestdmairi sdilyy vuoden 2005 tasolla:

* Pornaisissa muissa kuin monikeskusmalleissa

* Sipoossa sormimalleissa B2 ja B3

* Vihdissi sormimalleissa A, B1, B2 ja C

* Nurmijirvelld sormimalleissa A, B1 ja B3

Linsi-Uudellamaalla kaikkien kuntien viestomiiri kasvaa monikeskusmalleissa ja
Hangossa, Raaseporissa ja Siuntiossa my6s muissa malleissa. Karjalohjalla, Karkkilassa
ja Nummi-Pusulassa viestdmiiri kasvaa ainoastaan monikeskusmalleissa. Inkoossa
viestdmairi kasvaa monikeskusmallien lisiksi silmukkamallissa ja Lohjalla silmukkamal-
lissa ja sormimallissa B3.

Myés Itd-Uudellamaalla kaikkien kuntien viestdmiiri kasvaa monikeskusmalleissa.
Sormimalleissa A, B2, B3 ja C kaikkien kuntien viestémiiri siilyy vuoden 2005 tasolla.
Monikeskusmallien lisiksi viestdmiiri kasvaa Porvoossa silmukkamallissa ja sormimal-

lissa B1 ja Loviisassa sormimallissa B1.

8 : Kaupan palveluverkko Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan rakennemalleissa

Helsinki
Espoo
Vantaa
Porvoo
Hyvinkaa
Nurmijarvi
Lohja
Jarvenpaa
Tuusula
Kirkkonummi
Kerava
Raasepori
Vihti
Méantsala
Sipoo
Loviisa
Hanko
Karkkila
Kauniainen
Nummi-Pusula
Siuntio
Inkoo
Pornainen
Myrskyla
Pukkila

Karjalohja

Vaesto 31.12.2009

] 58:

] 197 636

14859
145270
39628
139334
[ 38 708
[ 36 766
[ 36 509
[ 33833
128944
[ 27 869
=119 747
118036
[ 15 549
[0 9 597
9109
18617
6125
[ 6 024
[ 5609
15067

2021

2004

1504

244 330

T T T T T
0 50000 100000 150000 200000 250000 300000 350000 400000 450000 500000 550000 600000

Kuva 1. Véesto kunnittain 31.12.2009 (Tilastokeskus).




Taulukko 1. Selvitysalueen vdestd 31.12.2009 Taulukko 2. Selvitysalueen védestd 2005 ja 2035 kuntaryhmittdin ja rakennemalleittain.
(Tilastokeskus).

Paéakaupunkiseutu 1033933 Paakaupunkiseutu 970 000| 1139 000| 1270 000| 1238 000| 1233 000| 1244 000| 1239 000| 1 185000| 1 186 000
Helsinginseudun kehysalue 301 433 Helsinginseudun kehysalue 281000] 450000{ 391000/ 381000 432000/ 395000/ 433000, 435000/ 432000
Lansi-Uusimaa 106 246 Lansi-Uusimaa 102000/ 188000, 123000/ 119000, 120000, 147000/ 113000 147000| 150000
It&-Uusimaa 75930 [t4-Uusimaa 77 000 86 000 77 000] 123 000 77 000 77 000 77 000 95 000 95 000
Selvitysalue yhteensa 1517 542 Selvitysalue yhteensa 1430000| 1863 000| 1861000| 1861000| 1862000/ 1863000/ 1862000 1862000 1863000
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3.1 Paivittaistavarakauppa

Vuoden 2007 lopussa selvitysalueella toimi yhteensi 805 piivittiistavaramyymilii
(taulukko 3). Myymiilitd oli eniten piaikaupunkiseudulla, jossa toimi 62 % selvi-

tysalueen myymilsisti. Helsinginseudun kehysalueelle sijoittui 20 %, Linsi-Uudel-

lemaalle 11 % ja Iti-Uudellemaalle 7 % myymailoistd. Kunnittaiset myymaldimairit

esitetddn kuvassa 2. Vuoden 2007 jilkeen selvitysalueella on aloittanut toimintansa

mm. supermarket Pornaisissa, hypermarket Nurmijirven Klaukkalassa, hypermarket

Kirkkonummen keskustassa ja supermarket Loviisassa.

Taulukko 3. Myymdlat vuoden
2007 lopussa (A.C.Nielsen
Finland Qy).
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Kuva 2. Paivittdistavaramyymalat kunnittain vuoden 2007
lopussa (A.C.Nielsen Finland Qy).
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Kuva 3. Pdivittdistavaramyymalét, laajan tavaravalikoiman myymaldt ja huoltoasemat vuoden 2007 lopussa (A.C.Nielsen Finland Oy).
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Piivittdistavaramyymildiden lisiksi pdivittdistavaroita myytiin 48 laajan tavaravalikoi-
man myymilissi (ns. halpahallissa), 487 kioskissa ja 179 huoltamolla (A.C.Nielsen
Finland Oy ja Tilastokeskus). Myyntipaikat jakautuivat kunta-ryhmittiin seuraavasti:
piidkaupunkiseutu 64 %, Helsinginseudun kehysalue 20 %, Linsi-Uusimaa 9 % ja
Itd-Uusimaa 7 %. Kunnittain tarkastellen myyntipaikkoja oli eniten Helsingissi (284),
Vantaalla (88), Espoossa (84) ja Porvoossa (28).

Selvitysalueen piivittdistavaramyynnistd valtaosa (67 %) toteutui paikaupunkiseu-
dulla (A.C.Nielsen Finland Oy ja Tilastokeskus). Helsinginseudun kehysalueen osuus
pdivittiistavaramyynnistd oli 20 %, Linsi-Uudenmaan osuus 8 % ja Iti-Uudenmaan
osuus 5 %. Kunnittaiset myyntiosuudet esitetdin kuvassa 5. Myynnissi on mukana
piivittdistavaramyymildiden, laajan tavaravalikoiman myymailsiden, kioskien ja huolto-
asemien piivittiistavaramyynti.

Myymilityypeittdin tarkasteltuna selvitysalueella oli vuonna 2007 eniten isoja
valintamyymilditd (29 % myymildistd), pivittdistavaroiden erikoismyymilditd (17 %)
ja isoja supermarketteja (15 %). Hypermarketteja selvitysalueella oli 32 (4 % piivittiis-
tavaramyymildistd). A.C.Nielsen Oy:n rekisteriaineistoissa hypermarketilla tarkoitetaan
Citymarkettia, Prismaa ja Euromarkettia. Hypermarketeista 16 toimi paikaupunkiseu-
dulla, 12 Helsinginseudun kehyskunnissa, kolme Lohjalla ja yksi Porvoossa.

Isoja ja/tai pienid supermarketteja oli kaikissa selvitysalueen kunnissa lukuun
ottamatta Karjalohjaa, Nummi-Pusulaa, Pornaista, Askolaa, Myrskylii ja Pukkilaa.

Lihes 70 % selvitysalueen piivittiistavaramyymildistd oli pinta-alaltaan alle 400
m*n myymilditd eli valintamyymailditd, pienmyymilditd, piivittdistavaroiden erikois-
myymilsiti ja kauppahallimyymilsiti. Pienten myymaildiden osuus kokonaismyymili-
midristd oli pidkaupunkiseudulla 71 %, Helsingin seudun kehysalueella 61 %, Linsi-
Uudellamaalla 65 % ja Iti-Uudellamaalla 72 %. Vain neljissi kunnassa alle 400 m*n
myymildiden miiri oli alle puolet kokonaismyymilimiiristd (Siuntio 0 %, Tuusula
43 %, Kirkkonummi 46 % ja Kauniainen 50 %).

Kokonaispinta-alaltaan yli 2 000 kerrosneliometrin piivittdistavaramyymailoitd
selvitysalueella oli yhteensi 67 (8 % myymiloistd). Nditd myymilsitd oli 11 kunnassa:
Espoossa, Helsingissd, Hyvinkilld, Jarvenpiissi, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla,
Porvoossa, Tuusulassa, Vantaalla ja Vihdissi. Eniten myymilsitd oli padkaupunkiseudul-
la.

Myymilityypeistd eniten myyntii oli isoissa supermarketeissa, joissa toteutui
38 % selvitysalueen piivittiistavaramyymilsiden paivittdistavaramyynnisti (kuva 6).
Seuraavaksi eniten piivittdistavaraa myytiin hypermarketeissa (22 %) ja isoissa valinta-

myymildissi (17 %). Suurimpien myymilityyppien merkitys nikyy siind, ettid isojen
supermarkettien osuus selvitysalueen kokonais-myymilimairistd oli 15 % ja hypermar-
kettien osuus 4 %. Kooltaan alle 400 m*n myymildiden osuus myymilimi4ristd oli
noin 70 %, mutta niiden osuus piivittiistavaramyynnisti oli 24 %.

Paivittaistavaramyynti kunnittain (%)

Helsinki 37,8

Espoo 115,2
Vantaa 14,3

Hyvinkaa 32

Porvoo 31
Jarvenpaa 3,0
Lohja 12,9
Nurmijari [0 25
Kerava [T 24

Raasepori 24
22

Kirkkonummi [/
Tuusula 721
Vihti 72,0
Mantsala 1,2
Loviisa [ 1,1
Sipoo  [711,0
Karkkila [70,9
Hanko [710,8
Kauniainen []0,4
Nummi-Pusula []0,4
Inkoo |1 0,2
Askola [ 0,2
Siuntio | 0,2
Lapinjarvi | 0,1
Pornainen [ 0,1
Myrskyla | 0,1
Karjalohja [ 0,1
Pukkila |0,1

Kuva 5. Kuntien osuudet vuoden 2007 pdivittdistavaramyynnistd (A.C.Nielsen Finland Oy).
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(A.C.Nielsen Finland).

14 : Kaupan palveluverkko Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan rakennemalleissa



3.2 Erikoiskauppa

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan selvitysalueella toimi yhteensi 5 210
erikoiskaupan myymil4i vuonna 2006 (taulukko 4). Toimialoilla, jotka sisiltivit
pidosin tilaa vaativan erikoiskaupan myymiloiti (huonekalukauppa, kodin- ja tietotek-
niikkakauppa, rautakauppa ja muu tilaa vaativa kauppa kuten puutarha-alan kauppa ja
venekauppa) toimi 1 228 myymildd. Muun erikoiskaupan alalla toimi yhteensi 3 982
myymildd. Muuhun erikoiskauppaan kuuluvat Alkot, apteekit, kosmetiikkamyymildt
ym., muotikaupat seki ns. pienet erikoiskaupat kuten kelloliikkeet ja kukkakaupat.
Kuntaryhmittiin tarkastellen myymilsiti oli eniten piikaupunkiseudulla (65 %
selvitysalueen tilaa vaativan erikoiskaupan ja 69 % muun erikoiskaupan myymilsistd).
Helsinginseudun kehysalueen kunnissa toimi 19 % tilaa vaativan erikoiskaupan ja 17 %
muun erikoiskaupan myymilsisti. Linsi-Uudenmaan vastaavat osuudet olivat 10 % ja
8 % ja Iti-Uudenmaan 7 % ja 5 %. Kunnittaiset myymilimaiirit esitetdin kuvassa 7.
Toimialaryhmittdin tarkasteltuna eniten erikoiskaupan myymailsitd oli muun erikois-
kaupan (ns. pienet erikoiskaupat) toimialaryhmissi, yhteensi 2 773 myymaldd. Suurin
yksittiinen toimialaryhmi oli muotikaupan ala, jolla toimi 826 myymildi. Muissa
toimialaryhmissi oli 161 - 473 myymiildi. Kaikissa toimialaryhmissi eniten myymilsiti
oli Helsingissi, Espoossa ja Vantaalla. Tilaa vaativassa erikoiskaupassa neljinneksi eniten
myymilsid oli huonekalukaupan alalla Tuusulassa, kodin- ja tietotekniikkakaupan alalla
Porvoossa ja rautakaupan alalla Lohjalla. Muun erikoiskaupan kaikissa toimialaryhmiss3

neljinneksi eniten myymalsitd oli Porvoossa.

Taulukko 4. Erikoiskaupan myymaldt vuonna 2006 (Tilastokeskus).

Selvitysalueen vuoden 2007 erikoiskaupan myynnistd 78 % toteutui piikaupunki-
seudulla, 13 % Helsinginseudun kehysalueella, 5 % Linsi-Uudellamaalla ja 4 %
Itdi-Uudellamaalla. Kunnittain tarkastellen Helsingin osuus selvitysalueen erikoiskaupan
myynnist oli 44 %, Vantaan 19 %, Espoon 15 %, Porvoon 3 % ja Hyvinkiin 3 %.
Muiden kuntien osuudet olivat 0 - 2 %. Tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun erikois-
kaupan osalta kuntaryhmien ja kuntien viliset suhteet olivat lihes samat kuin koko
erikoiskaupassa.

Selvitysalueella toteutuneesta koko erikoiskaupan myynnisti 36 % oli tilaa vaativan
erikoiskaupan myyntii ja 64 % muun erikoiskaupan myyntii. Toimialaryhmien osuudet

erikoiskaupan kokonaismyynnisti olivat seuraavat:

Tilaa vaativa erikoiskauppa

* huonekalukauppa 9 %
* kodin- ja tietotekniikkakauppa 13 %
* rautakauppa 12 %
* muu tilaa vaativa kauppa 2%
Muu erikoiskauppa

o alkot, apteekit ym. 16 %
* muotikauppa 18 %
* muu erikoiskauppa 30 %

TILAA VAATIVA ERIKOISKAUPPA MUU ERIKOISKAUPPA
Huonekalu- Kodin- ja Rauta- Muu tilaa Alkot, Muoti- Muu Yhteensa

kauppa tietotekniikka- kauppa vaativa apteekit kauppa erikois-

kauppa kauppa ym. kauppa
Paakaupunkiseutu 119 334 252 94 262 611 1887 3 559
Helsinginseudun kehysalue 31 77 89 35 65 115 516 928
Lansi-Uusimaa 14 35 49 19 34 56 229 436
Itd-Uusimaa 7 27 33 13 22 44 141 287
Selvitysalue yhteensa 171 473 423 161 383 826 2773 5210
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Kuva 7. Erikoiskaupan myymaldt kunnittain vuonna 2006 (Tilastokeskus).
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3.3 Ostovoima ja ostovoiman siirtymat

Ostovoima kuvaa alueen kysyntii. Vihittdiskauppaan kohdistuva ostovoima arvioi-

tiin vuoden 2007 viestomidrin ja asukaskohtaisten kulutuslukujen (€/asukas/vuo-

si) perusteella. Kulutuslukuina kiytettiin piivictdistavarakaupassa Tilastokeskuksen
kulutustutkimuksen ja erikoiskaupassa Vihittdiskauppa Suomessa 2003 selvityksessi
(Santasalo 2003) esitettyja Uudenmaan keskimiiriisid lukuja, jotka kuvaavat riiccavilld
tarkkuudella maakuntatason tarkastelussa tarvittavaa tilannetta. Kulutusluvut muutettiin
indeksoimalla vuoden 2007 hintatasoon. Tydssi kiytettiin vuoden 2007 kulutuslukuja,
koska myds myymilsiden myyntitiedot ovat vuodelta 2007. Niin ostovoiman siirtymii
laskettaessa kiytetyt lihtotiedot ovat samalta vuodelta.

Selvitysalueen vihittdiskauppaan kohdistuva ostovoima edelld esitetyilld laskentape-
rusteilla arvioituna oli vuonna 2007 yhteensi noin 9 383 miljoonaa euroa, josta noin
3 672 miljoonaa euroa kohdistui piivittiistavarakauppaan ja noin 5 711 miljoonaa
euroa erikoiskauppaan (taulukko 5). Piikaupunkiseudun osuus koko selvitysalueen
ostovoimasta oli 68 %, Helsingin seudun kehysalueen 20 %, Linsi-Uudenmaan osuus
7 % ja Iti-Uudenmaan osuus 5 %. Kunnittaiset piivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan
ostovoimat esitetddn kuvassa 9.

Ostovoimatarkasteluissa on pidettivi mielessi, ettd ostovoima kuvaa kuluttajien
ostopotentiaalia tietylld alueella. Se ei kerro suoraan, missi timi potentiaali toteutuu
myyntini.

Ostovoiman siirtymi on kunkin alueen vihittdiskaupan myynnin ja ostovoiman
erotus. Kuluttajat eivit tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista
hankitaan oman asuinalueen ja oman kunnan ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat
tuovat asianomaiselle paikkakunnalle ulkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtymi
on positiivinen eli myynti on suurempi kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat veto-
voimaisia ja saavat ostovoimaa muualta. Kun ostovoiman siirtymi on negatiivinen eli

myynti on pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy muualle.

Taulukko 5. Ostovoima vuonna 2007 (milj. €).
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Kauniainen
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kauppa tavara kauppa erikois- erikois-
yhteensa kauppa yhteensa kauppa kauppa
Paakaupunkiseutu 6372 2494 3878 1386 2492
Helsinginseudun kehysalue 1872 733 1139 407 732
Lansi-Uusimaa 663 260 404 144 259
Ita-Uusimaa 476 186 290 104 186
Selvitysalue yhteensa 9383 3672 5711 2 041 3670
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Piivittiistavarakaupan ostovoiman siirtymi vuonna 2007 oli positiivinen kaikissa
selvitysalueen kuntaryhmissi: siirtymén osuus koko kuntaryhmin ostovoimasta
oli paikaupunkiseudulla 8 %, Helsinginseudun kehysalueella 7 %, Linsi-
Uudellamaalla 21 % ja Itd-Uudellamaalla 1 %. Kiytinngssi timi kertoo sen, ettid
asukkaat kiyttivit oman alueensa piivittiistavaramyymilditd, minki lisiksi alueen
ulkopuoliset asiakkaat toivat alueiden paivittdistavaramyymilsihin ostoseuroja.
Piivittdistavaramyyntiin on laskettu mukaan varsinaisten piivittiistavaramyyma-
16iden myynnin lisiksi my®6s kioskien, huoltoasemien ja laajan tavaravalikoiman

myymildiden piivittdistavaramyynti.

Piikaupunkiseudun kunnista piivittiistavarakaupan ostovoiman siirtymi oli
* positiivinen Vantaalla (19 %), Helsingissi (7 %) ja Espoossa (2 %)
* negatiivinen Kauniaisissa (22 %)

Helsinginseudun kehysalueen kunnista piivittiistavarakaupan ostovoiman

siirtymi oli

* positiivinen Jirvenpiissi (25 %), Keravalla (18 %), Vihdissi (17 %),
Hyvinkailld (14 %), Nurmijirvelld (3 %) ja Kirkkonummella (0,3 %)

* negatiivinen Mintsilidssd (3 %), Tuusulassa (6 %), Sipoossa (14 %) ja
Pornaisissa (57 %)

Linsi-Uudenmaan kunnista piivittiistavarakaupan ostovoiman siirtymi oli
* positiivinen Karkkilassa (57 %), Raaseporissa (34 %), Hangossa (26 %),
Lohjalla (22 %) ja Karjalohjalla (8 %)

* negatiivinen Nummi-Pusulassa (3 %), Inkoossa (28 %) ja Siuntiossa (45 %)

[ti-Uudenmaan kunnista piivittiistavarakaupan ostovoiman siirtymi oli

* positiivinen Loviisassa (15 %) ja Porvoossa (3 %)

* negatiivinen Myrskylissi (5 %), Lapinjirvelld (22 %), Askolassa (28 %) ja
Pukkilassa (32 %)

Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma, %:a ostovoimasta
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Kuva 10. Paivittdistavarakaupan ostovoiman siirtyma vuonna 2007.
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Erikoiskaupassa kokonaisuutena ostovoiman siirtymi oli positiivinen piikaupunkiseu-
dulla (21 %). Muissa kuntaryhmissi siircymi oli negatiivinen, silli Helsinginseudun
kehysalueelta 34 %, Linsi-Uudeltamaalta 23 % ja Iti-Uudeltamaalta 18 % ostovoimasta
siirtyi alueiden ulkopuolelle.

Piikaupunkiseudun kunnista erikoiskaupan ostovoiman siirtymi oli positiivinen
Vantaalla (53 %) ja Helsingissd (21 %), mutta negatiivinen Espoossa (1 %) ja Kauniai-
sissa (24 %). Helsinginseudun kehysalueella siirtymi oli positiivinen Keravalla (0,3 %).
Muissa kunnissa siirtymi oli negatiivinen 11 - 84 % (Jirvenpii - Pornainen). Linsi-
Uudellamaalla ostovoiman siirtymi oli positiivinen Karkkilassa (2 %), muissa kunnissa
ostovoimaa siirtyi kuntien ulkopuolelle 10 - 77 % (Lohja - Karjalohja). Iti-Uudenmaan
kunnissa erikoiskaupan ostovoiman siirtymi oli Porvoossa 2 %, muissa kunnissa negatii-
vinen 36 - 97 % (Loviisa - Pukkila).

Myés tilaa vaativassa erikoiskaupassa ja muussa erikoiskaupassa ostovoiman siirtymi
oli positiivinen ainoastaan piikaupunkiseudulla (tilaa vaativassa erikoiskaupassa 25 % ja
muussa erikoiskaupassa 20 %). Tilaa vaativassa erikoiskaupassa negatiivinen siircymi oli
Helsinginseudun kehysalueella 43 %, Linsi-Uudellamaalla 11 % ja Iti-Uudellamaalla
10 %. Muun erikoiskaupan osalta kuntaryhmien negatiiviset siirtymit olivat edelld
mainitussa jirjestyksessid 29 %, 29 % ja 22 %. Kunnittain tarkastellen tilaa vaativan
erikoiskaupan siirtymi oli positiivinen 7 kunnassa ja muun erikoiskaupan siirtymi 4

kunnassa.
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Kuva 11. Erikoiskaupan ostovoiman siirtymd vuonna 2007.




Tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman siirtymé, %:a ostovoimasta Muun erikoiskaupan ostovoiman siirtyma, %:a ostovoimasta
Vantaa : : : 1112 % Helsinki E[“:I 329
Karkkila ‘ ‘ ] 65 % Vantaa 21%
Espoo 12 % Kerava [ 14P
Porvoo 1% Jarvenpaa 9%
Raasepori 02% Porvoo 3%
Helsinki 1% Hyvinkaa -8% [
Tuusula 0% Vihti -9% [
Lohja -5% ] Espoo 9% [
Hyvinkaa -16 % | Lohja -12% [
Kerava -24 % Kauniainen 2%
Loviisa -25% Raasepori 2% [
Myrskyla 29 % Karkkila K K —
Kauniainen -R9 % Hanko Sl
Hanko Loviisa 42 %
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Jarvenpaa Kirkkonummi -52 % [
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Inkoo Lapinjarvi -61 % [ ‘
Kirkkonummi Karjalohja -66 % [ ‘
Siuntio Inkoo -68 % | ‘
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Pornainen -84 % [ ‘ ‘ ‘ ‘ Askola <76 % | ‘
Pukkila -91 % [ ‘ ‘ ‘ ‘ Siuntio 79 % [ ‘
Askola -96 9% [ ‘ ‘ ‘ ‘ Pornainen -83 % [ ‘
Karjalohja -97 % | 1 1 1 1 Pukiiter 1
-120% -100 % -80 % -60 % -40 % -20 % 0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 % 120 % -100 % -80 % -60 % -40 % -20 % 0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Kuva 12. Tilaa vaativan ja muun erikoiskaupan ostovoiman siirtyma.
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4.1 Kaupan kehitystrendeja

Piivitedistavarakaupassa hypermarketit ja isot supermarketit ovat olleet vahvoja tekijditd
ja ne siilyttidvit asemansa myds lihitulevaisuudessa. Hypermarkettien koko ei kuiten-
kaan enid kasva oleellisesti ja markkinoille tulee myos aiempaa pienempii hypermar-
ketteja. Piivittiistavarakaupassa viime vuosien kehityspiirteisiin on kuulunut se, ettd on
alettu perustaa uusia pienmyymilsiti, etenkin suurimmilla kaupunkiseuduilla. Laaduk-
kaiden pienmyymildiden merkitys on ollut kasvussa ja kasvaa edelleen tulevaisuudessa.
Suurten ja pienten myymaildiden merkityksen kasvaessa keskikokoisten piivittiistavara-
myymildiden asema heikkenee. Kehityksessi on kuitenkin alueellisia eroja.

Kuluttajarakenteen muutosten (ikidintyminen, pienet kotitaloudet, auton kiyttd
jne.) myéti asuinalueiden lihikauppojen tarve lisiintyy. Myos myymildiden erikoistu-
misen ja profiloitumisen merkitys kasvaa ja liikenneasemamyymildiden, Deli-tyyppisten
myymilsiden ja 24/7-kauppaketjujen kysynti kasvaa. Viime aikoina my®ds lihelld
tuotetun ruoan kysynti on ollut kasvussa ja kasvun voidaan olettaa jatkuvan edelleen.
Myés etnisten myymildiden merkitys kasvaa maahanmuuton lisi4ntyessi, etenkin
Uudellamaalla.

Nettikaupan merkitys tulee pitkilld ajanjaksolla kasvattamaan merkitystiin myds
piivittdistavarakaupassa. Edellytykseni kuitenkin on, ettd kuljetuspalvelut saadaan lo-
gistisesti ja taloudellisesti kannattavaksi ja ettd myds tavaroiden vastaanottopii kehittyy.
TAmi tarkoittaa sitd, ettd taloissa on riittdvit ja tarkoitukseen soveltuvat tavaroiden
vastaanottotilat. Esimerkiksi Espoon Suurpeltoon rakentuvalla uudella asuinalueella osa
kerrostaloista varustetaan tuotteiden vastaanottotiloilla, ns. palvelueteisill.

Erikoiskaupassa nettikauppa vahvistuu nopeammin ja selkeimmin kuin piivit-
tdistavarakaupassa, vaikka eri toimialojen vililld onkin eroja. Etenkin kansainvilinen
nettikauppa kasvaa. Suomeen saattaa myds tulla nettikaupan niytemyymilditd (esim.
“tavarataloja’, joissa on vain vaatteiden sovituskappaleet ja tuotteet tilataan netin
vilitykselld). Tillaisia ndytemyymilsitd on jo esimerkiksi Saksassa. My®os ns. monikana-
vakaupat lisidntyvit. Monikanavakaupassa verkkokaupan sihkoisid palveluja yhdistetiin
tavanomaiseen myymilissi tapahtuvaan ostamiseen.

Erikoiskaupassa myymildiden valikoimat monipuolistuvat ja kasvavat. T4mi
merkitsee mm. sitd, ettd myymilikoko kasvaa ja kauppakeskukset vahvistuvat. Samalla
erikoistuminen, niin yksittdisten myymildiden kuin pienten kauppakeskustenkin,
lisadntyy. Tilaa vaativassa erikoiskaupassa on kehittynyt myds myymalsitd, joissa oman
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alan tuotevalikoiman lisiksi myydidin muita tuotteita, esimerkiksi polkupydrid kodinko-
neliikkeessd. My6s “avaimet kiteen -periaate” yleistyy (esimerkiksi kirjahyllyn kuljetus
ja kokoaminen asiakkaan kotona). Nihtivissd on my®s, ettd Suomeen tulee muutama
suuri Outlet-keskus ja ettd hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluihin seki elimyksellisyyteen
liittyvi kauppa lisiintyy.

Uudellamaalla kaupan yleiseni kehitystrendind on muun maan tapaan ollut kaupan
keskittyminen ja palveluyksikiden koon kasvu. Lisiksi paiteiden varsiin on syntynyt ja
syntymissi piiasiassa vapaa-ajan asukkaiden tarpeisiin uutta palvelutarjontaa seki tilaa
vaativaa erikoiskauppaa. Kaupallisten keskittymien merkitys koko maassa on kasvanut
ja kasvaa edelleen samalla kun irrallaan olevien myymilsiden asema heikkenee. Etenkin
kaupunkirakenteeseen liittyvit kauppakeskukset ja kaupan keskittymit menestyvit.
Piivitedistavarakauppojen ja vetovoimaisten erikoiskaupan ketjujen sijoittuminen kes-
kusten yhteyteen parantaa niiden toimintaedellytyksii.

Tilaa vaativa erikoiskauppa ml. laajan tavaravalikoiman myymilit (halpahinta-
myymilit) on tilld hetkelld ja tulevaisuudessakin voimakkaasti kasvava erikoiskaupan
toimiala. Tilaa vaativan kaupan alalle tulee jatkuvasti uutta tarjontaa ja uusia toimiala-
keskittymii rakennetaan. Myds Uudellamaalla tilaa vaativaan erikoiskauppaan kohdistu-
va ostovoima on voimakkaassa kasvussa.

Kaupan palvelujen liikenteellinen saavutettavuus on yksi menestyvin kauppapaikan
avaintekijoistd. Viime aikoina on alettu yhi enemmin kiinnittdd huomiota autolla
saavutettavuuden lisiksi myds hyviin saavutettavuuteen joukkoliikenteelld sekd
kivellen/pyoriillen. Tdmi tukee kaupunkirakenteeseen liittyvien kauppapaikkojen
menestymismahdollisuuksia. Saavutettavuus joukkoliikenteelld ja kivellen/pydriillen on
tulevaisuudessa entisti tirkeimpii pyrittidessd hillitsemidn ilmasconmuutosta ja vihenti-
miin litkennetti.

Ostovoiman kasvun vuoksi kaupan ja erityisesti erikoiskaupan liiketilan tarve kasvaa.
Tilantarpeen lisiys voidaan ratkaista seki nykyisid tiloja laajentamalla ettd uusia yksikoi-
td ja kaupan keskittymii rakentamalla. Kaupan uusiutumissykli on muuta rakentamisen
syklid nopeampaa, noin 15 vuotta. Tdmin vuoksi yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevan
(uusiokiyttd hankalaa), kun suuryksikon elinkaari p#dttyy. Nykyiseen rakenteeseen

liittyvit suurinvestoinnit ovat tissd mielessi “turvallisempia”.



4.2 Kulutustottumukset

Vieston ikddntyminen, asuntokuntien koon pienentyminen ja liikkuvuuden lisidntymi-
nen ovat keskeisii kuluttajien ostoskiyttiytymiseen ja palvelujen kysyntdin vaikuttavia
tekijoiti.

Kaupan palvelujen saavutettavuuden kannalta kriittinen ryhmi ovat yli 70-vuotiaat.
Heidin osuutensa Suomen viestosti arvioidaan kaksinkertaistuvan vuoteen 2040 men-
nessi. Tilloin on edessi tilanne, jossa merkittivi osa viestdstd tarvitsee apua asumisessa
ja kaupassakdynnissi. Hyvit lihipalvelut vihentivit ja siirtdvit myShemmiksi tarvetta
jdrjestdd kunnallisia kaupassakiyntid korvaavia palveluja.

Pienten asuntokuntien osuus on jatkuvasti kasvanut ja kasvun ennustetaan jatkuvan
myés tulevaisuudessa. Vuoden 2008 lopussa 70 % kaikista asuntokunnista kisicti yksi
tai kaksi henkild. Yhden hengen asuntokuntien osuus oli yli 40 %. Kotitalouksien
koko ja elimintyyli vaikuttavat ostoskiyttiytymiseen. Pienet kotitaloudet ruokailevat
usein kodin ulkopuolella ja kiyttivit keskim#driistd enemmin rahaa erikoistavaroihin,
palveluihin ja matkailuun.

Liikkuvuus lisidntyy samalla, kun viestd eriytyy litkkuvuuden suhteen. Autoistumis-

aste on kasvanut viime vuosina jyrkisti. Autottomien asuntokuntien miiri on kuitenkin

pysynyt ennallaan 2000-luvulla, yli viidennes asuntokunnista on autottomia. Niiden
kuluttajien joukko, joiden litkkuminen on joukkoliikenteen tai kively- ja pydriilymah-

dollisuuksien varassa, niyttdd pysyvin vakiona yleisestd vaurastumisesta ja autoistumises-

ta huolimatta.

Suomalaisten kulutus on viime vuosina erilaistunut. Kulutus on muuttunut yksilol-
lisemmiiksi sekd viestoryhmien vililld ectd perheiden sisilld. Tulot, sosio-ekonominen
asema ja kotitaloustyyppi ovat pysyneet kulutuksen miirin ja laadun tirkeimpini
selittdjind. Kuluttamiseen vaikuttavat myos asumismuoto ja eliminvaihe. Tulojen ja
kulutusmahdollisuuksien kasvaessa kulutus on arkipiiviistynyt. Pelkistd ostamisesta
saatava nautinto on vihentynyt ja kuluttamiselta odotetaan yhi kokonaisvaltaisempaa
elimyksellisyyted. Niihin odotuksiin vastaavat mm. suuret kauppakeskukset.

Ihmisten tietoisuus ilmastonmuutoksesta on kasvanut voimakkaasti viime vuosina.
Tirkeimmiksi tekijiksi ilmastonmuutokseen vaikuttamisessa ihmiset kokevat autoilun
ja muu liikkkumisen. Asenteet eivit kuitenkaan suoraan vility toimintaan. Siihen vaikut-
tavat muutkin tekijit kuten se, miti ratkaisuja on tarjolla. Asenteet tarjoavat kuitenkin
mahdollisuuden muutokseen.

4 aam b W4 A

Kulutuksen uusia muotoja on vaikea ennakoida. On mahdollista, ettd tavaroista siir-
rytiin aineettomaan kulutukseen, verkkokauppa ja virtuaalikulutus kasvavat ja luovat
uusia kulutusmuotoja, kierritys ja vuokraus yleistyviit, eettisyys suuntaa kulutusta
uudella tavalla jne. Kaupalliset toiminnot myés lomittuvat erilaisiin toimintoihin ja
kulutuksen kauppakeskusmainen tila laajenee muille aloille (terminaalit, toimitilat,
hotellit, museot). On todennikdistd, ettd kulutuksen tilat kuten kauppakeskukset seki
viihde- ja vapaa-ajankeskukset tulevat siilyttimiin vetovoimansa ja kasvamaan.
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4.3 Kaupan sijainnin ohjaus

Valtakunnallisten alueidenkiyttdtavoitteiden tarkistuksessa (valtioneuvosto 2008)
painotettiin erityisesti ilmastonmuutoksen hillinti4 ja sen my6ti yhdyskuntarakenteen
eheyttimistd, litkennettd ja kauppaa koskevia tavoitteita. Yhdyskuntarakennetta ja

kauppaa koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

*  Yhdyskuntarakennetta kehitetdin siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vies-
tdryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden liheisyydessi
siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vihiinen.

* Kaupunkiseutuja kehitetiin tasapainoisina kokonaisuuksina siten, etti tukeudutaan
olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehite-
tiin monipuolisina palvelujen, asumisen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

*  Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen
eheytymisti ja esittdd eheyttimiseen tarvittavat toimenpiteet. Erityisesti kaupunki-
seuduilla on varmistettava joukkoliikennettd, kivelyi ja pyoriilyd edistivi litkenne-
jirjestelmi. Kaupunkiseuduilla on mys varmistettava palvelujen saatavuutta edistivi
keskusjirjestelmi ja palveluverkko seki selvitettivi vihittdiskaupan suuryksiksiden
sijoittuminen.

*  Alueidenkiytdn suunnittelussa uusia huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palvelualuei-
ta ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Vihittidiskaupan
suuryksikot sijoitetaan tukemaan yhdyskuntarakennetta. Niisti tavoitteista voidaan
poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pystytiin osoittamaan, ettd
alueen kiyttd6notto on kestivin kehityksen mukaista.

*  Alueidenkiytolli edistetdin elinkeinoelimin toimintaedellytyksid osoittamalla
elinkeinotoiminnalle riittdvisti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta hyddyntien. Runsaasti henkildautoliikennetti aiheuttavat elin-

keinoelimin toiminnot ohjataan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisiin tai
muuten hyvien joukkoliikenneyhteyksien #irelle.
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Kaupan sijainnin ohjauksen arviointityéryhmin (ympiristéministerié 2009a) mukaan
kaupan nykyiselld ohjausjirjestelmilli ei ole pystytty riittivisti tukemaan yhdyskunta-
rakenteen eheyttimistd ja yhdyskuntien toimivuutta eikid varmistamaan kaupan palve-
luverkon pitkijinteistd kehittdmistd. Arviointityoryhmin ehdotukset kaupan sijainnin
ohjauksen tehostamiseksi tihtdivit kokonaisvaltaisen otteen vahvistamiseen kaupan
palveluverkon kehittdmisessd erityisesti kaupunkiseuduilla. Tyéryhmin ehdotuksia ovat

seuraavat:

* Vibhittiiskaupan suuryksikéitd koskevat siinnékset kootaan maankiytto- ja ra-
kennuslaissa omaan lukuun, johon sisiltyy uutena pykilini kaupan sijoittamisen
periaatteet. Ympiristdministerié uudistaa keskustatoimintojen alueen midriteelyd ja
kiyttod koskevaa ohjeistusta yhteistydssd maakunnan liittojen, kuntien ja Suomen
kuntaliiton kanssa.

*  Vibhittdiskaupan suuryksikén kokorajaa ei muuteta. Selvitys kokorajan muutoksesta
on kuitenkin tarpeellinen.

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa otetaan vihittiiskaupan suuryksikoiti
koskevan ohjauksen piiriin.

*  Valtakunnallisia alueidenkiyttdtavoitteita tarkistetaan siten, ettd merkitykseltdin
seudullisten vihittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ratkaistaan maakuntakaavassa
miirittelemilld kaavassa alueelle osoitettavien yksikdiden suurin mahdollinen kerros-
neliometrimidri. Merkitykseltdin seudullisen vihittdiskaupan suuryksikén koon
alaraja miiritelld4n aina maakuntakaavassa.

*  YVA -asetusta tarkistetaan siten, ettd vihintdin 60 000 k-m? vihittdiskaupan suur-
yksikot otetaan YVA -menettelyn piiriin.

*  Valtakunnallisia alueidenkiyttdtavoitteita tarkistetaan siten, etti yleispiirteisten
kaavojen kaupan palveluverkkoa koskevien ratkaisujen tulee perustua palveluverkko-
selvitykseen.

*  Ympiristoministerié kehittdd yhteistydssi maakunnan liittojen, kuntien, Suomen
kuntaliiton ja aluchallinnon viranomaisten kanssa kaupan palveluverkon suunnitte-
lua ja arviointia palvelevia analyysimenetelmii kaavoituksesta vastaavien ja kaavoitus-
ta ohjaavien viranomaisten kiytt66n.

*  Valtiovarainministeri6lle harkittavaksi taloudellisten ohjauskeinojen kiyttdmahdolli-
suuksien selvittiminen tukemaan kaupan sijainnin ohjauksen tavoitteita.

4.4 Kaupan hankkeet

Uudellamaalla ja Itd-Uudellamaalla oli syksylld 2009 vireilld tai suunnitteilla noin 80
kooltaan yli 2 000 k-m? kaupan hanketta. Hankkeiden koko vaihtelee suuresti - mukana
on lukuisia alle 10 000 k-m? hankkeita, mutta my®s viisi yli 100 000 k-m?* hanketta.
Hankkeiden yhteenlaskettu kerrosala on noin 2 miljoonaa kerrosneliometrid. Kyseessi
on kuitenkin karkea suuruusluokka, koska kaikista hankkeista ei saatu kerrosalatietoa ja
joidenkin hankkeiden suunniteltu kerrosala ei todennikéisesti toteudu kokonaisuudes-
saan. Hankkeita oli vireilld 16 kunnassa, eniten piikaupunkiseudulla (kuva 13).

Kaiken kaikkiaan hankkeita oli vireilld edelld esitettyd enemmin, koska tarkastelussa
ei ole mukana alle 2 000 k-m? kaupan hankkeita. Esimerkiksi Keski-Uudenmaan
KUUMA-kunnissa oli keviilld 2009 vireilld noin kymmenen alle 2 000 k-m? hanketta.
Hankkeita tarkasteltaessa on pidettivi mielessi myds, ettd kaikki hankkeet eivit toteudu
(joko ollenkaan tai suunnitellussa mitoituksessa) ja ettd uusia hankkeita tulee vireille
koko ajan. Tdmin selvityksen yhteydessi hankkeet kartoitettiin kahteen kertaan: syksyll3
2008 tehdyn kartoituksen mukainen “hankelista” muuttui merkitedvisti syksylld 2009
tehdyn kartoituksen mydei. Tdsmillisid hanketietoja oleellisempaa onkin tiedostaa se,
ettd erilaisia hankkeita on aina vireilli ja ettd kysyntddn pitdd pystyi vastaamaan yhdys-
kuntarakenteen, palvelujen saavutettavuuden, kaupan toimintaedellytysten ja kilpailun
kannalta parhaalla mahdollisella tavalla.

Tiedot hankkeista on koottu ympiristdministerion selvityksestd seudullisista kaupan
hankkeista (ympiristoministerié 2009b) seki kuntien ja kaupan edustajille suunnatuista
haastatteluista ja kyselyisti.

Kaupan palveluverkko Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan rakennemalleissa : 25



’
.
'
.
L Cetma
s H
T .
.. .
3 0

Hyvinksa

Mummi-Fusula

Haralshjz

Rz separi Al T \ .

Harka i |

Wy § . . . . 0 20 40
3 7 Pohjakartta-aineisto © Maanmittauslaitos lupanro 749/MML/10 =

Kuva 13. Vireilld ja suunnitteilla olevia kaupan hankkeita.
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4.5 Ostovoiman kehitys

Ostovoiman kehitys arvioitiin rakennemallien viestdnkasvun ja yksityisen kulutuksen
kasvuarvioiden mukaan. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona kiytettiin piivictdistavara-
kaupassa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa keskimiirin 2 %/vuosi. Ostovoiman kehitysarvi-
ossa kiytetyt keskimiidriiset kulutusluvut esitetddn taulukossa 6.

Vuoteen 2035 mennessi koko selvitysalueen vihittdiskaupan ostovoiman arvioidaan
kasvavan noin 9 200 miljoonalla eurolla. Piivittdistavarakaupan osuus ostovoiman
kasvusta on noin 2 400 miljoonaa euroa erikoiskaupan osuus noin 6 800 miljoonaa
euroa. Tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoima kasvaa noin 2 400 miljoonaa euroa ja
muun erikoiskaupan ostovoima 4 400 miljoonaa euroa.

Taulukko 6. Vahittdiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksestd, €/asukas/vuosi
(vuoden 2007 rahassa).

Kulutusluku, €/asukas
2007 2035
Paivittdistavarakauppa 2 475 3270
Erikoiskauppa yhteensa 3 849 6701
- tilaa vaativa erikoiskauppa 1375 2 395
- muu erikoiskauppa 2474 4 306
Yhteensa 6 324 9 971

Kuntaryhmittiin tarkastellen koko vihittiiskaupan ostovoiman kasvu on rakennemal-
leittain seuraava:

* pidkaupunkiseutu 4 988 - 6 296 milj. € (silmukka - sormi A)

* Helsinginseudun kehysalue 1 932 - 2 611 milj. € (sormi B1 - silmukka)

* Linsi-Uusimaa 461 - 1 215 milj. € (sormi C - silmukka)

* Jti-Uusimaa 292 - 753 milj. € (sormi A, B2, B3 ja C - sormi B1)

Piivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan ostovoiman kuntaryhmittiinen ja rakennemal-
leittainen ostovoiman kasvu esitetddn kuvissa 14 - 17.




Paivittaistavarakaupan ostovoiman kasvu vuoteen 2035, milj. € Tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman kasvu vuoteen 2035, milj. €
Monikeskus, haja 679 Monikeskus, haja
fl 384
Monikeskus, kyla 689 Monikeskus, kyla
381
Sormi C 684 Sormi C
1558
Sormi B3 Sormi B3
1576 1594
Sormi B2 679 Sormi B2
1538
Sormi B1 Sormi B1
1556
Sormi A Sormi A
1661 1657
Silmukka 738 Silmukka
1232 1342
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Kuva 14. Pdivittdistavarakaupan ostovoiman kasvu. Kuva 16. Tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman kasvu.
Erikoiskaupan ostovoiman kasvu vuoteen 2035, milj. € Muun erikoiskaupan ostovoiman kasvu vuoteen 2035, milj. €
Monikeskus, haja 1753 Monikeskus, haja
4067
Monikeskus, kyla 1773 Monikeskus, kyléa
4061
Sormi C 1763 Sormi C
4424
Sormi B3 Sormi B3
@ 461
Sormi B2 1753 Sormi B2
4384
Sormi B1 Sormi B1
4419
Sormi A Sormi A
4635
Silmukka 1873 Silmukka
3756
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Kuva 15. Koko erikoiskaupan ostovoiman kasvu.
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Kuva 17. Muun erikoiskaupan ostovoiman kasvu.




4.6 Liiketilan laskennallinen lisatarve

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Nykyiset
yritykset voivat kasvattaa myyntidin ja uusille yrityksille voi syntyi riittdvit toimin-
taedellytykset. Kaupan liiketilan lisitarve arvioitiin ostovoiman kasvun perusteella.
Tilantarve kuvaa liiketilan lisidtarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki ostovoi-
man kasvu kohdistuu uusperustantaan eli uusiin myymilsihin.

Kiytinndssi osa ostovoiman kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten myynnin
kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta ostovoiman vuodon vihentiminen,
myymilikannan poistuma ja alueen ulkopuolelta tuleva ostovoima lisidvit liiketi-
lan tarvetta. Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava tekiji on myos myyntitehokkuus.
Myyntitehokkuus vaihtelee erikoiskaupassa toimialoittain ja piivittdistavarakaupassa
myymilityypeittdin (korkein suurissa yksikoissd). Ndin ollen myds uusperustannan
rakenne vaikuttaa lopulliseen tilantarpeeseen. Liiketilatarpeen laskennassa kiytettiin
kuitenkin kaupan keskimiiriisid tehokkuuslukuja, koska koko maakunnan kattavaa ja
vuoteen 2035 ulottuvaa uusperustannan rakennetta ei ole mahdollista arvioida riittivin
luotettavalla tasolla. Tdmi pitee myos liiketilan poistuman arviointiin, minki vuoksi
poistumaksi oletettiin nolla.

Selvitysalueen liiketilan laskennallinen lisitarve perustuu seuraaviin tunnuslukuihin:
* myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,25

* myyntitechokkuus piivittiistavarakaupassa 7 000 €/my-m?

* myyntitehokkuus erikoiskaupassa 3 000 €/my-m?

¢ liiketilan poistuma 0 k-m?

* kokonaan uusperustantaa

¢ kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Vihittdiskaupan laskennallinen liiketilan lisitarve vuoteen 2035 on ostovoiman kasvun
ja edelli esitettyjen tunnuslukujen mukaan arvioituna koko selvitysalueella yhteensi
suuruusluokaltaan 4,2 miljoonaa kerrosnelidmetrid. Piivittidistavarakaupassa liiketilan
lisitarpeen suuruusluokka on 0,6 milj. k-m? ja erikoiskaupassa 3,6 milj. k-m?. Erikois-
kaupan liiketilan lisdtarpeesta kohdistuu tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 1,3 milj.
k-m? ja muuhun erikoiskauppaan noin 2,3 milj. k-m?.

On syytd muistaa, ettd liiketilatarve on laskennallinen ja perustuu selvitysalueen
oman vieston ostovoiman kasvuun. Siini ei ole otettu huomioon selvitysalueen
ulkopuolelta tulevia ostovoiman siirtymii (alueella muualta tydssikiyvit, matkailijat,

loma-asukkaat) eiki selvitysalueelta muualle siirtyvii ostovoimaa. Kuntaryhmittiisissi
liiketilan lisitarpeen laskelmissa ei myskiin ole otettu huomioon alueiden sisilld
tapahtuvan ostovoiman siirtymin aiheuttamia muutoksia.

Kuntaryhmittiin tarkastellen koko vihittiiskaupan laskennallinen liiketilan lisitarve on
rakennemalleittain seuraava:

* padkaupunkiseutu 2,3 - 2,9 milj. k-m? (silmukka - sormi A)

* Helsinginseudun kehysalue 0,9 - 1,2 milj. k-m? (sormi B1 - silmukka)

¢ Linsi-Uusimaa 0,2 - 0,5 milj. k-m* (sormi C - silmukka)

¢ [ta-Uusimaa 0,1 - 0,3 milj. k-m? (sormi A, B2, B3 ja C - sormi B1)

Piivitedistavarakaupan ja erikoiskaupan liiketilan lisitarpeet kuntaryhmittdinen ja

rakennemalleittainen ostovoiman kasvu esitetdin kuvissa 18 - 21.
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Kuva 19. Koko

erikoiskaupan liiketilan lisdtarve.

30 : Kaupan palveluverkko Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan rakennemalleissa

‘ m Paakaupunkiseutu @ Helsinginseudun kehysalue m Lansi-Uusimaa O Ita-Uusimaa

Kuva 21. Muun erikoiskaupan liiketilan lisdtarve.




5.1 Rakennemallien yhteiset sijoittumisperiaatteet

Valtaosa vihittdiskaupan palveluista sijoittuu nykyisen palveluverkon tapaan piikaupun-
kiseudulle, muiden kaupunkikeskusten keskustoihin, kuntakeskuksiin ja suurimpiin taa-
jamiin. Kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten ja eri alueiden kaupallisen vetovoiman
kannalta on tarkoituksenmukaista keskittdd kauppaa niille alueille. Keskitetty kauppa
pystyy parhaiten tarjoamaan monipuolisesti palveluitaan kaikille kuluttajaryhmille ja
ennen kaikkea turvaamaan kuntalaisille laadukkaat palvelut.

Keskusten ja alakeskusten asema vahvoina kauppapaikkoina pyritdin turvaamaan.
Keskustasijainnin merkitys tulee entisestiin kasvamaan ilmastomuutokseen varautumi-
sen ja liikenteen vihentimistavoitteiden myoti. Keskustoissa ja asemanseuduilla kaupan
palvelut ovat mahdollisimman monelle saavutettavissa my®s kivellen/pydériillen ja
joukkoliikenteelld.

Palvelukeskittymii vahvistetaan keskittimailld kaupalliset palvelut lihelle toisiaan
ja sijoittamalla soveltuvin osin my®s julkisia palveluja niiden liheisyyteen ja yhteyteen.
Tavoitteeksi asetetaan myds kaupan palvelujen mahdollisimman hyvi saavutettavuus
joukkoliikenteelli ja kevyelld liikenteelld.

Piivittdistavarakauppa keskittyy jatkossakin kaupunkien keskustoihin, kunta- ja
alakeskuksiin, suurimpiin taajamiin ja asemanseuduille. Suurimmissa kunnissa erilliset
kaupan keskittymit ja asuinalueiden lihikaupat ja maaseudulla kylikaupat tiydentivit
myymiliverkkoa. Tilaa vaativa erikoiskauppa sijoittuu padsiintoisesti keskuksiin ja
niiden vilittdmiin liheisyyteen. Mikili kaavat ja tonttitarjonta antavat mahdollisuuden,
tilaa vaativan erikoiskaupan myymilit pyrkivit yleensi sijoittumaan keskusten reuna-
alueille hyvien litkenneyhteyksien varteen. Avainasioita ovat riittidvin suuret tontit
sekd hyvi saavutettavuus ja nikyvyys. Muu erikoiskauppa sijoittuu keskuksiin. Muussa
erikoiskaupassa kulurttajille tirkeitd asioita ovat monipuoliset valikoimat, vertailumah-
dollisuudet ja mahdollisuus asioida useassa liikkeessd yhdelld asiointikerralla. Riittdvin
monipuolisen valikoiman yllipitiminen onnistuu parhaiten suurimmissa keskuksissa.

Pienemmissi taajamissa se voi olla haasteellista.

Palveluverkon kehittimisen ja sijainninohjauksen yleiseni tavoitteena on

* turvata kestivi yhdyskuntakehitys ja palvelujen saatavuus
o kaupunkien keskustojen elinvoimaisuuden siilyttiminen
o asuntoalueiden piivittiistavarakaupan edellytysten turvaaminen
o eri viestoryhmien palveluiden turvaaminen

* hillitd ilmastonmuutosta
o yhdyskuntarakenteen hajautumisen vihentiminen

o autoliikenteen vihentiminen
* luoda edellytyksii toimivalle kilpailulle

Kaikissa rakennemalleissa mahdollisia kaupan alueita ovat nykyisten maakuntakaavojen
keskustatoimintojen alueet ja kaupalle osoitetut alueet. Rakennemallity$vaiheessa
ei otettu kantaa maakuntakaavoissa kaupalle osoitettuihin alueisiin, koska asiaa on
tarkoituksenmukaista tarkastella vasta varsinaisia maakuntakaavaratkaisuja tehtiessi.
Keskustatoimintojen alueiden ja kaupan alueiden lisiksi kullekin rakennemallille
miiriteltiin erikseen maakuntakaavatydssi harkittavia mahdollisia uusia kaupan alueita.
Joissakin tapauksissa rakennemallien mahdolliset uudet kaupan alueet voivat olla sekd
nykyisten kaavojen alueita ettd harkittavia uusia alueita: esimerkiksi Tuusulan Focus
-alue on monikeskusmallissa erikseen mainittu mahdollinen uusi kaupan alue ja muissa
rakennemalleissa mahdollinen kaupan alue nykyisen maakuntakaavamerkintinsi vuoksi.
Kaupan alueellisessa mitoituksessa periaatteena on alueellinen ostovoima ja sen kasvu.
Tydn yhteydessi oli tarkoitus selvittdd kuntien keskustatoimintojen alueiden kaava-
varannot, jotta saataisiin kuva kaupan sijoittumismahdollisuuksista ko. alueille. Tehdyn
kuntakyselyn perusteella ei kuitenkaan saatu kattavaa vastausta siihen, kuinka paljon

asemakaavoissa on rakentamatonta kaupan kerrosalaa (ks. liite 3).
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5.2 Rakennemalleittaiset sijoittumisperiaatteet
5.2.1 Lihtokohdat

Kaupan sijoittuminen eri rakennemalleissa perustuu useiden eri lihtdtietojen analyysiin

ja niistd muodostettuun kokonaisnikemykseen. Tarkastelun pohjana kiytettiin seuraavia

lihtotietoja:

* rakennemallien viesto ja tydpaikat 2035 (miidri ja sijoittuminen kunnittain ja
asemanseuduittain)

* nykyisten maakuntakaavojen keskustatoimintojen alueet ja kaupan paikat

* kaupan nykyinen palveluverkko

* ostovoiman siirtymit

* ostovoiman kasvu vuoteen 2035

o liiketilan laskennallinen lisitarve vuoteen 2035

* vireilld ja suunnitteilla olevat kaupan hankkeet

* kaupan kehitystrendit

¢ liikenneverkon hankkeet

* eri tahojen nikemykset palveluverkon kehittimisesti

5.2.2  Sormimalli

Sormimallissa kasvu keskitetdin vahvoihin keskuksiin (asemanseuduille), joissa on
monipuolinen elinkeinorakenne. Kehittyviin nykyisiin ja muodostuviin uusiin kes-
kuksiin syntyy viestd- ja tyopaikkamiirien kasvun myoti edellytyksid perustaa isoja
piivittdistavarakauppoja, monipuolisesti eri toimialoja edustavia erikoiskauppoja ja
kauppakeskuksia/kaupallisia keskittymi.

Sormimalli tuottaa vahvistuvia nykyisii ja uusia kaupallisia paikeskuksia, joihin uusi
mittava kaupallinen toiminta valtaosaltaan keskittyy. Kaupallisessa piikeskuksessa on
monipuolisesti kauppapalveluja, keskustatoimintoja ja julkisia palveluja. Tilaa vaativa
erikoiskauppa sijoittuu toimintaedellytysten (liikepaikan sijainnin, kiytettivissi olevan
tilan jne.) niin salliessa keskuksiin, muutoin omiin keskittymiinsi keskusten tuntumaan.
Piikeskus sijaitsee nykyiselld, laajennettavalla tai uudella keskustatoimintojen alueella,
miki mahdollistaa yli 2 000 k-m?n vihittdiskaupan suuryksikon sijoittumisen. Piikes-
kukselle on luonteenomaista kaupunkimainen ympiristd ja tiivis rakenne seki hyvi
saavutettavuus joukkoliikenteelld ja kevyelld litkenteell.

Kaikissa sormimallivaihtoehdoissa mahdollisia kaupan alueita ovat ensinnikin
nykyisten maakuntakaavojen keskustatoimintojen alueet (nykyiset ja/tai laajennetut)
sekd vihittdiskaupan suuryksikkémerkinnilld osoitetut alueet ja kaupan alueet.
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Mahdollisia uusia kaupan alueita kartoitettaessa lihtskohtana olivat sormimallivaihto-
ehdoissa miiritellyt asemanseudut ja useammasta asemanseudusta muodostuvat vyo-
hykkeet, joissa 2,5 kilometrin siteelld asemista viestdnlisdys on vihintiin noin 10 000
asukasta ja kokonaisviestdmidri on vihintiin noin 15 000 asukasta ja/tai tydpaikka-
lisdys on vihintiin noin 20 000 tydpaikkaa. Tillaisia seutuja on sormimalli-vaihto-
chdosta riippuen 15 - 17. Niistd asemanseuduista/vyshykkeistd miiriceltiin kunkin
sormimallivaihtoehdon uudet kaupan alueet kohdassa 5.2.1 esitettyjen lihtdtietojen
analyysiin perustuen.

Mahdollisia kaupan alueita ovat nykyisten maakuntakaavamerkintsjen alueiden
lisiksi seuraavat uudet kaupan alueet (asemanseudut tai asemanseutuvyshykkeet):

Sormimalli A
* Espoo, Kauklahti-Mankki
¢ Helsinki, Kannelmiki

* Hyvinkid

Sormimalli B3
* Espoo, Hista
¢ Helsinki, kannelmiki
¢ Kirkkonummi, Veikkola
* Lohja, Lempola
¢ Vihti, Nummela

* Jirvenpdd, Kyroli-Purola
* Mintsild
* Sipoo, Nikkild

* Vantaa, Aviapolis-Lentoasema

* Vantaa, Aviapolis-Lentoasema
* Vantaa, Kivisto

Sormimalli C
* Espoo, Hista

* Vantaa, Kivisto
Sormimalli B 1

¢ Helsinki, Itisalmi

e Helsinki, Kannelmiki

e Loviisa

* Espoo/Kirkkonummi, Kivenlahti-Sarvvik
e Helsinki, Itidsalmi

e Kerava, Ahjo

* Nurmijirvi, Klaukkala

* Sipoo, Nikkild

* Sipoo, Talma

* Porvoo, Kuninkaanportti
* Sipoo, Séderkulla
* Vantaa, Aviapolis-Lentoasema
® Vantaa, Kivisto
Sormimalli B2
e Helsinki, Kannelmiki
* Nurmijirvi, Kirkonkyld

* Vantaa, Aviapolis-Lentoasema
¢ Vantaa, Kivisto

* Nurmijirvi, Klaukkala

* Nurmijirvi, Rajamiki

* Vantaa, Aviapolis-Lentoasema
* Vantaa, Kivisto



Sormimallin A uusiksi kaupan alueiksi miiritellyilld asemanseuduilla/asemanseutu-
vydhykkeilld asuu vuonna 2035 yhteensi 345 000 asukasta (lisiys 135 000 asukasta)

ja niilld on yhteensd 249 000 tydpaikkaa (lisiys 86 000 tydpaikkaa). Asemanseutujen
vihittdiskaupan liiketilan laskennallinen lisitarve on yhteensi 815 000 k-m?, josta
piivittdistavarakaupan osuutta on 110 000 k-m? ja erikoiskaupan osuutta 705 000
k-m? Kuntaryhmissi, joissa uusiksi kaupan alueiksi miiritellyt asemanseudut sijaitsevat,
vihittdiskaupan liiketilan laskennallinen lisitarve on 74 000 - 1 505 000 k-m? (liite 4).
Asukaslisdykselle eli uusille asukkaille laskettu osuus kokonaislisitilantarpeesta on
kunnasta riippuen 18 - 57 %.

Sormimallissa B1 uusia kaupan alueita muodostavien asemanseutujen viestomiiri
vuonna 2035 on yhteensi 284 000, josta lisdystd nykyiseen on 146 000 asukasta.
Tydpaikkamidri on 226 000, josta lisdystd on 88 000 tydpaikkaa. Vihittdiskaupan
litketilan laskennallinen lisitarve asemanseuduilla on yhteensi 700 000 k-m? (pdivictiis-
tavarakauppa 100 000 k-m? ja erikoiskauppa 600 000 k-m?). Asemanseutujen kuntien
laskennallinen liiketilan lisitarve on 142 000 - 1 493 000 k-m* Uusien asukkaiden
aiheuttaman liiketilan laskennallisen lisidtarpeen osuus kokonaistarpeesta on 20 - 64 %.

Sormimallin B2 asemanseutujen yhteenlaskettu viestomiiri vuonna 2035 on
275 000 (lisiys 128 000 asukasta) ja tydpaikkamiird 220 000 (lisiys 79 000 tyopaik-
kaa). Asemanseutujen vihittdiskaupan liiketilan laskennallinen lisitarve on yhteensi
725 000 k-m?, josta piivittdistavarakauppaa on 105 000 k-m? ja erikoiskauppaa 620 000
k-m?. Asemanseutujen sijaintikunnissa liiketilan laskennallinen lisitarve on 391 000 -

1 425 000 k-m?, josta asukaslisiyksen osuutta on 18 - 67 %.

Sormimallissa B3 asemanseutujen viestdmairi on 278 000 (lisidys 139 000 asukasta)
ja tydpaikkamaird 225 000 (lisiys 88 000 tyopaikkaa). Vihittdiskaupan liiketilan lasken-
nallinen lisdtarve on 660 000 k-m? (paivittdistavarakauppa 90 000 k-m? ja erikoiskauppa
570 000 k-m?). Sormimallissa B3 uusiksi kaupan alueiksi miiriteltyjen asemanseutujen
sijaintikunnissa laskennallinen liiketilan lisitarve on 139 000 - 1 410 000 k-m?. Uusien
asukkaiden osuus lisitarpeesta on 18 - 51 % kunnasta riippuen.

Sormimallin C asemanseuduilla asuu 307 000 asukasta vuonna 2035 (lisiys 231 000
asukasta). Tydpaikkoja asemanseuduilla on 166 000 (lisdys 125 000 tydpaikkaa).
Asemanseutujen vihittiiskaupan liiketilan laskennallinen lisitarve on 825 000 k-m?,
josta pdivittdistavarakaupan osuus on 120 000 k-m? ja erikoiskaupan osuus 705 000
k-m?. Uusina kaupan alueina toimivien asemanseutujen sijaintikunnissa liiketilan
laskennallinen lisitarve on 102 000- 1 326 000 k-m?, josta uusien asukkaiden osuutta

on 15 -79 %.
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Kuva 22. Sormimalli A, mahdolliset kaupan alueet.
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Kuva 24. Sormimalli B2, mahdolliset kaupan alueet.
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Kuva 25. Sormimalli B3, mahdolliset kaupan alueet.
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Kuva 27. Silmukkamalli, mahdolliset kaupan alueet.
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5.2.3  Silmukkamalli

Silmukkamallissa kasvu keskitetdin ratasilmukoiden pienempiin asemanseutuihin, joista
muodostuu kaupallisia keskuksia. Kaupallinen keskus on piikeskusta pienimittakaavai-
sempi, mutta tarjoaa silti monipuolisesti kaupan palveluja ja julkisia palveluja. Osalle
mallin asemanseuduista syntyy edellytykset perustaa laadukkaita piivittiistavarakaup-
poja (yli 2 000 k-m?) ja keskustahakuisen erikoiskaupan myymailsitd. Mahdollisuuksien
mukaan niissd voi toimia my®ds tilaa vaativan erikoiskaupan myymalsici. Padkeskuksen
tapaan kaupallinen keskus sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (nykyinen, laajennet-
tava tai uusi). Kaupallinen keskus sijaitsee kaupunki/taajamaympiristéssi ja on hyvin
saavutettavissa joukko- ja kevyelli litkenteelld.

Silmukkamalli tukee nykyisten palvelujen siilymistd, mutta mahdollistaa my®s
uusien, pidasiassa muiden kuin seudullisesti merkittdvien palvelukeskittymien perus-
tamisen. Malli luokin uusia kauppapaikkoja lihinnd muulle kuin maakuntakaavassa
miiriteltiville kaupalle.

Maakuntakaavatydssi huomioon otettavia mahdollisia uusia kaupan alueita kartoi-
tettaessa lihtokohtana olivat sormimallin tapaan asemanseudut ja useammasta aseman-
seudusta muodostuvat vyshykkeet, joissa 2,5 kilometrin siteelld asemasta viestonlisiys
on vihintiin noin 10 000 asukasta ja kokonaisviestdmiiri on vihintiin noin 15 000
asukasta ja/tai tydpaikkalisdys on vihingddn noin 20 000 tydpaikkaa. Silmukkamallissa
tillaisia seutuja eli uusia kaupan alueita ovat:

* Espoo, Kauklahti-Mankki

* Espoo, Kivenlahti-Saunalahti-Kurttila
* Espoo, Mikkyld

* Nurmijirvi, Klaukkala pohjoinen

Niiden lisiksi mahdollisia kaupan alueita ovat nykyisten maakuntakaavojen keskustatoi-
mintojen alueet (nykyiset ja/tai laajennetut) seki vihitediskaupan suuryksikkomerkinnil-
l4 osoitetut alueet ja kaupan alueet.

Vuonna 2035 edelld mainituilla asemanseuduilla asuu 170 000 asukasta, josta lisdys-
td nykyiseen on noin 81 000. Tydpaikkoja asemanseuduilla on yhteensi 86 000 (lisdys
48 000 tydpaikkaa). Vihittdiskaupan liiketilan laskennallinen lisitarve on 410 000 k-m?,
josta piivittiistavarakaupan osuutta on 55 000 k-m? ja erikoiskaupan osuutta 355 000
k-m?. Koko Espoossa vihittiiskaupan liiketilan laskennallinen lisitarve on 771 000 k-m?
ja Nurmijirvelld 152 000 k-m?. Asukaslisiykselle eli uusille asukkaille laskettu osuus
kokonaislisitilantarpeesta on Espoossa 28 % ja Nurmijirvelld 36 %.
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5.2.4 Monikeskusmalli

Mallin ajatuksena on, ettd Uusimaa kehittyy siten kuin kunnat ovat suunnitelleet
nykyisten asemakaava-alueiden kaavavarantojen tiyttymisen seki kuntien esittimien
uusien alueiden avulla. Kyli- ja hajavaihtoehdot eivit maakuntakaavatasolla poikkea
oleellisesti toisistaan kaupan rakenteen kannalta katsottuna: 28 000 asukasta joko
kyliin tai tasaisesti asemakaava-alueiden ulkopuolelle sijoitettuna ei vaikuta seudullisesti
merkittdvien vihittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumiseen.

Monikeskusmallissa mahdollisia kaupan alueita ovat muiden rakennemallien tapaan
ensinnikin nykyisten maakuntakaavojen keskustatoimintojen alueet (nykyiset ja/tai
laajennetut) seki vihittiiskaupan suuryksikkdmerkinnilld osoitetut alueet ja kaupan
alueet. Niiden lisiksi mairiteltiin 10 mahdollista uutta kaupan aluetta. Miirittely
tehtiin kuntatasolla, koska monikeskusmallin viests- ja tydpaikkalisiykset eivit keskity
asemanseuduille vaan kuntien kaavavarantoalueille. Jotta tarkastelu olisi verrannollinen
muihin rakennemalleihin, uusia kaupan alueita kartoitettaessa keskityttiin viestolisi-
ykseltdin yli 10 000 asukkaan kuntiin. Muilta osin uudet kaupan alueet miriteltiin
kohdassa 5.2.1 esitettyjen lihtdtietojen analyysin perusteella. Monikeskusmallin uusia
kaupan alueita ovat:

* Jirvenpii, Kyrold

* Kirkkonummi, Sundsberg-Jorvas

* Lohja, Muijala (Lohjanharjun kauppatie)
* Mintsild, Mintsildn portti
 Nurmijirvi, Myllykukon alue

¢ Tuusula, Focus-alue

* Vantaa, Kivisto

* Raasepori, Dragsvik

* Porvoo, Kuninkaanportti

* Sipoo, Nikkild

Monikeskusmallin uusien kaupan alueiden liiketilan laskennallinen lisitarve on 500 000
k-m? (piivittidistavarakauppa 60 000 k-m? ja erikoiskauppa 440 000 k-m?). Tilatarve
miiriteltiin Kuuma-kuntien palveluverkkoselvityksen (FCG Planeko Oy 2009) seki ti-
min tydn yhteydessi koottujen suunnitteilla ja vireilld olevia kaupan hankkeita koskevi-
en tietojen perusteella. Kunnissa, joissa uudet kaupan alueet sijaitsevat, vihittdiskaupan
liiketilan laskennallinen lisitarve on 86 000 - 530 000 k-m?. Asukaslisiykselle eli uusille
asukkaille laskettu osuus kokonaislisitilantarpeesta on kunnasta riippuen 18 - 48 %.
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Rakennemallien vertailussa keskitytdin luvussa 5 esitettyihin erikseen miiriteltyihin

uusiin kaupan alueisiin, mutta kaikissa rakennemalleissa mahdollisia kaupan alueita ovat

myos nykyisten Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan maakuntakaavojen keskustatoimintojen

alueet seki vihittiiskaupan suuryksikkémerkinnillid osoitetut alueet ja kaupan alueet.

Tarkastelu tehdiiin pidsddncdisesti kuntaryhmitasolla. Kuntaryhmit muodostuvat

seuraavista kunnista:

* DPiikaupunkiseutu: Helsinki, Espoo, Kauniainen ja Vantaa

* Helsinginseudun kehysalue: Kerava, Jirvenpii, Sipoo, Mintsild, Pornainen,
Hyvinkii, Tuusula, Vihti, Kirkkonummi ja Nurmijirvi

* Linsi-Uusimaa: Hanko, Inkoo, Karjalohja, Karkkila, Lohja, Nummi-Pusula,
Raasepori ja Siuntio

* Iti-Uusimaa: Askola, Lapinjirvi, Loviisa, Myrskyld, Porvoo ja Pukkila

Kuntaryhmirtiisid vertailuja tarkasteltaessa on hyvi huomata, etti Sipoo kuuluu Helsin-
ginseudun kehysalueeseen, ei Iti-Uuteenmaahan.

6.1 Kauppaan ja palvelurakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

6.1.1  Yleisti

Maakuntakaavassa tehdiin kaupan kokoa, tyyppii, sijaintia ja mahdollisesti toteutu-
misen ajoittumista koskevia ratkaisuja, jotka vaikuttavat vihittiiskaupan ostovoiman
siirtymiin, myymailirakenteeseen ja kaupan alueelliseen palvelutarjontaan. Kaupan
kannalta katsottuna asian voi tiivistdi siten, ettd kyse on vaikutuksista kaupan kilpai-
luasetelmaan. Maakuntakaavoituksessa tehtivilld ratkaisuilla voidaankin rajoittaa tai
mahdollistaa kilpailun toimivuutta. T4rkeis olisi pyrkid sithen, etti rajoitetaan vain sitd,
miki on vilttimitontd yhdyskuntarakenteen toimivuuden turvaamisen ja maankiytsl-
listen kehitcimisnikokohtien kannalta katsottuna.

Kilpailuvaikutusten ennakointi on haasteellista, koska monet vaikutuksista riippuvat
kuluttajien kiyttdytymisen mahdollisista muutoksista ja kilpailun aiheuttamista dynaa-
misista vaikutuksista yritysten toimintaan. Tirkeinti kilpailun toimivuuden kannalta
olisi varmistaa, ettd kaavoituksella luodaan edellytykset sille, ettd niin uusien toimijoiden
alalle tulo kuin uusien liikeideoiden kehittiminenkin olisivat mahdollisia. Pitamilld
alalle tulon esteet mahdollisimman alhaisina varmistetaan se, ettd luodaan edellytykset
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toimivalle kilpailulle ja sen my6ti positiivisille kilpailuvaikutuksille.

Kaavaratkaisun vaikutus alalle tuloon tarkoittaa yksinkertaistaen sitd, ettd jos kaavassa
ei ole tarjolla tarkoitukseen soveltuvia sijoittumispaikkoja, kilpailu rajoittuu. Sijoittumis-
paikkojen runsaus ja monipuolisuus puolestaan luo edellytyksii kilpailulle. Yhdyskun-
tarakenteen kehittimistavoitteet eivit aina ole kaikilta osin samansuuntaisia kilpailun
toimivuuden turvaamisen tavoitteiden kanssa. Kun timi asia tiedostetaan, kaavaratkaisuja

voidaan lihted hakemaan avoimesti molemmat nikékulmat huomioon ottaen.
6.1.2  Vaihtoehtojen vertailu
Vihittiiskaupan liiketilan laskennallinen lisitarve

Vihitediskaupan liiketilan lisitarve Uudellamaalla ja Itdi-Uudellamaalla on vuoteen 2035
mennessi rakennemallista riippumatta 4,2 miljoonaa kerrosnelidmetrid (pdivictiista-
varakauppa 0,6 milj. k-m? ja erikoiskauppa 3,6 milj. k-m?). Kaikissa rakennemalleissa
lisitarve on suurin piikaupunkiseudulla, toiseksi suurin Helsinginseudun kehysalueella
ja kolmanneksi suurin Linsi-Uudellamaalla lukuun ottamatta sormimallia B1, jossa Iti-
Uudenmaan lisitarve on Linsi-Uuttamaata suurempi.

Sormimallissa uusiksi kaupan alueiksi miiritellyilld asemanseuduilla vihittiiskaupan
liiketilan lisitarve on vaihtoehdosta riippuen 660 000 - 825 000 k-m?, silmukkamallissa
410 000 k-m? ja monikeskusmallissa 500 000 k-m?. Liiketilatarpeen kehityksen kannalta
katsottuna uusien kaupan alueiden muodostuminen ei aiheuta merkittivii haitallisia
vaikutuksia muiden alueiden kaupallisiin kehittimismahdollisuuksiin yhdessikiin
rakennemallissa, koska vain 10- 20 % lisitilantarpeesta kohdistuu rakennemallien uusille
kaupan alueille. Eniten kehittimisvaraa muille alueille jii silmukkamallissa ja monikes-
kusmallissa, vihiten sormimallissa C.

Uudellamaalla ja Itd-Uudellamaalla suunnitteilla tai vireilld olevien kaupan hankkei-
den kerrosala on suuruusluokaltaan noin kaksi miljoonaa kerrosneliometrii ja rakenne-
mallien uusilla kaupan alueilla liiketilan lisitarve on enimmilldin noin 800 000 k-m?,
kuten edelli jo todettiin. Koko selvitysalueen vihittdiskaupan laskennallinen liiketilan
lisitarve vuoteen 2035 on yli nelji miljoonaa kerrosnelidmetrid. Rakennemallit eivit siis
"ly6 kehittimismahdollisuuksia lukkoon” koko selvitysalueen tasolla, etenkin kun osa
hankkeista sijoittuu uusille kaupan alueille.

Joillakin alueilla kaupan kilpailutilanne saattaa kuitenkin kiristyd merkictivisti, koska
hankkeiden ja rakennemallien yhteenlaskettu liiketilan lisiys saattaa ylictdd kysynnin



kasvuun perustuvan liiketilatarpeen. Tillainen tilanne saattaa syntyi etenkin sormimal-
lissa C Sipoon ja Keravan rajan tuntumassa (3 uutta kaupan aluetta suhteellisen lihelld
toisiaan) sekid silmukkamallissa Linsi-Espoossa (kaksi uutta kaupan aluetta suhteellisen
lihelli toisiaan).

Tdmin ja kaupan rakenteen yleisen kehityksen vuoksi merkittivit uudet kaupan
hankkeet olisi hyvi pyrkid sijoittamaan joko maakuntakaavojen nykyisille kaupan
sijoittumisalueille ja/tai rakennemalleissa osoitetuille uusille kaupan alueille. Kaikkia
alueita ei kuitenkaan vilteimirctid ole syytd ottaa kiyttd6n tai ainakin niiden toteutu-
misen ajoittuminen olisi hyvi ottaa huomioon maakuntakaavassa. Monikeskusmalli
ja sormimalli eri vaihtoehtoineen ovat alueellisen kehityksen kannalta silmukkamallia
monipuolisempia, koska uusia kaupan sijoittumisalueita on enemmin ja ne jakautuvat
alueellisesti tasaisemmin.

Kilpailutilanteen muuttuminen ei aina ja automaattisesti tarkoita kielteisid vaikutuk-
sia olemassa oleville myymilsille. Uudenmaan vihittiiskaupan palveluverkko uudistuu
joka tapauksessa. Piivittdistavarakaupassa pienet, kannattavuudeltaan heikot ja vanhoissa
liiketiloissa toimivat myymalit lopettavat tai uudistavat toimintakonseptejaan ja hakevat
uusia sijaintipaikkoja. Erikoiskaupassa erityisesti paljon tilaa vaativa kauppa hakee uusia,
saavutettavuudeltaan hyvii sijaintipaikkoja. Uudet kaupan hankkeet nopeuttavat uudis-
tumiskehitysti ja tarjoavat sijaintipaikkoja uusille yrityksille ja korvaavia sijaintipaikkoja
nykyisille yrityksille.

Ostovoiman siirtymi

Ostovoiman siirtymilld tarkoitetaan jonkin alueen vihittdiskaupan myynnin ja osto-
voiman erotusta - se siis kuvaa alueen kaupallista vetovoimaa. Mikili alueen myynti on
suurempi kuin ostovoima, tapahtuu ostovoiman sisdinvirtausta eli ostovoimaa tulee
alueelle sen ulkopuolelta. Mikili myynti on ostovoimaa pienempi, tapahtuu ostovoiman
ulosvirtausta eli alueen asukkaat asioivat oman alueen ohella myos jossakin muualla.
Rakennemallien uusilla kaupan alueilla lisdintyvi kaupan palvelujen tarjonta
vaikuttaa mydnteisesti ostovoiman siirtymin kehitykseen ko. kunnissa. Sormimallissa
A uudet kaupan alueet sijoittuvat Espooseen, Helsinkiin, Hyvinkiille, Jirvenpiihin,
Mintsilddn, Sipooseen ja Vantaalle. Timai tukee paikaupunkiseudun nykyisti ostovoi-
man sisddnvirtausta ja vihentid Helsinginseudun kehysalueen kuntien nykyisti ostovoi-

man ulosvirtausta. Muutos on merkittivi etenkin Jirvenpiissi, Keravalla ja Mintsildssi,

joiden erikoiskaupan ostovoimasta 10 - 50 % siirtyy nykyisin kuntien ulkopuolelle.
Sipoon Nikkild4n sijoittuva uusi kaupan alue vihentii ostovoiman ulosvirtausta omasta
kunnasta, mutta ei vilttimittd muuta oleellisesti esimerkiksi Porvoosta nykyisin piikau-
punkiseudulle suuntautuvaa asiointia.

Sormimallin B1 uudet kaupan alueet sijaitsevat Helsingissi, Loviisassa, Porvoossa,
Sipoossa ja Vantaalla. Mallin vaikutus ostovoiman siirtymiin on merkittivin Itd-Uudel-
lamaalla, josta nykyisin virtaa paljon ostoseuroja erityisesti paikaupunkiseudulle, mutta
itdisemmistd osista myds Kotkan seudulle. Sormimallin B2 kuudesta uudesta kaupan
alueesta kolme sijoittuu Nurmijirvelle. Tilli on sama oleellinen ostovoiman ulosvirta-
usta vihentivi vaikutus kuin sormimallilla B1 on Iti-Uudellamaalla. Sormimallissa B3
ostovoiman ulosvirtauksen viheneminen kohdistuu merkittdvimmin akselille Espoo-
Kirkkonummi-Lohja-Vihti.

Sormimallin C yhdeksin uutta kaupan aluetta vihentivit ostovoiman ulosvirtausta
etenkin Keski-Uudellamaalla ja Sipoossa. Histaan ja Kivenlahti-Sarvvik -vyshykkeelle
sijoittuvat kaupan alueet vahvistavat Espoon kaupallista vetovoimaa ja pysiyttivit
osan linnempii tulevasta ostovoimavirtauksesta piikaupunkiseudun rajalle. Itisalmen
alueella on sama vaikutus Itd-Uudellamaalla.

Silmukkamallin neljistd uudesta kaupan alueesta kolme sijoittuu Espooseen ja yksi
Nurmijirvelle. TAmi lisid ostovoiman sisddnvirtausta Espoossa ja vihentid ulosvirtausta
Nurmijirvelld. Silmukkamallin myti etenkin lintisen Espoon kaupallinen houkuttele-
vuus lisddntyy oleellisesti. Monikeskusmallin kymmenen uutta kaupan aluetta sijoittuvat
suhteellisen tasaisesti eri puolille Uuttamaata. Tdmin vuoksi kaupallisen vetovoiman
kasvu ei painotu erityisesti tietyille suunnille sormi- ja silmukkamallien tapaan. Ostovoi-
man sisdin- ja ulosvirtauksia kokonaisuutena katsoen monikeskusmalli tarjoaa alueel-
lisesti muita malleja tasapainoisemman ratkaisun koko Uudenmaan tasolla. Toisaalta
tilanne ei muutu nykyisesti esimerkiksi Espoossa, Hyvinkilld ja Loviisassa.

Kaupan alueellinen palvelutarjonta

Sormimallissa muodostuu vaihtoehdosta riippumatta useita merkittivii, joko vahvis-
tuvia nykyisid tai uusia kaupallisia keskittymii. Kaupan keskittyminen suurimmille
asemanseuduille vahvistaa niiden kaupallista vetovoimaa, jolloin ne pystyvit tarjoamaan
kilpailukykyisen sijaintipaikan nykyisille ja uusille kaupan yksikéille. Niissd nykyisissd

keskuksissa ja alakeskuksissa joissa viesto- ja tydpaikkamiidrit eivit kasva, kaupan palve-
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lutarjonta kehittyy markkinatilanteen mukaan - sormimalli ei luo uusia mahdollisuuksia,
mutta saattaa sen sijaan aiheuttaa haasteita etenkin erikoiskaupan kehittymiselle.

Mittavien keskittymien muodostuminen ei tarkoita automaattisesti piivittdistavara-
kaupan palvelujen saatavuuden heikkenemisti, koska huomattava osa viestosti sijoittuu
kehittyville asemanseuduille. Niin suurista piivittdistavaramyymildistd tulee sormimal-
lin my&ti lihikauppoja yhi useammille. Sormimalli ei estd myoskidn pdivitcdistavara-
kaupan lihipalvelujen kehittymisti, silli asuinalueiden (pienempien asemanseutujen)
lihikaupat tdydentivit palveluverkkoa omalla tarjonnallaan.

Silmukkamallissa viests- ja tydpaikkamidrin kasvu painottuu pienemmille aseman-
seuduille, joista osalle syntyy edellytykset perustaa laadukkaita piivittdistavarakauppoja
(yli 2 000 k-m?). Pienet lihikaupat tiydentivit piivittiistavarakaupan palveluverkkoa
asuinalueilla. Viesto- ja tydpaikkamiirin kasvu mahdollistaa myés erikoiskaupan
tarjonnan - ei kuitenkaan niin monipuolista, etteivitks lihialueen asukkaat asioisi myds
muualla. Tilaa vaativa erikoiskauppa ei muodosta helminauhamaista rakennetta, vaan
sijoittuu isompiin keskuksiin ja niiden tuntumaan seki omiin keskittymiinsi.

Kaupan tarjonta jii vajavaiseksi myds siinid mielessi, ettd silmukka kokonaisuutena
el “hajanaisuutensa” vuoksi vastaa yhti isoa kaupallista keskusta. Silmukkamalli tukee
nykyisten palvelujen sdilymisti ja mahdollistaa uusien, pidasiassa muiden kuin seudul-
lisesti merkittivien palvelukeskittymien perustamisen - malli luo uusia potentiaalisia
kauppapaikkoja etenkin muulle kuin maakuntakaavassa miiritelciville kaupalle.

Monikeskusmalli ei itsessdin luo sormi- ja silmukkamallien tapaista uutta alue- ja
yhdyskuntarakennetta, minki vuoksi myos kaupan rakenne kehittyy “entiseen tapaan”.
Kyli- ja hajavaihtoehdot eivit maakuntakaavatason tarkastelussa poikkea oleellisesti
toisistaan kaupan rakenteen kannalta. Kunta- ja kunnanosatasolla vaihtochtojen vililli
sen sijaan on eroa: kylivaihtoehto antaa paremmat mahdollisuudet lihipalvelujen
tukemiseen ja riittdvin isoissa kylissd (2 000 - 3000 asukasta) mahdollisesti uusien
lihikauppojen tai ainakin elintarvikekioskien perustamiseen.

Rakennemalleista riippumatta pdivittiistavarakaupassa voidaan tavoitteena pitii
sitd, ettd liiketilan lisdykselld pyritiin mahdollisimman lihelle kysynnin ja tarjonnan
tasapainoa. Erikoiskaupassa sen sijaan ei voida pitii realistisena tilannetta, jossa ky-
syntd ja tarjonta olisivat piivittdistavarakaupan tapaan kaikissa kunnissa tasapainossa.
Erikoiskauppa hakee asiakkaansa laajalta alueelta ja asiakkaalle tirkedd on hyvi sijainti
ja saavutettavuus seki ennen kaikkea monipuolinen tarjonta ja valintamahdollisuudet.
Riittdvin monipuolinen ja houkutteleva tarjonta on mahdollinen vain riittivin suurella

viestdpohjalla eli kiytinndssd suurimmissa keskuksissa ja keskittymissi. Tavoitteena
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tulee kaikissa kunnissa kuitenkin olla tietty perustarjonta erityisesti keskustahakuisessa
erikoiskaupassa.

Selvitysalueen eri osa-alueiden kannalta katsottuna rakennemallit alavaihtoehtoineen
painottavat kaupan kehitysti eri tavoin. Titi alueellista painottumista kisiteltiin jo
edelld ostovoiman siirtymii koskevassa tarkastelussa. Koko Uuttamaata ajatellen palvelu-
tarjonnan alueellinen tasapaino toteutuu parhaiten monikeskusmallissa ja sormimallissa
C. Muissa malleissa kaupan kehitys painottuu enemmin tietyille alueille.

Sormi- ja silmukkamalleissa uudet kaupan alueet perustuvat asemanseutujen mer-
kittdviin viestd- ja tydpaikkamidrin kasvuun ja ovat siten perusteltuja kauppapaikkoja
rakennemallitarkastelussa. Kaikki uudet kaupan alueet eivit kuitenkaan ole vilttdimarted
realistisia vaihtochtoja lihiympiristdssi jo olevan ja/tai sinne suunnitellun uuden
kaupallisen tarjonnan vuoksi. Tillaisia ovat etenkin kaikkiin sormimallivaihtoehtoihin
sisdltyvd Vantaan Aviapolis-Lentoasema (Tammisto-Pakkalan kaupan alueen vuoksi) ja
silmukkamallin Espoon Mikkyld (Leppivaaran vuoksi).

Sormimallissa B2 Nurmijirvelle sijoittuu merkittivin viestd- ja tydpaikkamiirin
lisdyksen vuoksi kolme uutta kaupan aluetta. Kiytinngssi ei kuitenkaan liene realistista
ajatella, ettd kunnassa toimisi kolme erillisti ja tasavahvaa kaupallista piikeskusta.
Todenniksisemmin kehitys painottuisi alueellisesti eri tavoin - esimerkiksi siten, ettd
kauppa keskittyisi padasiassa Klaukkalaan, pienemmilti osaltaan Kirkonkyld4n ja vield
pienemmiilti osaltaan Rajamielle.

6.2 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

6.2.1  Yleistd

Maakuntakaavatasolla suunnitellaan maakunnallisen ja seudullisen palveluverkon
periaatteet sekd seudullisesti merkittivien vihittdiskaupan suuryksiksiden sijoittuminen.
Oleellista on tarkastella kaupallista palvelurakennetta osana muuta yhdyskuntaraken-
netta ja etsid kaupallisille palveluille soveltuvat alueet yksityiskohtaiseen sijoittumiseen
puuttumatta. Vihittdiskaupan suuryksiksiden sijoittumista tulee pyrkid ohjaamaan
siten, ettd ne tukevat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja sen muita kehittimista-
voitteita. Suuryksikot tulee pyrkid sijoittamaan ensisijaisesti muiden keskustatoimintojen
yhteyteen joko keskusta-alueille tai kaupunkiseutujen alakeskuksiin (ympiristoministe-
ri6 2004).
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6.2.2  Vaihtoehtojen vertailu
Maakuntakaavojen keskustatoimintojen alueet

Sormi- ja silmukkamalleissa uudet kaupan alueet sijoittuvat pidsdintdisesti nykyisten
maakuntakaavojen keskustatoimintojen alueille. Paras tilanne on sormimallissa A, jonka
kahdeksasta uudesta kaupan alueesta vain yksi sijoittuu kokonaan nykyisten keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolelle. Sormimallissa B3 tilanne on heikoin, silld mallin
seitsemistid uudesta kaupan alueesta nelji sijoittuu keskusta-alueiden ulkopuolelle.
Monikeskusmallissa uudet kaupan alueet sijoittuvat pidsiintdisesti maakuntakaavojen
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Ainoat selkeisti keskustatoimintojen alueella
sijaitsevat alueet ovat Sipoon Nikkild ja Vantaan Kivists.

Uusien kaupan alueiden sijoittuminen maakuntakaavojen keskustatoimintojen
alueille tukee maakunnan keskusverkon, kaupan toimintaedellytysten ja palvelujen saa-
vutettavuuden mydnteistd kehittymistd. Se myds mahdollistaa asioinnin henkilauton
lisiksi kevyelli liikenteelli ja joukkoliikenteelld. Uusien kaupan alueiden sijoittuminen
keskustatoimintojen alueille ei kuitenkaan suoraan takaa mittavien kaupan toimintojen
sijoittumista niille alueille - kaupalla pitii olla myds toiminnallisesti mahdollisuus si-
joittua keskustoihin. Maakuntakaavaa laadittaessa onkin tarpeellista kiinnittdd huomiota
riittdvin laajoihin, kaupan toiminta- ja kehittymisedellytykset my®s pickilld aikavililld
mahdollistaviin keskustatoimintojen alueisiin.

Maakuntakaavojen kaupan suuryksiksiden alueet

Sormimallin asemanseutujen (kaikkien, ei vain uusien kaupan alueiden) viests- ja
tyopaikkalisdykset tukevat valtaosaa nykyisten maakuntakaavojen vihittiiskaupan
suuryksikkémerkinnoisti. Poikkeuksen muodostavat Lohjan Tynninharjulla ja
Nummenkylissi, Nurmijirven Ilvesvuorella, Porvoon Tarmolassa ja Loviisan Uuden
Valkontien risteysalueella olevat suuryksikkémerkinnit, joita tukevaa uutta asutus- ja
tydpaikkarakennetta on

* Lohjalla vain vaihtoehdossa B3

* Nurmijirvelld vain vaihtoehdossa B2

* Porvoossa ja Loviisassa vain vaihtoehdossa B1
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Sormimallin uudet kaupan alueet eivit pidsdintdisesti sijoitu maakuntakaavojen kaupan
suuryksikdiden alueille. Poikkeuksena ovat Vantaan Kivistd kaikissa vaihtoehdoissa
sekd Jirvenpdin Kyroli-Purola sormimallissa A. Sipoon Séderkullan uusi kaupan alue
sijoittuu sormimallissa B1 kaupan palvelujen alueelle. Tlld merkinnilld osoitetaan
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittivit liikennemyymilitason kaupan palveluiden
kohteet, joissa kaupan palveluiden pinta-ala on alle 2 000 k-m?.

Sormimallissa B3 Lohjan Lempolan uusi kaupan alue sijoittuu maakuntakaavassa
maankiytdn kehittimisen kohdealue liikenteellisessi solmukohdassa -merkinnilld
osoitetulle alueelle. Merkinnill3 osoitetaan liikenneviylien risteyksiin sijoittuvat alueet,
joille kohdistuu maankiyttdpaineita seki tarvetta liikennetti ja kuljetuksia palvelevien
toimintojen kehittimiselle varsinaisen taaja-asutuksen ulkopuolella. Alueelle saa yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa litkenteelle, matkailulle ja logistiikkatoiminnoil-
le tarpeellisia tienvarsipalveluita.

Silmukkamallin asemanseutujen (kaikkien, ei vain uusien kaupan alueiden)
viestd- ja tydpaikkalisiykset tukevat kahdeksaa yhteensi viidestitoista nykyisten maa-
kuntakaavojen vihittdiskaupan suuryksikkomerkinngistd. Suuryksikkomerkinnit, joita
silmukkamallin asemanseudut eivit tue, ovat:

* Nummenkyld Vihdin ja Lohjan rajalla

* Sveitsinportaali Hyvinkiilld

* Varisto-Petikko-Himeenkyld, Tammisto-Pakkala ja Porttipuisto Vantaalla
* Tarmola Porvoossa

* Uuden Valkontien risteysalue Loviisassa

Silmukkamallin uudet kaupan alueet eivit sijoitu suuryksikkdmerkintéjen alueille.
Monikeskusmallin kymmenestd uudesta kaupan alueesta puolet sijoittuu nykyisten
maakuntakaavojen suuryksikkdmerkintéjen alueille. Nimi alueet ovat Jirvenpiin
Kyrold, Kirkkonummen Sundsberg-Jorvas, Lohjan Muijala, Nurmijirven Myllykukon
alue, Tuusulan Focus -alue ja Vantaan Kivisto.

Muu yhdyskuntarakenne

Sormi- ja silmukkamalleissa lihtskohtana on asutuksen, tydpaikkojen ja kaupan palve-
luiden sijoittuminen kehittyville asemanseuduille. Mys uudet kaupan alueet sijoittuvat
asemanseuduille, joten niiden ei voida katsoa vaikuttavan yhdyskuntarakenteen kehitty-

miseen epdsuotuisasti.



Myés monikeskusmallissa painotetaan nykyisen yhdyskuntarakenteen tiivistimistd,
tdydentimistd ja eheyttimistd - Uusimaa kehittyy nykyisten asemakaava-alueiden
kaavavarantojen tiyttymisen ja kuntien esittimien uusien alueiden pohjalta. Kaikki
uudet kaupan alueet sijoittuvat olemassa/kehittymissi olevaan yhdyskuntarakentee-
seen tai sen liheisyyteen. Yhdyskuntarakenteellisesti epdsuotuisia vaikutuksia ei ole
odotettavissa, mikili muu maankiytcd kehittyy suunnitellusti.

6.3 Kaupan palvelujen saavutettavuus

6.3.1  Yleisti

Kaupan ja etenkin piivittdistavarakaupan palvelujen saavutettavuus on yksi merkitti-
vimmistd asioista ihmisten arjen sujuvuudessa. Saavutettavuuden kisite voidaan ym-
mirtii ja sitd voidaan mitata eri tavoin. Esimerkiksi etdisyys myymilidin on helposti
mitattavissa ja ymmirrettivissi, mutta se ei yksiniin kerro koko totuutta. Lyhytkin
kively lihimpiin myymiliin voidaan kokea vaivalloisemmaksi kuin useamman
kilometrin ajomatka johonkin toiseen myymaildin. Tdmi kuvaa osuvasti autoilevien
ja suhteellisen helposti liikkumaan kykenevien kuluttajien kokemaa saavutettavuutta.

Muut kuin helposti liikkumaan kykenevit viestdryhmiit voivat kokea saavutetta-
vuuden hyvinkin eri tavalla. Tdhin ryhmiin kuuluvat esimerkiksi heikkokuntoiset
vanhukset, litkuntarajoitteiset henkilot ja autottomat kotitaloudet. Tille ryhmille
kulkutavan valinnan ohella ja jopa sijasta saavutettavuudessa voi olla kysymys my®s
asiointimahdollisuuksista. T#hin taas vaikuttavat mm. asiointimatkan pituus,
palvelujen laatu, kulkuyhteydet ja -mahdollisuudet, kiytettivissi olevat tulot ja
myymilsiden hintataso.

Kaupan palveluiden saavutettavuutta voidaan siis tarkastella seki fyysiseni
ilmioni (etdisyytend myymildin) ettd koettuna saavutettavuutena, joka kuvaa asiaa
pelkkii etidisyyttd moniulotteisemmin. Koettu saavutettavuus voidaan miiricelld
vaivaksi, jonka kotitalous kokee tavaroita hankkiessaan. Jos tavaroiden hankkiminen
aiheuttaa paljon vaivaa, on saavutettavuus huono ja mikili se aiheuttaa vihin vaivaa,
on saavutettavuus hyvi (Spare ja Pulkkinen 1997). Kuluttajille tirkeitd asioita ovat
lisiksi tiedon saanti tuotteesta, vali-koimat ja vertailumahdollisuudet. Viimeksi
mainittujen tekijoiden merkitys painottuu erikoiskaupassa selvisti piivittiistavara-

kauppaa enemmiin.

6.3.2  Vaihtoehtojen vertailu

Piivittdistavarakaupan ostovoimien nykyisten siirtymien valossa valtaosa Uudenmaan ja
Iti-Uudenmaan asukkaista on suhteellisen tyytyviisii oman kuntansa palvelutarjontaan,
vaikka asiointia suuntautuu myds oman kunnan ulkopuolelle. Tiltd kannalta katsottuna
koettua saavutettavuutta voidaan kuntatasolla pitid kohtuullisen hyvini. Erikoiskaupan
osalta tilanne on toinen, silli vain viidessi selvitysalueen kunnassa ostovoiman siirtymi
on positiivinen.

Sormi- ja silmukkamalleissa asutus, tydpaikat ja uudet kaupan alueet sijoittuvat
asemanseuduille. Tdmi turvaa hyvin kaupan palvelujen saavutettavuuden kaikilla
kulkumuodoilla. Edellytykseni kuitenkin on, ettd liikenne- ja pysikéintijirjestelyt
toimivat ja ettd joukkoliikenteen ja kevyen litkenteen yhteydet ovat kunnossa (kattava
viylidverkosto seki asiointia palvelevat joukkoliikenteen reitit, pysikit ja vuorovilit).
Asemanseutusijainti mahdollistaa asioinnin my$s kauempaa ilman henkildautoa. Moni-
keskusmallissa asiointimahdollisuudet uusille kaupan alueille muulla kuin henkildautolla
ovat kokonaisuutena katsoen muita rakennemalleja heikommat. Autoileville asiakkaille
timi ei ole ongelma, mutta autottomien kannalta katsottuna saavutettavuus on sormi- ja
silmukkamalleja heikompi.

Alueittain tarkastellen koettu saavutettavuus paranee ensinnikin niissi kunnissa,
joihin uudet kaupan alueet sijoittuvat. Tdmin lisiksi saavutettavuus paranee niissi
kunnissa, joihin ei sijoitu uusia kaupan alueita, mutta joissa asiointimatkat niiden
vuoksi lyhenevit nykyiseen verrattuna - esimerkiksi asiointi Siuntiosta Kirkkonummelle
pidkaupunkiseudun sijaan. Rakennemallien vaikutus painottuu siten uusien kaupan alu-
eiden sijoittumisen mukaan, esimerkiksi sormimallissa B3 akselille Espoo-Kirkkonum-
mi-Lohja-Vihti. Uuttamaata ja Iti-Uuttamaata kokonaisuutena katsoen sormimalli C ja

monikeskusmalli tarjoavat alueellisesti muita rakennemalleja tasaisemman ratkaisun.

6.4 Kuntatalouteen kohdistuvat vaikutukset

Kuntataloudelliset vaikutukset muodostavat kokonaisuuden, jossa on mukana euro-
miiriisesti pienid ja suuria meno- ja tuloerid. Vaikutuserien suuruusluokkaa voidaan
hahmottaa Kaupan suuryksikdiden vaikutusten selvittiminen ja arviointi -oppaassa
(ympiristoministerié 2001) esitetyn, keskustan ulkopuolelle sijoittuvia hypermarketteja
koskevan tarkastelun pohjalta.
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Merkittdvimpid kuntatalouteen kohdistuvia tuloja ovat kunnallistekniikan raken-
tamisesta perittdvit korvaukset, maanmyyntitulot sekd tonttien tai kiinteistdjen
vuokratulot (kuva 29). Kaikki nimi tuloerit voivat kuitenkin vaihdella huomattavas-
ti tapauskohtaisesti: vaihteluvili ulottuu nollasta jopa miljooniin euroihin. Merkitti-
vimpii tuloerii saattavatkin usein olla vuosittain toistuvat kiinteists- ja yhteiséverot,
joita kertyy kaikista myymilsistd. Myymildiden rakentamisvaiheen palkoista saata-
vien kunnallisverotulojen merkitystd pienentii yksittdisen kunnan kannalta katsottu-
na se, ettd tulot jakautuvat tydntekijoiden asuinpaikan mukaan useammalle kunnalle.
Timi koskee myds myymildiden toimintavaiheessa kertyvid kunnallisverotuloja.

Merkittdvimmit menot aiheutuvat litkennealueiden rakentamisesta ja kunnossa-
pidosta, mahdollisista maan hankintamenoista sekd energiaverkon rakentamisesta ja
kunnossapidosta. Maan hankintamenoja voi aiheutua esimerkiksi silloin, jos kunta
ostaa maa-alueen, jonne on tarkoitus perustaa uusi kauppayksikks/kaupan alue.
Energiaan liittyvit kustannukset kohdistuvat kuntatalouteen, mikili kunnalliset
laitokset vastaavat energiahuollosta.

Vilittomien vaikutusten lisiksi kuntatalouteen voi kohdistua my®és vilillisid
vaikutuksia. Vililliset vaikutukset liittyvit pddosin kauppojen rakentamis- ja toi-
mintavaiheessa toteutuviin tyéllisyysvaikutuksiin, jotka heijastuvat kuntatalouteen
lahinni tyontekijoiden palkoista perittivien verojen kautta.

Rakennemallien mukaisen kaupan palveluverkon toteuttamiseen liittyvit mer-
kittdvimmit tulot tulevat todennikéisesti kertymiin verotuloista sekd mahdollisista
tonttien myynti/vuokratuloista. Merkittivimpiin menoihin kuuluvat puolestaan
rakennusten ja kunnallisteknisten rakenteiden (vesihuoltoverkon seki tie- ja katuver-
kon) rakentamisesta ja kunnossapidosta aiheutuvat menot.

Kuntataloudelliset vaikutukset ovat aina tapauskohtaisia. Vaikutusten syntyyn,
kohdentumiseen ja suuruuteen vaikuttavat oleellisesti mm. myymailsiden sijainti,
koko ja tyyppi sekd myymalsiden lihiympiristén yhdyskuntatekniset ratkaisut ja
niiden hyddyntimismahdollisuudet. T4min tydn tarkastelutasolla ei ole mahdollista
vertailla rakennemallien aiheuttamia kuntataloudellisia vaikutuksia keskeniin. Edes
“enemmiin rakentamista merkitsee enemmin kustannuksia” -tyyppisti tarkastelua ei
voi tehdd, koska ei tiedetd kustannusten jakaantumisesta kuntien ja muiden toimijoi-

den kesken.
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Tulot (€)

Maan myyntitulot
Tonttien tai kiinteist('ijerl vuokratulot | | |
Korvaukset kunnallistellniikan rakentamisesta | | |
Kiinteistdvero ja yhteisé‘vero | |
Kunnallisvero myymélérl rakentamisvaiheessa ja‘ toimintavaiheessa |

|
Rakennusvalvontamaksut

Energiamaksut

Korvaukset: suunnittelu
ja kaavoitus

Vesimaksut (liittym. +
maksujen nettotuotto)

100 000 - 200 000 | 200 000 - 350 000

<20 000

20 000 - 100 000

Menot (€)

350 000 >

Kuva 29. Kuntataloudellisten vaikutuserien suuruusluokka 10 vuoden ajalle laskettuna
(ympéristoministerio 2001).




6.5 Liikenteeseen ja liikkumiseen kohdistuvat vaikutukset

6.5.1 Taustaa
Liikenteelliset tavoitteet

Kaupan sijaintia ohjaavat valtakunnalliset alueidenkiyttdtavoitteet. Tavoitteita tarkistet-

tiin vuonna 2009. Yhteni tarkistuksen lihtskohtana oli Ilmastomuutoksen hillitsemi-

nen, mihin pyritiin vaikuttamaan yhdyskuntarakenteen keinoin vihentimilld henki-

Isautoliikenteen suoritetta ja lisidmilld joukkoliikenteen kivelyn ja pyériilyn osuutta.

Alueidenkiyttotavoitteissa todetaan litkenteen ja palveluiden osalta, ettd

*  Yhdyskuntarakennetta kehitetiin siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vies-
tdryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden liheisyydessi
siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vihiinen. Liikenneturval-
lisuutta seki joukkoliikenteen, kivelyn ja pyoriilyn edellytyksid parannetaan.

o Alueidenkiytolld edistetdin elinkeinoelimin toimintaedellytyksid osoittamalla
elinkeinotoiminnalle riittdvisti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta hyddyntien. Runsaasti henkillitkennettd aiheuttavat elinkeinoeld-
min toiminnot suunnataan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisiin tai muutoin
hyvien joukkoliikenneyhteyksien #irelle.

*  Erityisesti kaupunkiseuduilla on varmistettava henkilautoliikenteen tarvetta
vihentivi seki joukkoliikennetti, kivelyi ja pyoriilyd edistivi liikennejirjestelm.
Kaupunkiseuduilla on myds varmistettava palvelujen saatavuutta edistivi keskusjir-
jestelmi ja palveluverkko seki selvitettdvi vihittdiskaupan suuryksikdiden sijoitcumi-
nen.

Rakennemallivaihtoehtojen liikenteellisid vaikutuksia tulee tarkastella edelli esitettyjen
valtakunnallisten tavoitteiden kautta.

Selvitysalueen kaupan nykyinen liikenne

Lihtskohdan kaupan vaihtoehtojen liikenteelliselle arvioinnille muodostavat tiedot
selvitysalueen asukkaiden nykyisestd ostosmatkaliikkumisesta. Seudun asukkaiden liik-
kumista on selvitetty vuosina 2008 - 2009 tehdyssi Helsingin tydssikiyntialueen laajassa
litkennetutkimuksessa (LITU 2008). Aineisto si-siltdi noin 69 000 matkahavaintoa,
joista vajaat 13 000 on ostosmatkoja. Otoksesta noin 50 % on piikaupunkiseudun ja
noin 50 % muun Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan asukkaiden tekemii matkoja.

Aineisto sisiltdd vain arkipdivien (maanantai - torstai) matkoja, miki on otettava
huomioon aineistosta tehtivissi tulkinnoissa, koska kaupan liikenne on erilaista arkisin
ja viikonloppuisin. Tyypillisesti viikonloppujen liikenteessd painottuvat arkea enemmin
erikoiskaupan ostosmatkat ja piivictiistavarakaupassa ostosmatkat suurempiin yksikoi-
hin (super- ja hypermarketteihin). Erityyppisiin myymilsihin suuntautuvan asiointilii-
kenteen viikonpiivivaihtelu esitetdin kuvassa 30. Maanantain ja torstain vililld tehd4in
noin 60 % supermarketteihin ja valintamyymilsihin ja noin 55 % hypermarketteihin ja
erikoiskauppaan tehtivisti ostosmatkoista. Voidaan olettaa, etti viikonloppuisin tehtiviit
piivittdistavarakaupan ostosmatkat ovat keskimiirin arjen matkoja pidempii.

Tutkimusaineiston kaikista matkoista 19 % on ostosmatkoja. Matkan tarkoituksen
perusteella voidaan aineistosta erottaa piivittiistavara- ja muut ostosmatkat. Ostosmat-
koista noin 69 %:ssa matkan tarkoitus on piivittdistavaroiden osto. Muita kuin paivit-
tiistavaraostosmatkoja on noin 27 % ostosmatkoista. Ostosmatkoja, joiden tarkoitus on
sekd piivittiistavara- ettd muut ostokset on noin 4 % ostosmatkoista.

Ostosmatkojen suuntautuminen riippuu palveluiden tarjonnasta ja saavutettavuu-
desta. Kuvassa 31 esitetddn asuinkuntaan suuntautuvien ostosmatkojen osuudet kunnan
asukasmidrin mukaisesti luokiteltuna.

Piivitedistavarakaupan ostosmatkat suuntautuvat yleensi asuinkuntaan. Piivittdista-
varakaupan palvelut kyetddn tarjoamaan pienimmissikin kunnissa siten etti alle puolet
ostosmatkoista suuntautuu oman kunnan ulkopuolelle.
ostosmatkojen osuus kasvaa selvisti. Paikaupunkiseudulla asuinkuntaan tehtivien
piivittdistavaraostosmatkojen osuus on noin 75 %. Ympiryskunnista muita kuin pii-
vittdistavaraostosmatkoja tehdiin varsinkin piaikaupunkiseudulle. Pddkaupunkiseudun
ulkopuolella erikoiskaupan ostosmatkoja tehddin varsinkin 30 000 - 50 000 asukkaan
kaupunkimaisiin kuntiin (esimerkiksi Porvoo, Jarvenpid, Hyvinkii ja Lohja).
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W Hypermarket

W Suuri supermarket M Pienivalintamyymala W Erikoiskauppa

20%

13%

16%

14%
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10%
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0%

[ Pdivittdistavaraostosmatka B Muu ostosmatka

100%

90 %

80%
70 %
60 %

50%

40 %

30%
20%
10%

0%

Asuinkuntaan suuntautuvien ostosmatkejen osuus

> 2 ©
Asuinkunnan koko

Kuva 30. Erityyppisiin myymalgihin suuntautuvan liikenteen viikonpdivavaihtelu
(ympéristoministerio 2008).

Ostosmatkat tehdiin yleisimmin kodin ja kaupan vililld. Kauppaan mentiessi lih-
tdpaikka on 61 %:ssa matkoista koti, 14 %:ssa tydpaikka ja 13 %:ssa toinen kauppa.
Kaupasta lihdettdessi kotiin suuntautuu 86 % matkoista. Muualle kuin kotiin suun-
tautuvilla matkoilla matka suuntautuu yleisimmin erikoiskaupan kohteesta toiseen
kauppaan.

Ostosmatkojen pituusjakauma ja eri etiisyyksiltd kiytetyt kulkutavat esitetdin
kuvassa 32. Varsinkin piivittiistavarakaupan ostosmatkat ovat tyypillisesti lyhyiti.
Noin 50 % piivittdistavaraostosmatkoista on alle 1,5 kilometrin ja yli 90 % alle 10
kilometrin pituisia. Erikoiskaupan ostosmatkoista 50 % on alle 4 kilometrin ja 90 % alle
20 kilometrin pituisia. Pddkaupunkiseudun asukkaiden ostosmatkat ovat selvisti muun
Uudenmaan asukkaiden ostosmatkoja lyhyempii.
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Kuva 31. Asuinkuntaan suuntautuvien ostosmatkojen osuus arjen ostosmatkoilla (LITU 2008).

Kevyen liikenteen kiytts ostosmatkoilla on yleistd ostosmatkan pituuden ollessa alle 3
kilometrid. Yli 5 kilometrin pituisista ostosmatkoista 70 - 80 % tehd4in henkildautolla.
Henkilsauton kulkutapaosuus on koko seudulla tehdyistid piivictiistavarakaupan

ostosmatkoista noin 47 % ja erikoiskaupan ostosmatkoista noin 51 %. Noin puolet
pidkaupunkiseudun ja kolmannes muun Uudenmaan asukkaiden tekemistd piiviteiis-
tavarakaupan ostosmatkoista tehddin kevyelld liikenteelli. Erikoiskaupan ostosmatkoilla
henkildauton kiyttd on vain hieman piivittiistavaraostosmatkoja yleisempid, mutta
joukkoliikenteen kiyttd kasvaa selvisti. Pddosa joukkoliikenteelld tehdyistid ostosmat-
koista tehddin piikaupunkiseudun sisilld Helsingin keskustaan.
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Kuva 32. Ostosmatkojen pituudet ja kulkutavat arjen ostosmatkoilla (LITU 2008).

6.5.2  Vaihtoehtojen vertailu
Henkilsautoliikenteen osuus ja suorite

Rakennemallivaihtoehtojen vaikutuksia henkildautoliikenteen mi#iriin on tarkastelcu
seudullisella tasolla. Vertailun lihtékohdaksi on otettu Helsingin tysssikidyntialueen
laajan litkennetutkimuksen (LITU 2008) mukaiset nykyiset ostosmatkojen mirit,
henkildautoliikenteen osuudet ja matkanpituudet seki asukasmiirien ja kaupan
kerrosalojen muutokset kuntatarkkuudessa. Liikennetutkimuksen aineisto kattaa vain
arjen litkkumisen. Aineiston pohjalta on kuitenkin mahdollista arvioida vaihtoehtojen
keskiniisiid eroja.

Kunkin kunnan asukkaiden ostosmatkojen on oletettu kasvavan suoraan asukasmii-

rin kasvun suhteessa. Matkojen suuntautumisen on oletettu muuttuvan miiripiini

Kuva 33. Arjen ostosmatkojen kulkutavat alueittain matkan pituuden mukaan (LITU 2008).

olevien piivittiistavara- ja erikoiskauppojen kerrosalan suhteessa. Kuntien vilisilld
ostosmatkoilla on kulkutapaosuuksien oletettu sdilyvin nykyisini.

Kunnan sisiisten uusien ostomatkojen on sormimalleissa oletettu vastaavan Hyvin-
kddn nykyisid henkildauton kulkutapaosuuksia ja matkanpituuksia pidkaupunkiseudun
ulkopuolella niilli alueilla joilla kasvu keskittyy radanvarren noin 40 000 asukkaan
kaupunkeihin. Niin on otettu karkealla tasolla huomioon yhdyskuntarakenteen tiivisty-
miselld saavutettavat positiiviset vaikutukset.

Silmukkamallissa yhdyskuntarakenteen tiivistymisen vaikutus on otettu huomioon
vain piivittdistavarakaupan matkojen osalta, koska noin 1 000 asukkaan asemanseuduil-
le ei voida olettaa kehittyvin kattavia erikoiskaupan palveluita.

Monikeskusmalleissa yhdyskuntarakenteen tiivistyminen ei ole yhti voimakasta kuin
sormi- ja silmukkamalleissa. Kuntien sisiisten ostosmatkojen on monikeskusmalleissa
oletettu vastaavan nykyisti ostomatkaliikkumista.
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Kuva 34. Henkildauton kulkutapaosuuden muutos verrattuna nykytilanteeseen (% -yksikkoad).

Kuvassa 34 esitetiin ostosmatkojen henkilsautoliikenteen kulkutapaosuuden muutos eri
malleissa. Henkildautoliikenteen kulkutapaosuus kasvaa hieman kaikissa malleissa, koska
viestonkasvu on voimakkaampaa paikaupunkiseudun ulkopuolella, kuin piikaupun-
kiseudulla, jolla kevyen- ja joukkoliikenteen kiyton mahdollisuudet ovat muuta seutua
paremmat.

Parhaat vaikutukset henkilauton kulkutapaosuuteen saavutetaan sormimalleilla,
joista mallit A, B1 ja B2 ovat parhaat. Henkilsauton kiytté kasvaa monikeskus- ja
silmukkamalleissa selvisti enemmin kuin sormimalleissa.

Uudenmaan asukkaiden yhteenlaskettu liikennesuoritteen kasvu eri malleissa
esitetddn kuvassa 35. Henkildauton suoritteen kasvu on pieninti sormimalleissa A, B1
ja B2. Niissd henkilsautosuoritteen kasvu on likimain sama kuin koko selvitysalueen
viestonkasvu (30 %), eli henkildautoliikenteen suorite asukasta kohden pysyy likimain
nykyiselld tasolla. Liikennesuorite kasvaa kokonaisuutena voimakkaimmin monikeskus-
malleissa.
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Kuva 35. Ostosmatkojen henkildautosuoritteen muutos verrattuna nykytilanteeseen (%).

Mallien erot ostosmatkojen henkildautoliikenteen suoritteissa johtuvat erilaisista hen-
kildauton kulkutapaosuuksista ja matkanpituuksista. Erot syntyvit varsinkin asumisen
erilaisesta sijoittumisesta. Kuvissa 36 ja 37 esitetddn ostosmatkojen henkildautoliiken-
teen keskimiiriiset matkanpituudet nykytilanteessa ja eri malleissa kuntaryhmittiin.
Matkanpituuksien erot korostuvat paikaupunkiseudun ulkopuolella jossa maankiytsn
tiiviys vaihtelee eri malleissa riippuen kehitettivisti raidekdytivistd. Pddkaupunkiseudul-
la matkanpituudet kasvavat hieman johtuen Vantaan ja Espoon Helsinkii voimakkaam-
masta suhteellisesta kasvusta.

Asiointimatkojen muutosten vaikutuksia litkenteen hiilidioksidip44stoihin on arvi-
oitu litkenteen suoritteiden perusteella. Arvioinnissa on kiytetty lihtokohtana VI T:n
LIPASTO -jirjestelmin vuoden 2008 yksikkopiistdji. Vertailussa kiytetyt CO? pidstot
henkilskilometrid kohden ovat henkilsautolla 180 grammaa, bussilla 49 grammaa ja
raideliikenteelld 22 grammaa.

Ajoneuvoteknologian kehittymisen voidaan olettaa vaikuttavan henkilsautoliiken-
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Kuva 36. Pdivittaistavarakaupan henkildautomatkojen keskipituudet (km).

teen ja bussiliikenteen paistdihin. Samoin voidaan sihkéntuotantotapojen painotuksen
muuttumisen olettaa vaikuttavan raideliikenteen piistoihin. Vertailussa ei titi ole
otettu huomioon, koska tavoitteena on vertailla maankiytén sijoittumisen vaihtoeh-
toja keskeniin. Pidstdjen muutokset nykytilanteeseen verrattuna esitetdin kuvassa

38. Muutokset ovat likimain suoraan suhteessa ostosmatkojen henkilsautoliikenteen
suoritteen muutoksiin. Pienimmit hiilidioksidipd4stot saavutetaan sormimalleilla A, B1
ja B2.

Kauppoihin suuntautuvan asiointiliikenteen osuus Suomen hiilidioksidipistdistd on
hyvin pieni. Rakennemallien viliset erot pelkkien asiointimatkojen osalta tarkasteltuna
jddvit nidin ollen my®6s pieniksi. Asiointilitkenteelld onkin merkitysti kasvihuonepids-
tdihin etenkin henkildautoriippuvuuden vihentimisen kautta. Parantamalla kaupan
saavutettavuutta kestdvilli kulkumuodoilla voidaan vihentii henkildauton omistuksen
tarvetta, mikd heijastuu kiytettyihin kulkutapoihin ja suoritteeseen myds muilla mat-

koilla. Varsinkin vapaa-ajan matkat mukaan lukien asiointimatkat ovat tulevaisuudessa

Kuva 37. Erikoiskaupan henkildautomatkojen keskipituudet (km).

merkitykseltiin kasvavia matkaryhmii, joilla henkildauton kiyton tarvetta tulisi pyrkii

vihentimiin.
Mahdollisten uusien kaupan alueiden sijoittuminen kestivin liikkumisen kannalta

Piivitedistavarakaupan nykyinen palveluverkko mahdollistaa arkipiivien asioinnin kevy-
elld liikenteelld (kevyen liikenteen osuus 30 - 50 %). Kevyen liikenteen kannalta tehokas
asiointietiisyys on alle 3 kilometrii. Muilla ostosmatkoilla palvelut joudutaan hakemaan
kauempaa ja kevyen liikenteen kiyttd vihenee. Henkildautoliikenteen suoritteiden
vihentimistavoitteiden ja liikkumisen tasa-arvon turvaamiseksi keskeiset nikckulmat
kaupan sijainnin arvioinnissa ovat piivittdistavarakaupan saavutettavuus kevyelld liiken-
teelli ja erikoiskaupan kevyell litkenteelld ja joukkoliikenteelld. Eri liikennemuotojen
kiyttomahdollisuus parantaa palveluiden saavutettavuutta riippumatta henkilsauton
kiyttomahdollisuudesta.
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Kuva 38. Ostosmatkojen hiilidioksidipddstojen muutos.

Kevyen liikenteen kiytélle ostosmatkoilla voidaan katsoa olevan edellytykset alle 3
kilometrin etdisyydelti kauppoihin. Kevyen liikenteen kiyttd vihenee kuitenkin nope-
asti etdisyyden kasvaessa jo alle 3 kilometrin etdisyyksilld. Joukkoliikenteelld matkoja
tehdiin tyypillisesti yli 3 kilometrin etdisyydeltd kauppoihin alueilta joilla joukkoliiken-
teen tarjonta on hyvi.

Joukko- ja kevyen liikenteen kiyton edellytyksii eri rakennemalleissa on vertailtu
Uudenmaan rakennemallien arviointitydssi. Arvioinnissa on mallinnettu rakennemal-
lien kulkutapojen kiyttoi aluetehokkuuden, joukkoliikennejirjestelmin ja seudullisen
saavutettavuuden perusteella. Eri rakennemallien joukko- ja kevyen litkenteen kiyton
edellytykset esitetddn kuvissa 39 - 47. Arvioinnissa esille nousevat varsinkin uusien
tiiviiden asemanseutujen hyvit kevyen ja joukkoliikenteen edellytykset paikaupunkiseu-
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dun ulkopuolella. Joukko- ja kevyen liikenteen edellytyksii eri kaupan alueiden osalta
on vertailtu karkealla tasolla niiden olemassa olevien analyysien pohjalta.

Joukkoliikenteen kiyton edellytyksid parantavat vaihtoehdoista kaikki raideliiken-
teen kehittimiseen tukeutuvat vaihtoehdot. Raideliikenne parantaa yhteyksii piikau-
punkiseudun palveluihin. Toisaalta raideliikenteen kehittimiseen liittyvi yhdyskuntara-
kenteen tiivistyminen luo edellytykset toimiville joukkoliikennepalveluille ja kaupallisille
palveluille my6s asemaseuduilla. Arvioitaessa joukkoliikenteen kiytén mahdollisuuksia
asiointiliikenteessd on hyvi muistaa, ettd varsinkin erikoiskaupan matkat painottuvat
viikonloppuihin, jolloin joukkoliikenteen tarjonta on arkipiivii heikompaa. Myds
sunnuntaista on muodostumassa merkictivi kauppapiivi, miki lisdd painetta parantaa
my®és joukkoliikennetarjontaa.

Sormi- ja silmukkamalleissa uudet kaupan alueet on sijoitettu mallien mukaisille
asemanseuduille. Sormimalleissa uusiksi kaupan alueiksi miiritellyilld asemanseuduilla
vdestdn miiri on vuoden 2035 tilanteessa 275 000- 345 000 asukasta. esitetyt alueet
sijoittuvat asemanseutuihin nihden keskeisesti. Sijoittuminen mahdollistaa hyvit kevyen
kiyttomahdollisuudet ostosmatkoilla asemanseutujen sisilli.

Monikeskusmallissa kaupan alueiden sijoittuminen on sormi- ja silmukkamalleja
ongelmallisempaa, koska kaupan alueet eivit sijoitu yhti selvisti kehittyville tiiviille
alueille. Monikeskusmallissa kaupan alueet sijoittuvat heikosti etenkin kevyen litkenteen
kannalta.

Parhaat edellytykset kestivien kulkutapojen kiytélle ostosmatkoilla luodaan sormi-
malleissa A, B1, B2 ja B3. Heikoimmin kestivii liikkumista tukevat monikeskusmallit,
joissa varsinkin hajarakentaminen lisid henkilsauton kiyttéd myds ostosmatkoilla

Liikkumisen tasa-arvon ja liikenteesti aiheutuvien hiilidioksidip4istdjen mini-
moinnin kannalta on tirked, ettd kaupan alueet ovat saavutettavissa kevyelld ja
joukkoliikenteelld. Nykytilanteessa kuitenkin noin puolet ostosmatkoista tehdiin
henkilsautolla ja henkilauton voidaan olettaa siilyttivin asemansa tulevaisuudessakin.
Henkilsautoliikenteen suoritteiden minimoimiseksi olisi kaupan alueiden sijoittelulla
pyrittivi lyhentimiin myds henkildautolla tehtivien ostosmatkojen pituutta. Kaupan
saavutettavuutta henkildautolla parantavat varsinkin vaihtoehdot, joissa uudet kaupan
alueet sijaitsevat tasapainoisesti eri puolilla tarkastelualuetta. Seudullisesta nikokulmasta
tarkasteltuna monikeskusmallissa osoitetut kaupan alueet tarjoavat mahdollisuuden
my®s henkilsautomatkojen pituuksien lyhentimiseen. Kaupan alueiden mitoituksen eri
puolilla seutua tulee kuitenkin vastata sen helposti saavuttavaa asukaspotentiaalia.
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Kuva 39. Joukko- ja kevytliikenteen edellytykset, nykytilanne (Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto 2010b; Strafica Oy).
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Kuva 40. Joukko- ja kevytliikenteen edellytykset, sormimalli A (Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto 2010b; Strafica Oy).
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Kuva 41. Joukko- ja kevytliikenteen edellytykset, sormimalli B1 (Uudenmaan liitto ja Ita-Uudenmaan liitto 2010b; Strafica Oy).
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Kuva 42. Joukko- ja kevytliikenteen edellytykset, sormimalli B2 (Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto 2010b; Strafica Oy).
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Kuva 43 Joukko- ja kevytliikenteen edellytykset, sormimalli B3 (Uudenmaan liitto ja Ita-Uudenmaan liitto 2010b; Strafica Oy).
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Kuva 44. Joukko- ja kevytliikenteen edellytykset, sormimalli C (Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto 2010b; Strafica Oy).
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Kuva 45. Joukko- ja kevytliikenteen edellytykset, silmukkamalli (Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto 2010b; Strafica Oy).
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Kuva 46. Joukko- ja kevytliikenteen edellytykset, monikeskusmalli (haja) (Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto 2010b; Strafica Oy).
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Kuva 47. Joukko- ja kevytliikenteen edellytykset, monikeskusmalli (kyld) (Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto 2010b; Strafica Oy).
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Ostovoima ja kysynta

Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan vihittdiskaupan ostovoima kasvaa huomattavasti vuo-
teen 2035 mennessi. TAmi mahdollistaa kaupan toimintamahdollisuuksien kehittymi-
sen, miki merkitsee my®s liiketilatarpeen lisdintymisti. Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan
vihittdiskaupan liiketilan laskennallinen lisitarve vuoteen 2035 on noin nelji miljoonaa
kerrosneliometrii.

Ostovoiman kasvuun vastaamisen ohella uuden liiketilan rakentamisella vastataan
my6s kuluttajien muuttuvaan kysyntiin. Kuluttajien tarpeet ovat eriytyneet ja eriy-
tyvit jatkossa yhi enemmiin. Tdmi merkitsee sitd, ettd myds ostospaikoilta vaaditaan
yhi enemmin. Jos myymiilit eivit syysti tai toisesta miellytd, ostospaikkaa vaihdetaan,
mikili se vain on mahdollista. Asiointi suuntautuu sinne, missi kuluttajien odotukset
tdyttyvit parhaiten.

Ostovoiman siirtymien valossa Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan kuluttajat eivit ole
kaikilta osin tyytyviisid kaupan palvelujen nykytilanteeseen. Piivittdistavarakaupassa os-
tovoiman siirtymi on positiivinen 16 kunnassa (siirtymin osuus ostovoimasta 0 - 64 %)
ja negatiivinen 12 kunnassa (3 - 57 %). Erikoiskaupassa siirtymi on positiivinen vain
viidessd kunnassa (0 - 53 %) ja siis negatiivinen 23 kunnassa (1 - 97 %).

Liiketilarakentaminen ja ostovoiman siirtyma

Maakuntakaavatydssi harkittavaksi tarkoitettujen mahdollisten uusien kaupan alueiden
(ks. kohta 5.2) laskennallinen liiketilan lisitarve on rakennemallista riippuen 410 000
- 825 000 k-m?. T4mi vastaa 10 - 20 %:a Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan vihiteiis-
kaupan liiketilan lisdtarpeesta vuoteen 2035. Kaupan palvelujen kehittimiselle ja3 siis
pelivaraa, vaikka uusille kaupan alueille sijoittuisi laskennallista lisitarvetta enemmin
uutta kaupan kerrosalaa. Eniten kehittimisvaraa muualla kuin uusilla kaupan alueilla on
silmukkamallissa ja monikeskusmallissa, vihiten sormimallissa C. Yksikéin rakennemalli
ei kuitenkaan "lys tulevaa kehitystd lukkoon” maakuntatasolla.

Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan eri osissa kehitys voi kuitenkin johtaa tilanteeseen,
jossa tulevien kaupan hankkeiden ja rakennemallien yhteenlaskettu liiketilan lisdys
saattaa ylictdd kysynnin kasvuun perustuvan laskennallisen liiketilatarpeen. Tillainen
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tilanne on mahdollinen etenkin sormimallissa C Sipoon ja Keravan rajan tuntumassa
sekd silmukkamallissa Linsi-Espoossa. Maakuntakaavaratkaisuissa tillaisia tilanteita
voidaan vilttid vihittiiskaupan suuryksikkémerkinnin pois jittdmisen lisiksi esimer-
kiksi toteutumisen ajoittamista tai vaiheistamista koskevilla suunnictelumairiyksilla.
Ajoittaminen ja/tai vaiheistaminen antaa my6s nykyisille myymildille mahdollisuudet
sopeutua muuttuvaan kilpailutilanteeseen.

Kilpailutilanteen muutos ei kuitenkaan aina ja automaattisesti tarkoita kielteisid
vaikutuksia olemassa oleville myymiilsille. Vihittdiskaupan palveluverkko uudistuu
joka tapauksessa, kun myymilit muuttavat toimintakonseptejaan ja hakevat uusia
sijoittumispaikkoja. Piivittdistavarakaupassa tavoitteena voidaan pitid sitd, etti liiketilan
lisdykselld pyritdin mahdollisimman lihelle kysynnin ja tarjonnan tasapainoa. Erikois-
kaupassa sen sijaan ei voida pitii realistisena tilannetta, jossa kysynti ja tarjonta olisivat
pdivittdistavarakaupan tapaan kaikissa kunnissa tasapainossa.

Uusilla kaupan alueilla lisdintyvi kaupan palvelujen tarjonta joko vahvistaa osto-
voiman nykyistd sisidnvirtausta tai vihentii ulosvirtausta ko. sijaintikunnissa. Vaikutus
ostovoiman virtauksiin painottuu siten kunkin rakennemallin uusien kaupan alueiden
alueellisen sijoittumisen mukaan, karkeasti sanottuna joko pidkaupunkiseudulle tai
linciselle, keskiselle tai itdiselle Uudellemaalle. Ostovoiman sisidn- ja ulosvirtauksia
kokonaisuutena katsoen monikeskusmalli tarjoaa alueellisesti muita rakennemalleja
tasapainoisemman ratkaisun koko Uudenmaan tasolla, koska uudet kaupan alueet
sijoittuvat vihemmin keskittyneesti.

Kunnissa, joille ei sijoitu uusia kaupan alueita, ostovoiman siirtymitilanne ei
muutu tai ulosvirtaus kasvaa. Kaikissa rakennemalleissa mahdollisia kaupan alueita ovat
kuitenkin erikseen miiriteltyjen uusien alueiden lisiksi myds nykyisten maakuntakaa-
vojen keskustatoimintojen alueet seki vihittdiskaupan suuryksikkémerkinnilld osoitetut
alueet ja kaupan alueet. Sormi- ja silmukkamallin asemanseutujen (kaikkien, ei vain
uusiksi kaupan alueiksi miiriteltyjen asemanseutujen) viestolisiykset tukevat valtaosaa
nykyisten maakuntakaavojen vihittiiskaupan suuryksikkomerkinnéistd. Tdmi antaa
kehittymismahdollisuuksia my®s niille alueille. Ostovoiman ulosvirtaukselle ei asetettu
kunnittaisia tai seuduittaisia vihentimistavoitteita, koska titd asiaa on tarkoituksenmu-
kaista kisitelld vasta jatkossa maakuntakaavaratkaisuja pohdittaessa.



Yhdyskuntarakenne

Sormi- ja silmukkamalleissa uudet kaupan alueet sijoittuvat pidsiintdisesti nykyisten
maakuntakaavojen keskustatoimintojen alueille. Parhaiten timi toteutuu sormimallissa
A ja heikoimmin sormimallissa B3. Mallien liht6kohtana on asutuksen, tydpaikkojen ja
kaupan palvelujen sijoittuminen kehittyville asemanseuduille. Myos uudet kaupan alueet
sijoittuvat asemanseuduille, joten niiden ei voida katsoa hajauttavan alue- ja yhdyskun-
tarakennetta: “kauppa sijoittuu sinne, missi ihmiset ja tydpaikatkin ovat”.

Monikeskusmallissa uudet kaupan alueet sijoittuvat pidsiintdisesti maakuntakaavo-
jen keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Mallissa painotetaan kuitenkin nykyisen
yhdyskuntarakenteen tiivistimisti, tiydentimisti ja eheyttimistd. Kaikki uudet kaupan
alueet sijoittuvat olemassa/kehittymissi olevaan yhdyskuntarakenteeseen tai sen tuntu-
maan. Yhdyskuntarakenteellisesti episuotuisia vaikutuksia ei ole odotettavissa, mikili
muu maankiyttd kehittyy suunnitellusti. Maakuntakaavassa voidaan tukea myonteistd
kehitystd kaavamidriyksilld, esimerkiksi miirittelemilld ne yhdyskuntarakenteelliset
reunaehdot, joiden on toteuduttava ennen kaupan alueiden toteuttamista.

Kaavaratkaisuja tehtdessi olisikin hyvi harkita merkitykseltiin seudullisten vihit-
tdiskaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamista koskevia midriyksid: esimerkiksi
toteuttamisen ajoittamisen sitominen muun yhdyskuntarakenteen kehitykseen kuten
uusien asuinalueiden rakentumiseen. Kilpailunikékulman kannalta katsottuna suur-
yksikdiden toteuttamisen ajoittaminen on kuitenkin kaksiteriinen miekka: kuka saa
ensimmdisen ja parhaan paikan? Tillaista tilannetta voidaan lieventi osoittamalla
yksittiisten kauppapaikkojen sijasta sijoittumisalueita, joilla voi toteutua enimmilldin
tietty midri kaupan kerrosalaa. Enimmiiskerrosalan miirittelyn avulla voidaan lisiksi
viltedd esimerkiksi tilanne, jossa "maakuntakaavan tavoitteena olevan pienen palvelukes-
kittymin sijasta toteutuukin mittava kaupan keskus”.

Kaavaratkaisuja tehtdessd on lisiksi muistettava kaupan sijainnin ohjaukseen (maan-
kiytto- ja rakennuslakiin ja valtakunnallisiin alueidenkiyttstavoitteisiin) vireilld olevat
muutokset koskien kerrosalamairittelyi (ks. kohta 4.3). Jos maakuntakaavassa halutaan
huomioida my®s tilaa vaativan erikoiskaupan miirittelyyn liittyvid muutosehdotuksia,
tilaa vaativan erikoiskaupan alueet olisi sijoitettava pidsiintdisesti samalla periaatteella
kuin nykyiset kaupan suuryksikdiden alueet. Maankiytts- ja rakennuslain mahdolliset
muutokset selvidvit aikaisintaan syksylld 2010.

Uusien kaupan alueiden sijoittuminen maakuntakaavojen keskustatoimintojen
alueille tukee yhdyskuntarakenteellisesti mydnteisti kehitysti. Se ei kuitenkaan takaa
mittavien kaupan toimintojen sijoittumista niille alueille. Jotta tavoite "kauppa kes-

kustaan” voisi toteutua, liikepaikkojen piti vastata kaupan toimijoiden asettamiin
toiminnallisiin edellytyksiin. Nykyisten maakuntakaavojen keskustatoimintojen alueet
eivit kaikissa tapauksissa tiytd niitd edellytyksii.

Uutta maakuntakaavaa laadittaessa olisikin hyvi pyrkii mahdollisuuksien mukaan
riittdvin laajoihin, kaupan toiminta- ja kehittymisedellytykset my®s pitkilld aikavililld
mahdollistaviin keskustatoimintojen alueisiin. Maakuntakaavan yleispiirteinen luonne
huomioon ottaen myos mahdollisimman yhdenmukaiseen ("ei eri merkintdji samaan
kohtaan tien eri puolille”) ja ylikunnalliseen kaupan sijainnin ohjaukseen ("kaupan
alueet voivat ylittdd kuntarajan”) olisi hyvi kiinnittdd huomiota maakuntakaavatydssi.

Piikaupunkiseudun rooli selvitysalueen kaupassa on vahva, mitattiinpa sitd myy-
milsiden lukumiirilld, osuudella myynnisti tai ostovoiman siirtymini. Maakuntakaa-
varatkaisuja tehtiessi saattaisikin olla hyvi pohtia, tarvittaisiinko piikaupunkiseudulla
“omaa”, muusta Uudestamaasta osittain poikkeavaa ohjausta (esimerkiksi enemmin
keskustatoimintojen alueiden kiyttoid suhteessa kaupan alueiden erillisiin merkintihin).

Osa kaupan rakenteesta, tyypillisimmin paljon tilaa vaativa erikoiskauppa, sijoittuu
kaavojen niin salliessa keskustojen ulkopuolelle. Yhdyskuntarakenteen tulevaan kehi-
tykseen vaikuttaisi myonteisesti se, etti jirjestettiisiin toimivat julkisen ja soveltuvien
osin my®ds kevyen liikenteen yhteydet mys keskustojen ulkopuolisille kaupan alueille.
Monipuolisissa ja vetovoimaisissa kaupan keskittymissi joukkoliikenneyhteyksien
kehittdimiseen on hyvit edellytykset.

Alueellinen palvelurakenne

Sormimallissa muodostuu mittavia ja vetovoimaisia kaupallisia keskittymi, jotka
pystyvit tarjoamaan kilpailukykyisen sijaintipaikan sekd nykyisille ettd uusille kaupan
yksikdille. Sormimalli vastaa my®6s kaupan kehitystrendeihin, silld kaupunkirakentee-
seen liittyvit kauppakeskukset ja kaupan keskittymit ovat viime vuosina menestyneet
ja menestyksen odotetaan jatkuvan edelleen. Tiettyjen asemanseutujen voimakkaan
kaupallisen kehittymisen kiddntdpuolena on se, ettd viestd- ja tydpaikkamiiriltiin
ennallaan pysyvissi keskuksissa ja alakeskuksissa etenkin erikoiskaupan palvelutarjonnan
kehittymisen edellytykset saattavat vihentyi.

Sormimalli ei erityisesti tue, mutta ei mydskiin heikenni piivittdistavarakaupan
lzhipalvelujen kehittymismahdollisuuksia. Suurempien myymilsiden keskittyminen
"harvoihin” kaupallisiin keskuksiin antaa mahdollisuuden pienempien myymilsiden
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sijoittumiseen asuinalueille. Suurille myymilsille on omat markkinansa ja asuinalueilla
toimiville pienemmille myymil&ille omat markkinansa - piivittdistavarakaupan toimijat
eivit kehitd pelkistidn suurmyymaloici.

Silmukkamalli muodostuu pienten asemanseutujen helminauhasta, joista osa tarjoaa
edellytykset laadukkaiden piivittiistavarakauppojen ja erikoiskauppojen toiminnalle.
Noin 10 000 uuden asukkaan alueella liiketilan laskennallinen tarve on piivittiistava-
rakaupassa suurusluokaltaan 5 000 k-m? ja erikoiskaupassa 20 000 k-m?. Luvut ovat kui-
tenkin teoreettisia ja todelliseen toteutumaan vaikuttavat monet eri tekijit ympirsivien
alueiden palvelutarjonnasta lihtien. Etenkin tilaa vaativa erikoiskauppa on luonteeltaan
seudulliseen asiointiin perustuvaa, jolloin tietyn uuden alueen ostovoimalla ei vilttimic-
td ole merkittivii roolia myymildiden perustamis- ja sijoittumispddtoksid tehtiessi.
Olemassa oleva kaupan rakenne huomioon ottaen kaikilla silmukkamallin asemanseu-
duilla ei ole mahdollisuuksia kaupan uusperustantaan - kokonaisvaltaista tiheii kaupan
helminauhaa ei muodostu. Helminauharakenteesta poikkeaa etenkin tilaa vaativa
erikoiskauppa, joka sijoittuu isompiin keskuksiin ja omiin keskittymiinsi.

Silmukkamallissa peruspalvelut ovat lihelld, mutta asemanseutujen palvelutarjonta
el padsidntoisesti muodostu niin monipuoliseksi, ettd asukkaat eivit asioisi muualla.
Autolla liikkkumaan tottuneet kuluttajat asioivat mielellddn kauppakeskuksissa ja hyper-
marketeissa. Kaupan tarjonta jid vaatimattomaksi my®ds siind mielessd, ettd silmukka
kokonaisuutena ei vastaa yhti isoa kaupallista keskusta. Malli tukee nykyisten palvelujen
sdilymistd ja mahdollistaa uusien, paiasiassa muiden kuin seudullisesti merkittivien pal-
velukeskittymien perustamisen - malli luo uusia potentiaalisia kauppapaikkoja etenkin
muulle kuin maakuntakaavassa miiriteltiville kaupalle.

Maakuntatason ratkaisuja tehtidessi silmukka- ja sormimallien hankalana piirteeni
kaupan palvelurakenteen kannalta on se, ettd kaupan kehittymisedellytykset mairdytyvit
viestd- ja tydpaikkalisiyksen alueellisen painottumisen mukaan: uudet kaupan alueet
painottuvat eri vaihtoehdoissa piiosin tietyille seuduille. Maakuntakaavaratkaisuja
tehtiessd ei kiytinnossi liene mahdollista painottaa esimerkiksi “vain” Itd-Uuttamaata
(sormimalli B1) tai Espoo-Kirkkonummi-Vihti-Lohja -akselia (sormimalli B3). Uusien
kaupan alueiden kannalta muita rakennemalleja maakunnallisesti tasapainoisemman
(ts. vihemmin keskittyneen) kaupan rakenteen muodostavat sormimalli C ja moni-
keskusmalli. Muissa malleissa tasapainoisemman kehityksen edellytykseni on my®s
muiden kuin uusien kaupan alueiden kehittiminen asemanseutujen/alueiden viests- ja
tydpaikkamiirii kasvattamalla.
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Monikeskusmalli ei itsessdin luo sormi- ja silmukkamallien tapaista uutta asemanseutu-
painotteista alue- ja yhdyskuntarakennetta, minki vuoksi se ei mydskdin ohjaa kaupan
rakennetta uudella tavalla. Tdmi ei kuitenkaan tarkoita sitd, ettd kaupan palveluverkon
rakenne ei voisi muuttua ja etti kehitysti ei voitaisi ohjata alue- ja yhdyskuntarakenteen,
kaupan palvelujen saavutettavuuden ja kaupan toimintaedellytysten kannalta suotuisella
tavalla. Monikeskusmalli antaa sormimallin tapaan silmukkamallia paremmat mahdolli-
suuden vastata kaupan kehitystrendeihin. Monikeskusmallin vaihtoehdot eroavat
toisistaan siini, ettd hajamalli tuottaa osin sellaista asutusrakennetta, joka ei luo edelly-
tyksid piivittdistavarakaupan lihipalveluille.

Liikenne ja liikkuminen

Rakennemallivaihtoehtojen viliset erot ostosmatkojen kulkutapavalinnoissa ja litkenne-
suoritteissa syntyvit pitkilti viestdn sijoittumisesta. Yhdyskuntarakennetta voimakkaasti
tiivistidvit sormimallit tuottavat pienimmit henkildauton kulkutapaosuudet, suoritteet ja
litkenteesti aiheutuvat hiilidioksidipaistdt. monikeskus- ja silmukkamalleissa henkilsau-
ton kiytto kasvaa ostosmatkoilla voimakkaammin kuin sormimalleissa.

Kestivien liikennemuotojen - kevyen ja joukkoliikenteen - kiyttod ostosmatkoilla
edistivit parhaiten sormimallit A, B1, B2 ja B3. Heikoimmin kestivii liikkkumista
tukevat monikeskusmallit, joissa hajarakentaminen lisdd henkildauton kiyttod myos
ostosmatkoilla. Silmukkamalli on ongelmallinen varsinkin erikoiskaupan ostosmatkojen
kannalta, koska maankiyttd jakautuu pienille asemaseuduille, joille ei ole edellytyksii
kehittyi kattavia erikoiskaupan palveluita.

Liikkumista tarkasteltaessa litkennemiirien ja kulkumuotojen ohella oleellista mer-
kitystd on my®s kaupan palvelujen saavutettavuudella - timi on yksi merkittdvimmistd
asioista ihmisten arjen sujuvuudessa. Sormi- ja silmukkamalleissa asutus, tydpaikat ja
uudet kaupan alueet sijoittuvat asemanseuduille. T4mi turvaa hyvin kaupan palvelujen
saavutettavuuden kaikilla kulkumuodoilla edellyttien, etti joukkoliikenteen ja kevyen
litkenteen yhteydet seki henkilautoliikenteen verkko ja pysikéintijirjestelyt ovat
toimivat.

Monikeskusmallissa asiointimahdollisuudet muulla kuin henkildautolla ovat sormi-
ja silmukkamalleja heikommat, koska kaupan palvelurakenteen kehittyminen ei ole
sidoksissa asemanseutujen kehittymiseen. Autottomien asiakkaiden kannalta katsottuna

myés saavutettavuuden taso saattaa siten olla heikompi. Henkilsautolla tehtivien



ostosmatkojen kannalta kaupan saavutettavuus monikeskusmallissa kuitenkin paranee
monilla alueilla kaupan sijoittuessa muita rakennemalleja tasaisemmin eri puolille
maakuntaa.

Selvitysalueen eri osa-alueiden kannalta katsottuna rakennemallien vaikutus kaupan
palvelujen saavutettavuuteen painottuu uusien kaupan alueiden sijoittumisen mukaan
- kussakin mallissa osittain eri tavoin. Uuttamaata ja Iti-Uuttamaata kokonaisuutena
tarkastellen sormimalli C ja monikeskusmalli tarjoavat saavutettavuuden kehittymiselle
muita rakennemalleja vihemmin keskittyneen ratkaisun. On kuitenkin muistettava, ettd
mahdollisia kaupan alueita ovat myds muut kuin uudet kaupan alueet ja ettd sormi- ja
silmukkamallien asemanseutujen (kaikkien, ei vain uusiksi kaupan alueiksi miiriteltyjen
asemanseutujen) viestokehitys tukee niiden alueiden kaupallista kehittymisti.
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Uudenmaan piidrakennemallit ovat sormimalli, silmukkamalli ja monikeskusmalli. Ra-
kennemallien tavoitevuosi on 2035. Rakennemallit eroavat toisistaan siini, mill3 tavoin
uudet asukkaat ja tydpaikat seki uusi rataverkko on sijoitettu vuoden 2035 tilanteeseen.
Rakennemallien lihttietona on pidosin kiytetty vuoden 2005 tilanteeseen pe-
rustuvia tilastoja ja paikkatietoaineistoa Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan asukkaiden ja
tydpaikkojen sijoittumisesta. Tieto on saatu mm. Suomen ympiristokeskuksen yllipi-
timistd yhdyskuntarakenteen seuranta-aineistosta (YKR). Tité tietoa on tdydennetty
kuntien nykyiselli ja vuoteen 2035 mennessi toteutuvilla asemakaavavarannolla.
Asumisviljyyden kasvu (noin 10 milj. k-m?) sijoittuu nykyisille asemakaava-alueille.
Kaikki rakennemallit alavaihtoehtoineen on kuvattu tarkemmin erillisessi raportissa,
Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan rakennemallit 2035 (Uudenmaan liiton julkaisuja
E 104 - 2010). Rakennemallien arvioinnista on erillinen julkaisu, Uudenmaan ja Iti-
Uudenmaan rakennemallien arviointi (Uudenmaan liiton julkaisuja E 106 - 2010).

Sormimallit

Kasvu keskitetdiin malleissa nykyisten ja uusien ratojen vahvoihin keskuksiin, joissa on
keskimiirin yhteensd 45 000 asukasta tai tydpaikkaa 2,5 km siteelld. Keskuksissa on
monipuolinen elinkeinorakenne. Pddkaupunkiseudulla on keskeinen asema elinkeinojen
kehittymisessi.

Kaikkien asemanseutujen mitoitus 0 - 2,5 km sisilld perustuu ensisijaisesti voimassa
olevaan ja kunnilta saadun arvion mukaan vuoteen 2035 mennessi kaavoitettavaksi
tulevaan asemakaavavarantoon (100 % kiytts). Jollei kaavavaranto ole mallin tavoitteel-
liseen aluetehokkuuteen nihden riittivi uusissa ratakiytivissi, viestd- ja tydpaikkamii-
rid on lisitty vastaamaan aluetehokkuuden tavoitteita.

Sormimalleilla tutkitaan nykyisten ja uusien ratakiytivien kehittdmistd ja vaiheistus-

ta. Mallien tavoitteena ovat suurten ja toiminnoiltaan monipuolisten asemanseutujen

Nykyinen taajama, johon ei ole mallissa osoitettu kasvua

= Nykyinen asemanseutu, johon on osoitettu kasvua
. Uusi asemanseutu, johon osoitettu kasvua

= = Uusi tai rakenteilla oleva rata
=== Henkildliikenteen kaytssa oleva nykyinen rata
wsssTavaraliikenteen rata

Paatie

[ Suojelu- tai virkistysalue

muodostamat “sormet”. Sormimalli on jaettu alavaihtochtoihin, joissa kussakin kehite-
td4n vain yhtd vaihtoehtoista ratakiytivid.

* Sormimalli A: Nykyiset ja paitetyt radat (Kehirata, Linsimetro Matinkylidin) sekid
Kerava-Nikkili -rata

e  Sormimallit B1 - B3: Uudet vaihtoehtoiset radat A:n lisiksi
o B1 Porvoon suunta (HELI-rata, joka jatkuu Pietarin yhteyteni)
o B2 Nurmijirven suunta (Klaukkalan-Hyvinkiin rata)
o B3 Lohjan suunta (Linsirata)

Sormimalli C: lyhyet nivelradat A:n lisiksi Ostersundomiin, Histaan ja Klaukkalaan
sekd metro Kirkkonummen Sundsbergiin.

Kaikissa alavaihtochdoissa on lisiksi mukana kaukoliikennetti palveleva lentoasemarata
eli Lentorata, koska se mahdollistaa piiradan kapasiteetin kasvattamisen nykyisesti.
Asemanseutujen ulkopuolelle ei ole Sormimalleissa lisitty viestod eikid tydpaikkoja.

Sormimalli A - Nykyradat, suuria radanvarsikeskuksia harvassa.
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Sormimalli B1 - Itdrata, suuria radanvarsikeskuksia harvassa. Sormimalli B3 - Ladnsirata, suuria radanvarsikeskuksia harvassa.

Sormimalli B2 - Pohjoisrata, suuria radanvarsikeskuksia harvassa.
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Silmukkamalli

Silmukkamallin periaatteena on pienten asemanseutujen tihed verkko, joista muodostuu
ratakiytiviin helminauhamainen taajamarakenne.

Mallissa muodostetaan kolme ratasilmukkaa:

- Rantarata-Hyvinkiin rata-Linsirata

- Pigrata-Klaukkalan rata

- Pizrata-KENI-rata-Itirata. Itdrata toimii metroyhteyteni Séderkullassa.

Itdisen silmukan lisiksi avataan kaupunkirata Séderkulla-Porvoo. Pietarin yhteys toimii
Lahden kautta. Lihinni kaukoliikennetti palveleva lentoasemarata avataan ja sen
varrelle kehitetdin uusi Sulan asema Tuusulaan.

Kasvu keskittyy ratasilmukoiden pienempiin asemanseutuihin, joissa on keskimairin
yhteensi noin 9 000 asukasta tai tydpaikkaa yhden kilometrin siteelld asemasta. Silmu-
koissa tihditiin monipuoliseen elinkeinorakenteeseen, mutta keskusten pieni koko ei
mahdollista kovin monipuolisia elinkeinoja asemanseuduittain. Tydpaikkojen miirin
kasvu asemittain riippuu asemanseudun luonteesta ja sijainnista seudulla.

Asemanseutujen mitoitus perustuu tavoitteelliseen aluetechokkuuteen yhden kilomet-
rin siteelld. Tavoiteltu aluetehokkuus on Kehi I1l:n sisipuolella eA=0,3 ja Kehi III:n
ulkopuolella eA=0,15. Asemanseutujen ulkopuolelle ei ole lisitty viestod eiki tydpaik-
koja. Mallissa ei ole huomioitu kuntien kaavavarantoa. Lisiksi vaihtoehtoon sisiltyy
HEPI-rata lentoasemalta Porvoon kautta Pietariin.

Silmukkamalli - pienten asemanseutujen ratasilmukoita.

Nykyinen taajama, johon ei ole mallissa osoitettu kasvua

= Nykyinen asemanseutu, johon on osoitettu kasvua
. Uusi asemanseutu, johon osoitettu kasvua

= = Uusi tai rakenteilla oleva rata

=== Henkiloliikenteen kaytéssa oleva nykyinen rata

wsssTavaraliikenteen rata
Paatie

[ Suojelu- tai virkistysalue
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Monikeskusmallit

Mallilla selvitetddn nykyisten kaupunkien ja taajamien hysdyntimisti vaihtochtona
uusien ratojen kasvukiytiville tai uusille taajamille. Nykyisid keskuksia kehitetdin
edelleen monipuolisemmiksi.

Monikeskusmallista on laadittu kaksi alavaihtochtoa (kyld- ja hajamallit), joilla
tutkitaan lisiksi hajarakentamisen vaikutuksia. Malleissa on sijoitettu 28 000 asukasta
joko kyliin tai tasaisesti asemakaava-alueiden ulkopuolelle.

Nykyisen rakenteen tiivistiminen ja laajentaminen perustuu kuntakohtaisiin tren-
dinmukaisiin viestd- ja tydpaikkatavoitteisiin ja kuntakaavoitukseen. Mallien ajatus on
kuvata seudun kehittymisti siten, kuin kunnat ovat suunnitelleet nykyisten asemakaava-

Monikeskusmalli - kasvu kuntakaavoitukseen perustuen nykyisiin keskuksiin ja kyliin
(kylamalli).

.~ Kyl3alueet, joihin osoitettu 28000 asukasta
[ Nykyisiin keskuksiiin osoitettu kasvu

= == Uusi tai rakenteilla oleva rata

== Henkildliikenteen kaytosséa oleva nykyinen rata

»»ss Tavaralikenteen rata
Paatie

- Suojelu- tai virkistysalue
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alueiden kaavavarantojen tdyttymisen seki kuntien esittimien uusien alueiden avulla.
Kasvua on rataverkon ulkopuolella muita malleja enemmiin.

Mitoituksessa huomioidaan kaikki voimassa olevien asemakaavojen kaavavarannot
kuntien toteutusarvioprosenttien mukaan. Lisiksi huomioidaan viestonkasvun mukaan
tarvittava miiri vuoteen 2035 mennessi asemakaavoitettavien alueiden kaavavarannois-
ta. Poikkeuksena edellisesti seuraavia kaava-alueita ei huomioida lainkaan: Hista, Num-
melan eteldosia, Tuusulan Tuomala (Ristikytd) eikd Sipoon Itdsalmi, Hitd ja Majvik.

Rataverkon osalta toteutetaan nykyisten ratojen lisiksi ainoastaan jo paitetyt
Kehirata ja Linsimetro Matinkyliin saakka. Yhteys Pietariin kulkee nykyiseen tapaan
Lahden kautta.

Monikeskusmalli - kasvu kuntakaavoitukseen perustuen nykyisiin keskuksiin ja haja-asutus-
alueille (hajamalli).

E:] Haja-asutusalueelle osoitettu kasvu 28 000 asukasta
[ Nykyisiin keskuksiin osoitettu kasvu

= = Uusi tai rakenteilla oleva rata

=== Henkilolikenteen kaytosséa oleva nykyinen rata

# e s e Tavaralikenteen rata

Pastie

- Suojelu- tai virkistysalue




Uudenmaan maakuntakaava, vahvistettu 8.11.2006

Taajamatoimintojen alue

Merkinnilld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttivit asumiseen, palvelu- ja
tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Aluetta suunnitellaan asumiseen, ympiristoonsi soveltuvien tydpaikkatoimintojen
sekd nidihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava piivittiisten palveluiden
saatavuus, riittdvit ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seki kevyen liikenteen yhteydet
seudullisille virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on my®s turvattava
paikalliskeskusten toimintaedellytykset sekd kiinnitettivi huomiota siihen, ettd piivit-
tdistavarakaupan lihipalvelupisteitd varten on toteuttamismahdollisuuksia.

Kunnan yleiskaavoituksessa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajama-
toimintojen alueille osoittaa maakuntakaavan keskustatoimintojen alueiden lisiksi
paikalliskeskuksia, jotka tukevat suunniteltua yhdyskuntarakennetta. Yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa paikalliskeskuksiin on osoitettava tiloja seki julkisluonteisille etcd
kaupallisille palveluille.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa voidaan taajamatoimintojen alueille palve-
luverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vihittdiskaupan suuryksikoitd sekd turvata
kehittimisedellytykset olemassa oleville vihittiiskaupan suuryksiksille silloin, kun ky-
seiset suuryksikot ovat merkitykseltdin paikallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti
muuta osoiteta, merkitykseltiin paikallinen erikoiskaupan suuryksikkd on Helsingissi,
Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa kooltaan alle 10 000 k-m? ja Uudenmaan muissa
kunnissa alle 5 000 k-m? Piivittdistavarakaupan osalta suuryksikén merkityksen laajuus
arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen perusteella.

Kylid

Merkinnilld osoitetaan kylit, joiden suunnittelutavoitteena on haja-asutusluonteisen
lisirakentamisen ohjaaminen kylialueille, edellytysten luominen palveluiden siilymiselle
ja yhteisen vesihuollon jirjestimiselle sekd omachtoisen kehittimistoiminnan tukemi-
nen.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tuettava asumisen ohella alueen

luonteeseen soveltuvan elinkeinotoiminnan sijoittumista seki parannettava kylin

elinvoimaisuuden edellytyksid, varmistettava kylien litkenneyhteydet pidtieverkkoon ja
selvitettivi yhteisen vesihuollon toteuttamismahdollisuudet. Tdydennysrakentamisessa
on hyddynnettivi ensisijaisesti olemassa olevaa infrastruktuuria.

Keskustatoimintojen alue

Aluevarausmerkinnilli osoitetaan Helsingin piidkeskuksessa sijaitseva valtakunnankeskus
ja valtakunnallisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alue niihin liittyvine
litkennealueineen ja puistoineen. Alue voi sisiltid myos asumista.

Kohdemerkinnilli osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toi-
mintojen alueiden yleispiirteinen sijainti. Alue voi sisiltdid myds asumista seki tarvittavat
litkennealueet ja puistot.

Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettivi
huomiota alueen ympiristdkuvaan, viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen seki toimivuuteen
kuten jalankulku-, pysikéinti-, huolto- ja julkisen liikenteen jirjestelyjen tarkoituksen-
mukaisuuteen ja hiiriottdmyyteen. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittiviin
palvelutilatarjontaan.

Kohdemerkinnilli osoitettujen keskustatoimintojen alueiden sijainti ja laajuus
on midriteltivi yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alueet muodostavat
toiminnallisesti yhteniisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.

Merkitykseltdin seudullinen vihittiiskaupan suuryksikko

Merkinnilli osoitetaan merkitykseltddn seudullisten vihictiiskaupan suuryksikéiden
sijoittumiskohteet keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Merkinnin osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
osoittaa yksi tai useampi merkitykseltdin seudullinen erikoiskaupan suuryksikks.
Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkityk-seltdin seudullinen
erikoiskaupan suuryksikks on Helsingissd, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa kooltaan
yli 10 000 k-m? ja Uudenmaan muissa kunnissa yli 5 000 k-m?. Piivittdistavarakaupan
osalta suuryksikén merkityksen laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa vaikutustarkastelujen perusteella.

Merkinnin osoittamalle alueelle saadaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa

osoittaa uusia merkitykseltdin seudullisia piivittdistavarakaupan suuryksikaiti ainoas-
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taan Espoon keskuksen pohjoispuolelle, Kehd III:n ja Turunviylin risteykseen. Olemas-
sa olevalle merkitykseltdin seudulliselle piivittdistavarakaupan suuryksikélle voidaan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa tilavaraus ja turvata palveluverkon
tarpeiden perusteella sen kehittimisedellytykset.

Silloin, kun merkinti mahdollistaa vihittiiskaupan suuryksikon sijoittamiselle
useamman kuin yhden vaihtoehdon suhteessa litkenneviyldin tai liikenneviylien risteyk-
seen, on vihittdiskaupan suuryksikdiden sijainnin ratkaisemiseksi alueelle laadittava
yksityiskohtaisempi kaava. Yksityiskohtaisemmassa kaavassa on kisiteltidvi kokonaisuu-
tena alueen maankiyttoratkaisu ja vihittdiskaupan yksikéiden sijoittuminen alueelle seki
selvitettivi ratkaisun vaikutukset riittivissi laajuudessa.

Kehikaupungin kehittimisvyohyke

Merkintii on kiytetty osoittamaan Helsingin seudulla kehimiisiin liikenneviyliin
tukeutuvaa voimakkaan maankiytén muutospaineen alaista aluetta. Vyshyketti on
tarkoitus suunnitella ensisijaisesti tydpaikkatoimintojen alueena, jolle voidaan sijoittaa
my®s kaupallisia palveluita. Erityistd huomiota vychykkeen suunnittelussa on kiinnitet-
tdvi julkisen litkenteen palvelutason parantamiseen seki tienvarsialueiden kaupunkiku-
valliseen kehittdmiseen.
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Ita-Uudenmaan maakuntakaava, vahvistettu 15.2.2010

Taajamatoimintojen alue

Merkinnilld osoitetaan asumiseen, palvelu-, ja ympiristohiiriotd aiheuttamattomiin
tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin kuuluvat alueet.

Yhdyskuntarakenteen eheytyminen on tarkoitettu toteutettavaksi yksityiskohtai-
semmalla suunnittelulla sijoittamalla asuminen, palvelu-, tydpaikka- ja muut toiminnot
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tukien seki joukko- etti kevyen liikenteen
kehittimisedellytyksid parantaen. Uudisrakentaminen on sopeutettava rakennettuun

ymparistoonsi.
Taajamatoimintojen laajenemisalue

Merkinnilld osoitetaan asumiseen, palvelu-, ja ympiristohiiriotd aiheuttamattomiin
tyopaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin kuuluvat ensisijaiset laajentumisalueet.
Yhdyskuntarakenteen eheytymisen edistiminen on tarkoitettu toteutettavaksi
yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla sijoittamalla asuminen, palvelu-, tydpaikka- ja
muut toiminnot olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tukien sek joukko- ettd kevyen
litkenteen kehittimisedellytyksid parantaen. Uudisrakentaminen on sopeutettava

rakennettuun ymparistoonsi.
Kylialue ja kylikohdemerkinti

Merkinnilld osoitetaan ne kylit, joiden maankiytén suunnittelun tavoitteena on haja-
asutusluonteisen lisdrakentamisen ohjaaminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Tavoitteena on edellytysten luominen kaupallisten ja muiden palveluiden
sdilymiselle ja kehittymiselle sekd yhteisen vesihuollon jirjestimiselle.

Kylien yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla mahdollistetaan asuminen, elinkeino-
toiminnan edellytyksien luominen, edistetdin kylin elinvoimaisuutta, olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyddyntimisti, toimivia litkenneyhteyksii ja yhteisen vesihuollon
jirjestimistd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota kulttuu-

riympiriston sdilymiseen.



Keskustatoimintojen alue

Merkinnilld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, asumis- ja muiden toi-
mintojen alueita. Alue sisiltidd tarvittavat lilkennealueet ja puistot. Alueelle voi sijoittua
vihittdiskaupan suuryksikoiti seki erikoiskaupan suuryksikoiti tai vaikutukseltaan
niihin verrattavia muita kaupallisia palveluita. Alue sisiltdd myds asumista.

Keskustatoimintojen alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkoitus
kiinnictdd huomiota hyviin rakennustapaan, turvallisen elinympiriston luomiseen,
tasapainoisen ja omaleimaisen taajamakuvan toteuttamiseen ja tarkoituksenmukaisen
julkisen liikenteen jirjestimiseen. Lisiksi on luotava edellytykset monipuolisille kaupal-
lisille palveluille ja viihtyisin kivelypainotteisen keskustan kehittimiselle.

Vihittiiskaupan suuryksikko

Merkinnilld osoitetaan vihintiin seudullisesti merkittivien vihittiiskaupan suuryksiksi-
den, joiden pinta-ala on yli 2000 k-m? (MRL 114 § maiirittelemi kaupan suuryksikks),
sijainti keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Vihittdiskaupan suuryksikéiden ajoituksessa on otettava huomioon koko maakun-
nan ja kuntien palvelurakenteen tasapainoinen kehittiminen. Merkinnin osoittamalle
alueelle voidaan sijoittaa yksi tai useampi vihittdiskaupan suuryksikks. Kohteiden
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota kulttuuriympiriston siilymiseen.

Kaupan palveluiden alue

Merkinnilld osoitetaan yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle sijoittuvat maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittivit litkennemyymildtason kaupan palveluiden kohteet. Kaupan
palveluiden pinta-ala on alle 2000 kerrosneliometrii.

Alue on varattu kaupan palveluiden ja niitid tukevien toimintojen tarpeisiin. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittid huomiota kulttuuriympiristén ja
rakennushistoriallisten ominaispiirteiden siilyttimiseen.
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Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto tekivit vuonna 2010 kaavavarantoselvityksen
(Uudenmaan ja Iti-Uudenmaan asemakaavavarannot ja suunnitelmat 2035, E 109

- 2010). Selvitys kertoo kuinka paljon ja missi nykyisissi asemakaavoissa on kiyttimi-
tontd rakennusoikeutta. Lisiksi selvitys kertoo, minne kunnat ovat suunnitelleet uusia
rakennettavia alueita. Selvityksestd ilmenee kokonaiskaavavaranto seki kuntien oma
arvio kaavavarantojen rakentumisen toteutumisesta vuoteen 2035 mennessi. Asumisen
ja tydpaikkojen lisiksi Uudenmaan liiton kunnilta kysyttiin erikseen tietoja merkittivis-
t4 kaupan kaavavarannoista voimassa olevien asemakaavojen osalta.

Merkittivin kaupan varannon rajaksi asetettiin kyselyssd 1 000 k-m? Tillaiset
kaupan varannot pyydettiin merkittivin suoraan kyselykartalle. Kaupan kaavavaran-
noilla tarkoitettiin paivittiiskauppaa tai erikoiskauppaa mahdollistavaa varantoa, joka
pyydettiin mahdollisuuksien mukaan eroteltavan vastauksissa.

Vastausten mukaan 11 kunnassa 21 kyselyn kunnasta on kaupan 1 000 k-m?
kaavavarantoja mutta selvityksen perusteella ei saatu vastausta, kuinka paljon yhteensi
nykyisissi asemakaavoissa on kaupan rakentamatonta kerrosalaa.

Osasta kunnista olisi saatavissa hyvinkin tarkkoja tietoja kaupan osalta, kuten
Espoossa, mutta monen kunnan osasta tiedot jiivit puutteellisiksi. Kaavavarantojen
selvittimisen ongelma kaupan osalta on se, ettd aina ei kaupan rakennusoikeutta ole
eroteltu muusta kaavan sallimasta rakennusoikeudesta. Esimerkiksi kaupan rakentami-
sen sallivan asemakaavamerkinnin asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
(AL) kiyttotarkoituksen suhdetta ei ole rajactu lisim#iriyksilli kaupan osalta. Mydskiin
asemakaavoissa ei aina erotella piivittiis- ja erikoiskauppaa.
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SILMUKKA- Ostovoiman kasvu vuoteen 2035 Liiketilan laskennallinen lisatarve Uusien asukkaiden osuus lliiketilan
MALLI (milj. €) vuoteen 2035 (k-m?) laskennallisesta lisatarpeesta (k-m?)
Vaesto Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- |Tilaa vaativa Muu
vuonna tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois-
2035 kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa
Paakaupunkiseutu 1139 000 1232 1342 2414 286 000 727 000| 1307 000 52 000 120 000 215 000
Helsinginseudun kehysalue 450 000 738 669 1204 171 000 363 000 652 000 69 000 142 000 256 000
Lansi-Uusimaa 188 000 356 307 552 83 000 166 000 299 000 42 000 81000 146 000
Itd&-Uusimaa 86 000 94 102 183 22 000 55 000 99 000 2000 6 000 10 000
Yhteensa 1863 000 2420 2420 4 352 562 000f 1311000 2357000 165 000 349 000 627 000
SORMIMALLI Ostovoiman kasvu vuoteen 2035 Liiketilan laskennallinen lisatarve Uusien asukkaiden osuus lliiketilan
A (milj. €) vuoteen 2035 (k-m?) laskennallisesta lisatarpeesta (k-m?)
Véesto Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu
vuonna tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois-
2035 kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa
Paakaupunkiseutu 1270 000 1661 1657 2979 386 000 897 000 1613 000 92 000 214 000 384 000
Helsinginseudun kehysalue 391 000 546 529 952 127 000 287 000 516 000 41 000 88 000 158 000
Lansi-Uusimaa 123 000 144 151 272 33 000 82 000 147 000 8 000 18 000 32 000
Itd&-Uusimaa 77 000 66 81 146 15 000 44 000 79 000 0 0 0
Yhteensa 1861 000 2416 2418 4 348 561 000f 1310000] 2355000 141 000 320 000 574 000
SORMIMALLI Ostovoiman kasvu vuoteen 2035 Liiketilan laskennallinen lisatarve Uusien asukkaiden osuus lliiketilan
B1 (milj. €) vuoteen 2035 (k-m?) laskennallisesta lisatarpeesta (k-m?)
Véesto Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu
vuonna tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois-
2035 kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa
Padkaupunkiseutu 1238 000 1556 1579 2 840 361 000 856 000 1538 000 79 000 186 000 334 000
Helsinginseudun kehysalue 381 000 515 506 911 120 000 274 000 493 000 38 000 81000 146 000
Lansi-Uusimaa 119 000 131 142 255 30 000 77 000 138 000 6 000 14 000 25000
Itd-Uusimaa 123 000 217 192 344 50 000 104 000 187 000 21000 42 000 76 000
Yhteensa 1861 000 2418 2419 4 350 561 000f 1311000f 2356000 144 000 323 000 581 000
SORMIMALLI Ostovoiman kasvu vuoteen 2035 Liiketilan laskennallinen lisatarve Uusien asukkaiden osuus lliiketilan
B2 (milj. €) vuoteen 2035 (k-m?) laskennallisesta lisatarpeesta (k-m?)
Vaesto Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- |Tilaa vaativa Muu
vuonna tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois-
2035 kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa
Paakaupunkiseutu 1233 000 1538 1567 2817 357 000 849 000 1526 000 77 000 182 000 328 000
Helsinginseudun kehysalue 432 000 679 626 1126 158 000 339 000 610 000 67 000 134 000 241 000
Lansi-Uusimaa 120 000 134 144 259 31000 78 000 140 000 7 000 15000 26 000
Ita-Uusimaa 77 000 66 81 146 15 000 44 000 79 000 0 0 0
Yhteensa 1862 000 2417 2418 4348 561 000f 1310000 2355000 151 000 331 000 595 000
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SORMIMALLI Ostovoiman kasvu vuoteen 2035 Liiketilan laskennallinen lisatarve Uusien asukkaiden osuus lliiketilan
B3 (milj. €) vuoteen 2035 (k-m?) laskennallisesta lisatarpeesta (k-m?)
Vaestd Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu
vuonna tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois-
2035 kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa
Paakaupunkiseutu 1244 000 1576 1594 2867 366 000 864 000| 1553 000 82 000 193 000 347 000
Helsinginseudun kehysalue 395 000 560 539 969 130 000 292 000 525 000 44 000 93 000 167 000
Lansi-Uusimaa 147 000 220 207 372 51000 112 000 202 000 18 000 37 000 66 000
Itd&-Uusimaa 77 000 66 81 146 15 000 44 000 79 000 0 0 0
Yhteensa 1863 000 2421 2422 4 354 562 000] 1312000( 2359000 144 000 323 000 580 000
SORMIMALLI Ostovoiman kasvu vuoteen 2035 Liiketilan laskennallinen lisatarve Uusien asukkaiden osuus lliiketilan
c (milj. €) vuoteen 2035 (k-m?) laskennallisesta lisatarpeesta (k-m?)
Vaesto Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu
vuonna tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois-
2035 kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa
Paakaupunkiseutu 1239 000 1558 1581 2843 362 000 856 000| 1540000 83 000 191 000 344 000
Helsinginseudun kehysalue 433 000 684 630 1133 159 000 341000 613 000 70 000 138 000 248 000
Lansi-Uusimaa 113 000 109 126 226 25 000 68 000 122 000 3 000 8 000 14 000
Itd&-Uusimaa 77 000 66 81 146 15 000 44 000 79 000 0 0 0
Yhteensa 1862 000 2416 2418 4 347 561 .000] 1309000( 2354000 156 000 337 000 606 000
MONIKESKUSMALLLI, Ostovoiman kasvu vuoteen 2035 Liiketilan laskennallinen lisatarve Uusien asukkaiden osuus lliiketilan
HAJA (milj. € vuoteen 2035 (k-m?) laskennallisesta lisatarpeesta (k-m?)
Véesto Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu
vuonna tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois-
2035 kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa
Paakaupunkiseutu 1186 000 1384 1454 2614 321 000 787 000| 1416000 62 000 148 000 266 000
Helsinginseudun kehysalue 432 000 679 627 1127 158 000 339 000 610 000 57 000 121 000 217 000
Lansi-Uusimaa 150 000 230 214 385 53 000 116 000 209 000 18 000 38 000 68 000
Itd-Uusimaa 95 000 123 123 221 29 000 67 000 120 000 5 000 12 000 22000
Yhteensa 1863 000 2416 2418 4 347 561000] 1309000| 2355000 142 000 319 000 573 000
MONIKESKUSMALLI, Ostovoiman kasvu vuoteen 2035 Liiketilan laskennallinen lisatarve Uusien asukkaiden osuus lliiketilan
KYLA (milj. €) vuoteen 2035 (k-m?) laskennallisesta lisatarpeesta (k-m?)
Vaestod Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu Paivittais- | Tilaa vaativa Muu
vuonna tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois- tavara- erikois- erikois-
2035 kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa
Paakaupunkiseutu 1185 000 1381 1451 2610 320 000 786 000| 1414000 62 000 147 000 265 000
Helsinginseudun kehysalue 435 000 689 634 1140 160 000 343 000 617 000 59 000 124 000 223 000
Lansi-Uusimaa 147 000 222 209 375 52 000 113 000 203 000 17 000 36 000 64 000
Itd-Uusimaa 95 000 124 124 223 29 000 67 000 121 000 5000 13 000 23 000
Yhteensa 1862 000 2416 2418 4 347 561000] 1309 000( 2355000 143 000 320 000 575 000
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