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1 ESIPUHE

Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi liittyy Uudenmaan
maakuntakaavan uudistamiseen. Tyon tarkoituksena on vaikutusarviointeja hyddyntéen
mitoittaa maakuntakaavaan osoitettavat vahittdiskaupan suuryksikot ja tarvittavilta osin
myds keskustatoimintojen alueita. Tavoitteena on, ettd kaupan enimmaismitoitukset
voidaan osoittaa maakuntakaavaan riittavalla tarkkuudella ja laatia maakuntakaava
kaupan osalta siten, etta se tayttda maankayttd- ja rakennuslain vaatimukset. Lisaksi
arvioidaan maakuntakaavan kaupan palveluverkon vaikutuksia. Palveluverkko koostuu
voimassa olevien maakuntakaavojen (Uusimaa ja Itd-Uusimaa) keskuksista ja
vahittdiskaupan suuryksikkdalueista sekd maakuntakaavaehdotusvaiheessa esitetysta
taydennyksesta eli keskuksista ja vahittdiskaupan suuryksikkoalueista.

Uudenmaan ja Itd&-Uudenmaan liiton hallitukset hyvéksyivat perusrakenteessa 2035
Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavaluonnoksen laatimisen keskeiset periaatteet. Sen
mukaan kaupan palveluverkko tarkistetaan Uudenmaan maakuntakaavan l&htokohdista,
missd  merkitykseltddn  seudullinen  vahittdiskauppa  ohjataan  ensisijaisesti
keskustatoimintojen alueelle. Lisdksi otetaan huomioon lainsaadanndén muutokset ja
ohjataan seudullisen vahittaiskaupan sijoittumista, mitoitusta ja ajoittamista sitomalla ne
muun yhdyskuntarakenteen kehitykseen.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaluonnokseen osoitettiin keskustatoimintojen alueet ja
14 uutta vahittdiskaupan suuryksikk6d. Voimassa olevissa Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan
maakuntakaavoissa on naiden lisdksi 15 vahittaiskaupan suuryksikkod, joista Lohjan ja
Vihdin rajalla ollut kohde ehdotettiin poistettavaksi. Kaavaluonnokseen ei vield ole
osoitettu enimmaiskerrosaloja. Luonnoksen kaupan ratkaisun perustana on ollut kaksi
kaupan  selvitystd. Kaupan palveluverkko Uudenmaan ja It&-Uudenmaan
rakennemalleissa (Uudenmaan liiton julkaisu E 111-2010), jossa selvitettiin kaupan
nykytilanteen ja kehitysndkymien lisdksi kaupan vaihtoehtoja Uudenmaan rakennemallien
nakokulmasta. Luonnosta varten tehtiin kaupan véliraportti kaupan rakennemalleista
maakuntakaavaluonnokseen (Uudenmaan liitto, toukokuu 2011) jossa mm. selvitettiin
seudullisuus paljon tilaa vaativan kaupan osalta ja tarkennettiin mitoitustietoja. Lisaksi
tydssa tarkasteltiin paivittdistavarakaupan saavutettavuutta ja kaupan hankkeita.

Tama selvitys jatkaa kaupan palveluverkon tarkastelua vaihemaakuntakaavaluonnoksen
mukaisesta kaupan palveluverkosta. Selvityksessa on kartoitettu nykyiset seutu- ja
kuntakeskukset paakaupunkiseutua lukuun ottamatta. Liséksi on kartoitettu voimassa
olevat vahittaiskaupan suuryksikkdalueet seka muut kaupan alueet, jotka ovat niin suuria,
ettd ne mahdollisesti ovat tai ovat muodostumassa seudullisesti merkittaviksi kaupan
alueiksi. Kartoituksen pohjalta on laskettu alueiden nykyinen rakennettu liiketila ja sen
jakautuminen kaupan eri toimialoille.

Ostovoiman kasvun pohjalta lasketaan kunnittainen liiketilan lisatarve vuoteen 2035.
Liiketilan lisatarve seka alueiden nykyinen liiketila ovat pohjana keskustojen sek& muiden
kaupan alueiden laskennalliselle mitoitukselle. Laskennallinen mitoitus on tehty nykyisille
keskustoille ja muille nykyisille suurille kaupan alueille sek& uusille potentiaalisille
seudullisesti merkittaville kaupan alueille ottaen huomioon maankaytto- ja rakennuslakiin
kaupan osalta tulleet muutokset. Luvussa 5 arvioidaan laskennallista mitoitusta.



KAUPAN PALVELUVERKON MITOITTAMINEN JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava 9

Vaikutusarviointeja hyddyntéden johdetaan lopuksi maakuntakaavan kaupan ratkaisu ja
sen mitoitus, joka esitellddn luvussa 6. Viimeiseksi tdssd selvityksessa arvioidaan
maakuntakaavan kaupan ratkaisun vaikutuksia.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus oli nahtavilla 14.5.-15.6.2012. Saadun
palautteen ja viranomaisten nakemysten perusteella kaupan ratkaisua tarkistettiin. Tehdyt
tarkistukset olivat merkittavia, mistéa syystd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus
oli uudelleen nahtavilla 20.11.2012-21.12.2012. Tarkistukset koskivat kaupan
suunnittelumaarayksia ja niissa erityisesti keskustojen ulkopuolisten merkitykseltdan
seudullisten  vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksia. Tarkistettuun
ehdotukseen suuryksikdiden mitoitusluokkia on lisatty. N&n maakuntakaavan
suunnittelumaarayksissa esitetyt vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset on
mahdollista saada lahemmas kaupan selvityksen laskennallisia enimmaismitoituksia.
Uuden tarkastelun seurauksena 15 suuryksikon mitoitusluokkaa pienennettiin. Lis&ksi
tarkistetun vaihemaakuntakaavaehdotuksen suunnittelumaarayksiin Espoon Lommilan
vahittaiskaupan suuryksikkdon sijoittuvalle seudullisesti merkittavalle
paivittdistavarakaupan suuryksikoélle on annettu enimmaismitoitus.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 2.vaihemaakuntakaavan 20.3.2013 Iukuun ottamatta
Helsingin Ostersundomista Sipoon Sodderkullaan asti ulottuvaa aluetta. Tassa Kaupan
palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi -raportissa on tama alue edelleen
mukana. Ostersundomin suunnittelua voidaan jatkaa maakuntahallituksen 4.3.2013
hyvaksyman kaavaehdotuksen pohjalta ja prosessi sovittaa yhteen Ostersundomin
yhteisen yleiskaavan laadinnan kanssa.

Selvityksen on tilannut Uudenmaan liitto. Selvityksesta vastaavat Tuomas Santasalo ja
Katja Koskela Santasalo Ky:sta. Tyon ohjauksesta on vastannut Sanna Jylhd Uudenmaan
litosta. Osa raportista on valmisteltu Uudenmaan liitossa. Nain kaupan selvitys on saatu
kiinteammin osaksi vaihekaavaratkaisun muodostumista ja erityisesti kaavaratkaisun
arviointia. Luvut 2.7, Arvio nykyisten maakuntakaavojen vahittaiskaupan suuryksikoiden
toteutumisesta, seké 6 Maakuntakaavan kaupan ratkaisu, on laadittu Uudenmaan liitossa.
Liitekartoista 1-15 ja liitetaulukosta 16 vastaa myts Uudenmaan liitto. Raportin lopussa
olevasta kaupan palveluverkon liikenteellisesta arvioinnista on vastannut Hannu Pesonen
Strafica Oy:sta.

Selvitystybn tydéryhmassa ovat toimineet Riitta Murto-Laitinen, Sanna Jylha ja Merja
Vikman-Kanerva  Uudenmaan litosta.  Selvityksestda on  kayty neuvotteluja
Ymparistoministerion Pekka Normon, Juha Nurmen ja Antti Irjalan kanssa. Lisaksi
selvitysta on kasitelty Uudenmaan liiton kaupan palveluverkon asiantuntijaryhmassa ja
ohjaustoimikunnassa.
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2 KAUPAN ALUEIDEN NYKYINEN KERROSALA UUDELLAMAALLA

Uudenmaan nykyinen kaupan pinta-ala on laskettu kenttakartoituksen pohjalta.
Uudenmaan alueelta on kartoitettu seutu- ja kuntakeskukset, kuntien alakeskukset ja
suurimmat muut kaupan alueet. Pienia kylid tai asuinalueiden palveluita ei ole kattavasti
kartoitettu. Tiedot ndiden osalta on keratty l&hinnd AC Nielsenin péivittdistavarakaupan
myymalarekisteristd. Paakaupunkiseudun keskuksia ei ole kartoitettu Kauniaista lukuun
ottamatta.

Kartoituksessa karttaan on merkitty kaupalliset palvelut toimialoittain 14 luokkaan
jaettuna. Tarkastelussa ovat mukana vahittdiskaupan lisaksi my6s muut kaupalliset
palvelut, silla nama toimivat samoissa liiketiloissa kuin vahittaiskauppakin. Myos tyhjat tilat
ja toimistojen kaytossa olevat katutason liiketilat ovat mukana kartoituksessa, silla myds
niihin tiloihin voi sijoittua kauppaa. Pinta-ala pitdd siis sisalladn toteutuneet liiketilat.
Asemakaavojen tarjoamia mahdollisuuksia ei tdssa ole tutkittu. Laskelmissa ei myoskaan
ole mukana rakenteilla olevia tai suunniteltuja hankkeita.

Kartoitus kuvaa aina tiettya ajankohtaa. Yhdyskunnan rakentumisen my6ta tilanne
muuttuu jatkuvasti, liikkeet lopettavat, tilalle tulee uusia tai liikkeet vaihtavat paikkaa.
Uusien liiketilojen rakentaminen on kuitenkin pidempiaikainen prosessi, joten
kokonaiskuva alueen liiketilakannasta pysyy kohtalaisen vakaana pidemman aikaa.

Kartoituksen pohjalta on laskettu kaupallisten palveluiden pinta-ala. Pinta-ala kuvaa
myymaldiden pohjapinta-alaa, joka vastaa lahinna kerrosalaa. Liikkeiden pinta-alaan
siséltyvat myymalan liséksi takatilat, varastot, porraskaytavéat seka seinat. Kartoitukseen
on otettu mukaan myds kerroksissa sijaitsevat kaupan palvelut, vaikka ne eivat naykaan
litekartoissa. Hotelleista on laskettu mukaan vain ensimmainen kerros. Kauppakeskusten
kaytavia ei pinta-alassa ole mukana. Tiedot ovat suuntaa-antavia, eivatka taysin vastaa
rakennuslupien pinta-alaa, mutta antavat maakuntakaavatasolla hyvan kokonaiskuvan
kaupan eri toimialojen tilankaytosta alueella.

Kenttakartoitukset on tehty osin tata tyotd varten syksylla 2011 ja kevaalla 2012. Osa
kartoituksista on tehty aikaisemmin (2008-2011) kuntien omien selvitystdiden yhteydessa.
Naita kartoituksia on taydennetty merkittavimpien muutosten osalta. Pienimpien
keskusten kartoitus on tehty Google Mapsin avulla. Keskustojen ja suuryksikkoalueiden
liketilat on esitetty karttaliitteissa.

2.1 Nykyiset liikepinta-alat Uudenmaan seudullisesti merkittavissa keskuksissa

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa oli nelja seutukeskusta: Hyvinkaa,
Karjaa, Lohja ja Porvoo. Maakuntakaavaluonnoksen selostuksessa seutukeskusten
voidaan katsoa kehittyvan selkeasti omina péaéakaupunkiseudun ulkopuolisina
palvelualueina.

Hyvinkda, Lohja ja Porvoo ovat palveluvarustukseltaan hyvin monipuolisia keskuksia,
joissa asioidaan ymparistosté laajalta alueelta. Liikepinta-alaa ndissé keskuksissa on noin
55.000-70.000 k-m?.
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Maakuntakaavaluonnoksen seutukeskuksista Karjaa on liikepinta-alaltaan kohtalaisen
pieni (noin 22.000 k-m?) eika sill4 ole vastaavaa seudullisesti merkittavaa asemaa kaupan
keskuksena kuin muilla maakuntakaavaluonnoksen seutukeskuksilla. Vastaavasti saman
kunnan toinen keskus Tammisaari on liikepinta-alaltaan Karjaata suurempi ja kaupan
osalta merkitykseltdédn enemman seudullinen kuin Karjaa. Taméankin takia on Tammisaari
otettu tAssa tarkasteluun seutukeskuksena Karjaan sijaan.

2.2 Nykyiset liikepinta-alat Uudenmaan maakuntakaavojen keskuksissa

Uudeltamaalta on kartoitettu kaikki maakuntakaavaluonnokseen merkityt alakeskukset
lukuun ottamatta paakaupunkiseudun alakeskuksia. Osa kartotetuista keskuksista on
kunnan p&ékeskuksia ja osa kunnan alakeskuksia.

Palvelut on Kartoitettu keskusta-alueilta. Keskusta-alueiksi on téssa tulkittu kuntien
yleiskaavojen keskustatoimintojen alueet. Maarittelyssa on kaytetty lisdksi apuna Suomen
ymparistokeskuksen YKR-tietoihin perustuvia keskustarajauksia. Lahtokohtana on
toiminnallinen kokonaisuus. Yleisesti keskusta-alueella tarkoitetaan tassa perinteista
tiivistd ydinkeskustaa, jonne paaosa kaupasta on sijoittunut. Keskustan reunojen market-
ja tilaa vaativat kaupan alueita ei ole paasaantoisesti laskettu kuuluvaksi keskustaan.
Poikkeuksena ovat ne kunnat, joiden vahvistetussa yleiskaavassa nama alueet ovat
keskustatoimintojen alueita.

Liitteena oleva keskusten karta ovat suuntaa-antavia, eivatkd ne maarittele tarkkaa
keskustan ulottuvuutta. Ne kuvaavat niité liikerakennuksia, jotka on otettu huomioon
laskettaessa  nykyista  liikepinta-alaa. Keskusta-alueen  rajaus  maadritellaan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, koska maakuntakaavassa keskustatoimintojen
on merkitty kohdemerkinnalla.
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Keskusta-alueiden laajuus vaihtelee suuresti. Kirkkonummen yleiskaavan keskusta-alue
on hyvin laaja pitéden sisdllaan myo6s radan eteldapuoleisen tilaa vaativan kaupan alueen ja
hypermarketin. Vastaavasti esim Keravalla keskustan laheinen tilaa vaativan kaupan alue
ei ole yleiskaavassa keskusta-aluetta. Jarvenpaan yleiskaavassa keskusta-alue on hyvin
suppea. Toiminnallinen keskusta-alue on tata selvasti laajempi samoin YKR:n
keskustarajaus. Nain ollen Jarvenpaan osalta keskusta-alue on tassa selvityksessa
tulkittu laajempana kuin yleiskaavan keskustatoimintojen alueet.

Uudenmaan kuntakeskukset ovat kaupallisten palveluiden tarjonnaltaan hyvin eri
suuruisia.

Tarjonnaltaan monipuolisimpia ovat pinta-alalla mitattuna Helsingin seudun kehysalueen
keskukset. Naista suurimmat ovat Jarvenpad, Kirkkonummi ja Kerava, jotka kaikki ovat
likepinta-alaltaan yli 60.000 k-m?. Seuraavaksi suurimpia keskuksia Uudellamaalla ovat
Nummela ja Klaukkala. Nama suurimmat Helsingin kehysalueen keskukset ovat
kaupalliselta tarjonnaltaan yhta monipuolisia kuin seutukeskukset. Osin myds naiden
keskusten vaikutusalue on seudullinen, eli useissa keskuksissa asioidaan yli kuntarajojen.

Liikepinta-alaltaan suuria kuntakeskuksia Uudellamaalla

Liikepinta-ala Liikepinta-ala
yli 35.000 k-m 2 yli 60.000 k-m 2
Klaukkala Jarvenpéaa
Nummela Kerava

Kirkkonummi

Lansi- ja It&-Uudenmaan kuntakeskukset ovat liikepinta-alaltaan yleensé pienempia kuin
Helsingin kehysalueen keskukset. Suurin Lansi-Uudenmaan kuntakeskuksista on Hanko
ja Itda-Uudenmaan Loviisa. Muita samaa kokoluokkaa olevia keskuksia ovat Uudellamaalla
Hyryld, Karjaa ja Mantsala. Naitd jonkin verran pienempid ovat Kauniainen, Karkkila,
Nikkila ja Nurmijarven kirkonkyla.

Liikepinta-alaltaan keskisuuria kuntakeskuksia Uudellamaalla

Liikepinta-ala Liikepinta-ala
12.000-20.000 k-m ? 22.000- 25.000 k-m ?
Karkkila Hanko

Kauniainen Hyryla

Loviisa Karjaa

Nikkila Mantsala

Nurmijarvi

Lukumaaraisesti eniten on pienia keskuksia. Keskuksia, joiden kaupallisten palveluiden
pinta-ala jaa alle 5000 kerrosneliometrin on yhdeksan. Keskuksia, joiden pinta-ala on noin
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10.000 kerrosneliometria tai vdhemmé&n on yhteensd 17. Pienid keskuksia on
paasaantoisesti kunnissa, joissa my6s asukkaita on vahan. Pienid keskuksia ovat myos
useat kuntien alakeskukset.

Liikepinta-alaltaan pienia kuntakeskuksia Uudellamaalla

Liikepinta-ala Liikepinta-ala
alle 5.000 k-m 2 5.000-10.000 k-m 2
Askola Inkoo
Kellokoski Jokela
Lapinjarvi Nurmijérvi
Masala Pornainen
Myrskyla Rajamaki
Pukkila Saukkola
Siuntio Soderkulla
Veikkola Vihti

Virkkala

Uudenmaan kuntakeskusten toimialarakenne liikepinta-alalla mitattuna vaihtelee jonkin
verran. Suurissa keskuksissa on yleensa merkittava osa pinta-alasta tavaratalokauppaa
(hypermarketit, keskustatavaratalot ja muut laajantavaravalikoiman myymalat). Suurissa
keskuksissa on yleensd myds paljon erikoiskauppaa. Keskuksissa, joissa keskusta-alue
on laaja, on myos paljon tilaa vaativaa kauppaa ja autokauppaa.

Mita pienempi keskusta sitd suurempi painoarvo on paivittaistavarakaupalla ja palveluilla.
Pienissa keskuksissa ei juurikaan ole erikoiskauppaa. Palvelujen osuus liikepinta-alasta
on yleisesti keskuksissa kohtalaisen korkea. Keskimé&arin palvelujen osuus liikepinta-
alasta on noin 30 %, vaihdellen valilla 17 - 50 %. Kaunaisissa palvelujen osuus liikepinta-
alasta on suurin ja Kirkkonummella pienin. Palvelujen lisaksi keskustoissa on liiketiloja,
jotka ovat pientoimistojen kaytossa. Lisaksi osa liiketiloista on tarkasteluhetkellda ollut
tyhjand. Ne on otettu mukaan tarkasteluun, koska myds niihin saattaa sijoittua kauppaa.
Kaaviossa naméa on merkitty muiksi liiketiloiksi.
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Liikepinta-ala (k-m 2) Uudenmaan kuntakeskuksissa
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2.3 Paakaupunkiseudun aluekeskukset

Paakaupunkiseudun paakeskus on Helsinki, joka on myds maakunnan ja valtakunnan
paakeskus. Lisaksi padkaupunkiseudulla on useita aluekeskuksia. Paakaupunkiseudun
keskuksia ei ole kartoitettu, mutta niiden asemaa palveluverkossa on selvitetty
Uudenmaan keskusverkkotytssa seka kuntien yleiskaavojen, kuntien
palveluverkkoselvitysten, YTV:n liikennetutkimusaineiston sek& muiden kaupan
selvitysten pohjalta. Muista keskuksista poiketen Kauniaisten keskustan palvelut on
kartoitettu ja Kauniaista tarkastellaan nain ollen my6és muiden kartoitettujen keskusten
ohella.

Paakaupunkiseudun keskukset on tassa luokiteltu nykyisten kaupallisten palvelujen
pohjalta paikalliskeskuksiin ja seudullisiin keskuksiin. Paikalliskeskukset palvelevat
paaosin oman lahialueensa asukkaita, ja niistd virtaa asiointia ja ostovoimaa niita
monipuolisempiin keskuksiin. Osa naista keskuksista on hyvin pienid ja palveluvarustus
painottuu paivittaistavarakauppaan ja lahipalveluihin. Osassa paikalliskeskuksista on jo
monipuolisesti erikoiskaupan tarjontaakin, mutta vahemman kuin seudullisissa
keskuksissa. Paikalliskeskuksissa on myds kauppakeskuksia, mutta ne ovat paaosin
pienempia kuin seutukeskusten kauppakeskukset.
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Padkaupunkiseudun aluekeskukset

Paikalliskeskuksia Seudullisia keskuksia
Kalajarvi Matinkyla-Olari
Kauklahti Leppévaara
Espoonlahti Tapiola

Espoon keskus
Kauniainen

Myyrmaki
Munkkivuori Pakkala
Kontula Tikkurila
Viikki Korso
Vuosaari

Herttoniemi
Hakunila Kannelmaki
Koivukyla Malmi
Martinlaakso Itakeskus

Seudulliset keskukset palvelevat suurempaa aluetta kuin omaa lahialuetta. Keskuksissa
asioidaan muista paakaupunkiseudun aluekeskuksista ja osin myos paakaupunkiseudun
ulkopuolelta. Useimmissa seudullisissa keskuksissa on hyvin  monipuolinen
kauppakeskus, joka vetdd asiakkaita laajalta alueelta. Useat ndistd keskuksista ovat
kaupallisilta palveluiltaan monipuolisempia ja vetovoimaisempia kuin pddkaupunkiseudun
ulkopuoliset seutukeskukset. Paakaupunkiseudun keskusten lahialueen asukasmaara on
my0s yleensa suurempi kuin muiden seutukeskusten.

Matinkyla-Olari palvelee koko Eteld-Espoota ja osin myds Lansi-Uuttamaata, silla se on
monipuolisin keskus, kun Kirkkonummen suunnasta tullaan paékaupunkiseudulle. Tapiola
on palveluvarustukseltaan erilainen kuin muut Espoon aluekeskukset ja se palvelee koko
Espoota. Leppavaara palvelee Espoon keskiosia seka myds Helsingin lantisia osia.
Espoon keskus on oman alueensa sekd Kauklahden ja Pohjois-Espoon alueiden
paaasiointipaikka.

Myyrmé&en keskusta palvelee koko lantisen Vantaan aluetta ja osin myos lantista
Helsinkia. Tikkurila on itdisen Vantaan padkeskus. Pakkalan keskus naiden valissa vetaa
asiointia koko Vantaan alueelta sekd Helsingin alueen kehyskunnista. Korso palvelee
pohjoista Vantaata.

Helsingin kaupallisilta palveluiltaan monipuolisimmat alakeskukset ovat Itakeskus ja
Malmi. Naissd molemmissa asioidaan yli oman alueen. Kannelmaki palvelee lantista ja
pohjoista Helsinkid. Kannelmaen palvelut ovat kehittyméssa uuden kauppakeskuksen
my6ta, joka on jo osin rakentunut. Herttoniemi on myds yksi suurista padkaupunkiseudun
kehittyvista aluekeskuksista.

Paakaupunkiseudulla on vielda myds rakentumattomia aluekeskuksia. Alueille ei ole viela
rakentunut keskustamaista asutusta eikd keskuksissa ole viela palveluita. Uusia
aluekeskuksia ovat Ostersundom ja Kivistd. Myods osa nykyisista paikalliskeskuksista ja
aluekeskuksista on voimakkaasti kehittyméssd mm. parantuvan raidelikenneyhteyden ja
tasta aiheutuvan vaeston kasvun myoéta. Kehittyvia keskuksia ovat mm. Espoonlahti ja
Koivukyla. Myo6s Hakunila on kehittymassa. Talla hetkella keskuksen palvelut ovat
suppeat alueen asukasmaarddn nahden. Alueelle suunnitellaan mm. kauppakeskusta
sekd myds asuntoja. Hyvan liikenteellisen sijaintinsa vuoksi keskuksesta on lahivuosina
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muodostumassa vetovoimainen aluekeskus. Maakuntakaavaehdotukseen maariteltiin
keskusverkko 2035, jonka yhtenéd osatekijana ovat kaupalliset palvelut.

2.4 Nykyiset liikepinta-alat vahittaiskaupan suuryksikkoalueilla

Keskuksien ohella kauppaa on keskittynyt merkittavasti myés muille kaupan alueille, joita
ovat mm. nykyiset voimassa olevan maakuntakaavan vahittdiskaupan suuryksikkdalueet.
Lisdksi Uudellamaalla on muita alueita, jotka ovat kaupan pinta-alaltaan niin laajoja, etta
ne saattavat olla seudullisesti merkittdvia kaupan alueita. Néaiden lisaksi on kaupan
hankkeiden ja kuntien suunnitelmien pohjalta tarkasteltu myos alueita, jotka ovat
kehittymassa kaupan alueina. Nama kaikki alueet on kartoitettu laajoina kokonaisuuksina
ja alueita nimitetdan tassa vahittaiskaupan suuryksikkdalueiksi.

Liitteena olevat suuryksikkdalueiden kartat ovat suuntaa-antavia, eivatka ne maarittely
tarkkaa suuryksikon ulottuvuutta. Kartat kuvaavat niitd liikerakennuksia, jotka on
huomioitu  nykyisen liikepinta-alan laskennassa. Alueen rajaus maaritellaén
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, koska vahittaiskaupan suuryksikdét on merkitty
kohdemerkinnalla.

Voimassa olevilla ja muilla vahittdiskaupan suuryksikkdalueilla on vaihteleva maara
kauppaa. Suuryksikkdalueille on nykyaén sijoittunut paaosin tilaa vaativaa kauppaa ja
autokauppaa. Alueet eivat kuitenkaan ole puhtaita tilaa vaativan kaupan alueita, vaan
alueilla on myds muutakin erikoiskauppaa seka padivittdistavarakauppaa ja
tavaratalokauppaa. Oheisessa kuvassa tavaratalokauppa pitaa sisallaan hypermarketit ja
muut laajan tavaravalikoiman myymalat (ndiden koko pinta-alan).

Paivittistavarakauppaa on alueilla yleisesti supermarket-kokoluokan myymaloissa tai tata
pienemmissa lahikaupoissa tai liikennemyymalbissa. Tutkituilla suuryksikkdalueilla on
hypermarketteja talla hetkella vain Tammistossa ja Tynninharjulla. Muut tavaratalokaupan
yksik6t ovat sisustukseen painottuvia tavarataloja (lkea, Kodin Ykkonen) tai laajan
tavaravalikoiman myymaléita (esim. HongKong, Tarjoustalo, Motonet), joissa
elintarvikemyynti on vahaista. Erikoiskaupan myymaldiden ja palveluiden pinta-alaa on
suuryksikkoalueilla yleensa vdahemman kuin keskustoissa. Palvelut alueilla ovat mm.
ravintolatoimintaa, kuntosaleja, kampaamoja yms. Palveluiksi on tassa laskettu myos
kirpputoritoiminta. Muut liiketilat ovat l&hinna tyhjia tiloja tai muussa kuin liiketilakaytossa
olevia liiketiloja.

Olemassa olevien liiketilojen maara vahittaiskaupan suuryksikkdalueilla vaihtelee
viidestatuhannesta kerrosnelidmetrista noin 150.000 kerrosneliometriin.  Suurimmat
suuryksikkdalueet loytyva paakaupunkiseudulta. Naitd ovat Suomenoja, Roihupelto,
Varisto-Petikko ja Tammisto. Kaikissa on kaupallisten palveluiden pinta-alaa yli 100.000 k-
m?. Naistd Tammisto ja Varisto-Petikko ovat voimassa olevassa maakuntakaavassa
vahittaiskaupan suuryksikkdalueita.

Paakaupunkiseudun ulkopuolisista vahittdiskaupan suuryksikkdalueista suurimpia ovat
Hyrylan eteldosa, Tarmola, Tynninharju ja Kuninkaanportti Voimassa olevan
maakuntakaavan suuryksikkoalueista Vantaan Petaksessa, Kirkkonummen Inkilanportissa
sek&d Tuusulan Focus-alueella ei viela ole liiketilaa. Muita alueita, joissa kunnilla on
suunnitelmia kaupan kehittamiseksi, ovat mm. Espoon Turvesolmu, Helsingin
Ostersundom, Nurmijarven Mayrankallio, Vihdin Huhmari ja Hyvinkaan Metsa-Kalteva.
N&aita alueita tutkitaan tassd selvityksesséd potentiaalisina tulevina vahittdiskaupan
suuryksikkdalueina.
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Liikepinta-ala (k-m 2) vahittaiskaupan suuryksikkoalueilla
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Suuryksikkoalueiden rakenne eroaa tosistaan jonkin verran. Paaosin 2000-luvulla
rakentuneet alueet muodostavat tyypillisesti selkean myymalakeskittyman, jossa liikkeilla
on esimerkiksi yhteinen pysakointialue. Téllaisia alueita ovat mm. Sveitsinportaali,
Lempola ja Kuninkaanportti.

Alueet, joiden rakentuminen on lahtenyt liikkeelle paaosin ennen 2000-lukua tai jotka ovat
pikkuhiljaa muuttuneet teollisuusalueista kaupan alueiksi, ovat rakentuneet yksittaisista
yleensa erilleen sijoittuneista myymaldista. Alueiden myymalat ovat usein my6s pienia
(alle 2000 k-m?). Suurimmat myymalat ovat yleensé laajan tavaravalikoiman myymalsita.
Alueilla on myo6s jonkin verran suuria tilaa vaativan kaupan myymalo6ita. Vaikkakin ndméa
aikoinaan rakentuneet alueet eivat muodosta selkedd myymalakeskittymaa, ne
yhteenlasketun kokonsa ja tarjontansa puolesta ovat paéosin seudullisesti vetovoimaisia.
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Suuryksikkoalueiden toimialarakenne vaihtelee suuresti. Vaihteluun vaikuttaa mm. sijainti
kaupunkirakenteessa. Vaikka alueet ovat painottuneet tilaa vaativaan kauppaan, alueilla
on my6s merkittdva maara muutakin kauppaa.

Paivittaistavarakaupan osuus nousee suurimmaksi Nihtisillassa ja Loviisassa. Nihtisiltaa
ollaan kaupan alueena vasta kehittamassa, ja alueella on lahinna paikallista liiketoimintaa.
Loviisan suuryksikkdalueella on kaupan toimintaa my6s vield varsin vahan ja kaksi
supermarkettia vastaavat suuresta osasta alueen liikepinta-alasta. Tynninharjulla ja
Lempolassa paivittdistavarakaupan osuus pinta-alasta nousee ylil0 %:iin. Tynninharju on
Lohjan taajamaosayleiskaavassa alakeskus. Samoin Lempola nojautuu yhteen Lohjan
alakeskuksista.

Muuta erikoiskauppaa on suuryksikkoalueilla keskimaarin 15 % ja palveluita ja muita
liketiloja (I&hinna tyhjia tiloja) on yhteensa 9 % liikekannasta. Muuta erikoiskauppaa on
suhteessa eniten Porttipuistossa ja Tammistossa, seuraavaksi eniten muuta
erikoiskauppaa on Lommilassa, Nihtisillassa, Varisto-Petikossa, Keravanportissa ja
Lempolassa. Paaosa tastda muusta erikoiskaupasta sijoittuu laajantavaravalikoiman
myymaldihin.

Liiketilan pinta-alan jakautuminen vahitdiskaupan suuryksikkdalueille

Muu
erikois- Muut
Pt-kauppa Tiva kauppa liiketilat* Yhteensa
Lommila 0% 75 % 22 % 4% 100 %
Suomenoja 1% 76 % 12 % 11% 100 %
Kulloonsilta 0% 78 % 2% 20% 100 %
Nihtisilta 45 % 20 % 21 % 15 % 100 %
Konala 8% 78 % 4% 10 % 100 %
Roihupelto 0% 89 % 1% 9% 100 %
Suutarila 3% 83 % 5% 9% 100 %
Varisto-Petikko 0% 65 % 27 % 7% 100 %
Tammisto 8% 48 % 37 % 6% 100 %
Porttipuisto 0% 59 % 40 % 1% 100 %
Koivuhaka 4% 90 % 2% 4% 100 %
Sveitsinportaali 2% 96 % 1% 2% 100 %
Mantsalanportti 6% 62 % 14 % 17 % 100 %
Keravanportti 4% 54 % 25% 17 % 100 %
llvesvuori 2% 16 % 28 % 54 % 100 %
Eteldinen liittyma 0% 100 % 0% 0% 100 %
Hyryla 5% 68 % 17 % 10 % 100 %
Tynninharju 18 % 55 % 16 % 11 % 100 %
Lempola 13 % 53 % 28 % 6% 100 %
Karjaa 3% 89 % 0% 7% 100 %
Horsback 0% 83 % 7% 9% 100 %
Loviisa 47 % 53 % 0% 0% 100 %
Tarmola 8% 68 % 16 % 8% 100 %
Kuninkaanportti 0% 67 % 13% 20 % 100 %
Yhteensa 4% 71% 15 % 9% 100 %
Voimassa olevat yht. 5% 64 % 25% 6 % 100 %
Muut yhteensa 4% 77 % 8% 11% 100 %

* palvelut, tyhjat ja mm. toimistokaytdssa olevat

Oheisessa taulussa on lihavalla merkitty voimassa olevien maakuntakaavojen
vahittaiskaupan suuryksikkdalueet. Voimassa olevien maakuntakaavojen vahittaiskaupan
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suuryksikkbalueet eivat poikkea suuresti muista tutkituista  vahittaiskaupan
suuryksikkdalueista. Voimassa olevilla vahittdiskaupan suuryksikkdalueilla on jonkin
verran enemman erikoiskauppaa verrattuna muihin tutkittuihin alueisiin, mutta my6skaan
muut alueet eivat ole puhtaita tilaa vaativan kaupan alueita. PAivittdistavarakaupan
maarassa ei alueilla ole suurta eroa voimassa olevien maakuntakaavojen alueiden ja
muiden tutkittujen alueiden valilla.

2.5 Liiketilat keskustoissa ja muilla kaupan alueilla

Kauppaa sijoittuu maakuntakaavaan mainittujen keskusten ja suuryksikkoalueiden lisaksi
my6s muille alueille. Naitd ovat mm. pienemmat keskukset eli lahiokeskukset, kylat ja
muut asuinalueet sek& muut tutkittuja kaupan alueita pienemmat paikalliset market- ja
tilaa vaativan kaupan alueet.

Liiketilan pinta-alan jakautumista keskusta-alueille ja muille alueille on tutkittu Uudenmaan
alueella. Tarkastelussa ovat Uudenmaan kunnat pois lukien péaékaupunkiseutu, koska
paakaupunkiseudun keskuksia ei ole kartoitettu, ja aivan pienimmat kunnat, joissa
vahittdiskauppaa on hyvin vahan. Tarkastelu pohjautuu kartoitusaineistoon, jossa on
mukana kuntien suurimmat kaupan keskittymat. N&iden liséksi kauppaa sijoittuu jokin
verran asuinalueille. Tiedot kartoittamattomien alueiden palveluista on keratty AC
Nielsenin paivittaistavarakaupan rekisterista. Kartoittamattomilla alueilla ei ole merkittavaa
maaraa erikoiskauppaa tai tilaa vaativaa kauppaa. Alueilla on pieni maara palveluita,
mutta naité tarkastelussa ole mukana.

Keskustoja ovat tassa seutukeskukset ja kuntakeskukset. Keskusta-alueiksi on tulkittu
kuntien yleiskaavojen keskustatoimintojen alueet. Mikéli kunnassa ei ole voimassa olevaa
yleiskaavaa, on keskusta-alueen maadrittelyssad kaytetty lahtokohtana toiminnallista
kokonaisuutta. Pienet keskukset ovat muita keskuksia, kylia ja asuinalueita, jonne sijoittuu
paaosin lahipalveluita. Vahittdiskaupan suuryksikkdalueet ovat voimassa olevan
maakuntakaavan suuryksikkoalueita tai muita suuria seudullisesti merkittdvia kaupan
alueita (ks. luku 2.4). Muut alueet ovat keskustojen reuna-alueita, tilaa vaativan kaupan
alueita, paikallisia market-alueita ja tienvarsien kauppapaikkoja.

Kaupan ja kaupallisten palvelujen sijoittuminen keskustoihin ja muille alueille Uudellamaalla
Ei sis. paakaupunkiseutua eika pienia kuntia*
* Askola, Lapinjarvi, Myrskyla, Pukkila, Pornainen

Pienet KM-

Keskustat keskukset alueet Muut Keskustat Muut
Pt-kauppa 64 % 12 % 10% 13 % 76 % 24 %
Erikoiskauppa 75 % 1% 16 % 8% 75 % 25%
Tiva ja autokauppa 18 % 3% 54 % 25 % 21 % 79 %
Vahittaiskauppa 45 % 5% 33% 17 % 50 % 50 %
Palvelut 69 % 7% 8% 15 % 7% 23 %
Muut liiketilat 60 % 3% 26 % 10 % 63 % 37%
Yhteensa 51 % 5% 27 % 16 % 56 % 44 %
Keskustat Maakuntakaavan seutukeskukset ja muut keskukset
Pienet keskustat Muut keskustat, kylat, asuinalueet
KM-alueet Voimassa olevien maakuntakaavojen KM-alueet ja muut seudulliset kaupan alueet

Muut

Keskustojen reuna-alueet, paikalliset tilaa vaativan kaupan alueet, tienvarret

Uudellamaalla (pl. pks) on keskusta-alueille sijoittunut kaupan ja kaupallisten palvelujen
liketilan pinta-alasta noin 50 prosenttia. Pienissa keskustoissa kauppaa ja palveluita on
varsin vahan. Vahittdiskaupan suuryksikkoalueille on sijoittunut kaupan ja palveluiden
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pinta-alasta lahes 30 % ja muille kaupan alueille vahemman. Kaupallisten palveluiden
pinta-alasta yli puolet on sijoittunut luonteeltaan keskustatyyppisille alueille (keskustat ja
pienet keskustat) ja alle puolet muille kaupan alueille (vahittédiskaupan suuryksikkdalueet
ja muut kaupan alueet).

Kun tarkastellaan ainoastaan vahittaiskauppaa, on keskustoihin sijoittunut vain 45 % koko
Uudenmaan alueen vahittdiskaupan liikketilam&&arastd. Vastaavasti keskustoissa on
enemman palveluita ja muita liiketiloja (tyhjia ja toimistokéaytossa olevia) kuin muilla
aluiella. Vahittaiskaupan suuryksikkdalueille on sijoittunut vahittdiskaupan pinta-alasta
kolmannes. Keskustatyyppisille kaupan alueille sijoittuu vahittdiskaupasta puolet ja muille
alueille puolet.

Kaupan toiminnan luonne ratkaisee yleensa sijoittumisen. Paivittaistavarakaupasta seka
erikoiskaupasta ja palveluista on noin 75 % sijoittunut keskustatyyppisille alueille.
Vastaavasti tilaa vaativasta kaupasta ja autokaupasta on muille alueille sijoittunut yli 80
%. Keskustoissa on kuitenkin myos jonkin verran tilaa vaativaa kauppaa samoin muilla
alueilla paivittaistavarakauppaa, erikoiskauppaa ja palveluita.

Paivittaistavarakaupasta on tilastotietoja kaupan pinta-alasta koko Uudeltamaalta. Nain
ollen paivittdistavarakaupan jakautumista keskusta-alueille ja muille alueille on voitu
tarkastella koko Uudellamaalla.

Paakaupunkiseudulla pt-kaupasta yli 90 % sijoittuu keskustoihin ja muille asuinalueille
(pienet keskustat). Paakaupunkiseudun vahittaiskaupan suuryksikkdalueilla ei ole
merkittdvaa maaraa pt-kauppaa, samoin ei muissakaan kauppakeskittymissa. Pienissa
kunnissa paivittaistavarakauppaa ei ole lainkaan muilla kuin keskustatyyppisilla alueilla
(keskustat, kylat). Keskisuurissa kunnissa muille alueille sijoittuu pdivittaistavarakauppaa
enemman kuin paakaupunkiseudulla ja pienissa kunnissa. Kokonaisuudessaan
Uudenmaan padivittdistavarakaupasta lahes 90 % sijoittuu keskusta-alueille tai muille
asuinalueille ja hieman yli 10 % vahittaiskaupan suuryksikkdalueille tai muille kaupan
alueille.

Paivittaistavarakaupan sijoittuminen Uudellamaalla

Pienet KM-

Keskustat keskustat alueet Muut Keskustat Muut
Paakaupunkiseutu 54 % 40 % 4% 3% 93 % 7%
Keskisuuret kunnat 64 % 12 % 10 % 13 % 76 % 24 %
Pienet kunnat* 83 % 17 % 0% 0% 100 % 0%
Uuusimaa 58 % 29 % 6% 7% 87 % 13 %
* Askola, Lapinjarvi, Myrskyla, Pukkila, Pornainen
Keskustat Maakuntakaavan seutukeskukset ja muut keskukset
Pienet keskustat Muut keskustat, kylat, asuinalueet
KM-alueet Voimassa olevien maakuntakaavojen KM-alueet ja muut seudulliset kaupan alueet
Muut Keskustojen reuna-alueet, paikalliset tilaa vaativan kaupan alueet, tienvarret

2.6 Liiketilamé&ara Uudellamaalla

Kokonaisliiketilamaarastd Uudellamaalla ei ole yhtendisid tilastoja. Liiketilan
kokonaisméaraa Uudellamaalla on arvoitu useiden lahteiden pohjalta. Liiketiloja on
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kartoitettu keskustoissa, vahittédiskaupan suuryksikkoalueilla sek& muilla kaupan alueilla.
Liséksi kuntien omissa selvityksissa on arvioita kokonaisliiketilamaaristd. SYKE:ssd on
selvitetty myymalarakennusten kerrosalaa mm. Vaestotietojarjestelman rakennus- ja
huoneistotiedoista. Myds Tilastokeskukselta saadaan liikkerakennusten pinta-ala.

Vaestotietojarjestelman RHR:ssa on myymalarakennusten pinta-alaa Uudellamaalla noin
4,37 miljoonaa kerrosnelidmetrid. Poiminta on tehty vain  rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukaan. Selvityksessa ei ole eritelty, onko niissd kauppaa vai
muuta toimintaa. Osa kaupasta on taman lisdksi myds muiden kayttdtarkoitusten
rakennuksissa, kuten vanhoissa teollisuus- ja varastorakennuksissa seka
asuinrakennusten kivijaloissa, jolloin ne eivat tilastoidu kaupan liiketiloiksi.

Tilastokeskuksen mukaan liikerakennuksia on Uudellamaalla yhteensa noin 5,4 miljoonaa
kerrosneliometria. Naissa rakennuksissa on muutakin toimintaa kuin kauppaa. Lisaksi
tasta luvusta puuttuvat mm. asuintalot, joiden pohjakerroksessa on kauppaa tai palveluita.
Niitd on merkittavasti juuri keskustoissa.

Uudenmaan myymalé- ja liikerakennusten kerrosala

K-m 2
Myymalarakennukset* 4 371 000
Liikerakennukset** 5417 000

* L ahde: Vaestotietojarjestelma, Vaestorekisterikeskus
** | ahde: Tilastokeskus, Vaestotietojarjestelma, Vaestorekisterikeskus

Kartoitusten pohjalta voidaan arvioida ettd Uudellamaalla on paakaupunkiseudun
ulkopuolella liiketilaa yhteensa noin 1,5 miljoonaa kerrosneliometria. Kartoitetuissa
keskuksissa ja muilla kaupan alueilla on liiketilaa yhteensd noin 1,46 miljoonaa
kerrosneliometrid. Lisaksi pienid maaria liiketilaa on asuinalueiden keskuksissa seka
teollisuus- ja tydpaikka-alueilla, joita ei ole kartoitettu.

Paakaupunkiseudulla on karkean arvioin mukaan liiketilaa noin 3,2 miljoonaa
kerrosneliometria. Arvio perustuu Helsingin ja Espoon kaupan selvityksiin, Kauniaisten
kartoitukseen seka Vantaan osalta arvioon. Helsingin selvityksen (Kaupan kaavoitus
Helsingissa, Osa Il, Erikoiskauppa) mukaan vuonna 2008 Helsingissa oli liiketilaa noin
1,45 miljoonaa kerrosneliometrid. Uuden liikerakentamisen pohjalta liiketilam&aran
arvioidaan olevan talla hetkelld noin 1,6 miljoonaa kerrosneliometria. Espoossa on
véhittaiskaupan liiketilaa noin 500.000 k-m?. Jos arvioidaan, etta Espoossa on
autokauppaa seka palveluita ja muita liiketiloja samassa suhteessa kuin kartoitetuissa
Uudenmaan kunnissa (muut Uudenmaan kunnat paitsi pks), niin liiketilamaara Espoossa
on noin 800.000 k-m?. Vantaalla on jonkin verran véhemmaén asukkaita kuin Espoossa,
mutta kaupan ostovoiman siirtymat ovat merkittavasti positivisemmat kuin Espoossa.
Néin ollen Vantaan liiketilaa on karkeasti arvioiden myés noin 800.000 k-m?.
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Liiketilamaara Uudellamaalla

K-m 2
Uusimaa (pl. Espoo, Hki, Vantaa) 1500 000
Espoo 800 000
Helsinki 1 600 000
Vantaa 800 000
Uusimaa yhteensa 4 700 000

Léhteet: Kartoitukset ja
Espoon kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2030; Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 2/2011
Kaupan kaavoitus Helsingissa, Osa Il, Erikoiskauppa; Helsingin kaupunkkisuunnitteluvirasto

Kartoitusten, selvitysten ja naitd taydentavien arvioiden mukaan Uudellamaalla on
liketilaa talla hetkellda yhteensd noin 4,7 miljoonaa kerrosnelidmetrid. Tama on
vastaavassa mittaluokassa kuin vaestotietojarjestelméan pohjalta laskettu luku.

2.7 Arvio nykyisten maakuntakaavojen vahittaiskaupan suuryksikdiden toteutumisesta

Uudenmaan maakuntakaava on ohjannut kuntakaavoitusta yli 5 vuotta. Téana aikana
Uudenmaan maakuntakaavan merkitykseltéan seudullisille vahittaiskaupan
suuryksikkdalueille on rakennettu huomattava maaréa kauppaa. Kun edellisen
maakuntakaavan laatimisen aikana suurin osa suuryksikkdalueiden alueesta oli
rakentamattomia, ja nyt suurimmalle osalle niistd on rakennettu véhittdiskauppaa. Ita-
Uudenmaan maakuntakaava on ollut vihemman aikaa voimassa ja siina vahvistetut 2
suuryksikkda merkittin - toteavasti kaavaan. Ne sijaitsevat alueilla, jossa jo
maakuntakaavan laatimisen aikana oli jo kaupan suuryksikkgja.

Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen seudullisten suuryksikdiden alueilla
arvioidaan yleis- ja asemakaavojen perusteella olevan mahdollisuus rakentaa lisaa
liketilaa noin miljoona kerrosnelibmetria.  Arvion tekemista vaikeuttaa se, ettd
suuryksikkdalueet on merkitty maakuntakaavaan kohdemerkinnalla ja yleiskaavat eivat
maarittele enimmaismitoitusta eivatkd aina kaupan laatua. Asemakaavaa laadittaessa
oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Ja lisdksi paljon tilaa vaativa
erikoistavaran kauppa ei viela MRL:n siirtymékaudella kuulu vahittdiskaupan suuryksikon
maaritelman piiriin. Maakuntakaavojen 15 suuryksikkéalueen kohdalla on maankaytt6- ja
rakennuslain aikana laadittu oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka on voimassa kahdeksalla
alueella. Kahdessa kohteessa rakentamista ohjaa oikeusvaikutteinen rakennuslain aikana
laadittu yleiskaava. Lopuissa maakuntakaavan suuryksikkdkohteissa on
oikeusvaikutukseton yleiskaava tai ei ole lainkaan yleiskaavaa. Kaupan asemakaavoitus
etenee yleensa kaupan hankkeiden mukaisesti, jolloin yleiskaavat ohjaavat asemakaavaa.

Vuoden 2011 alussa tehdyn kaupan hanketarkastelun mukaan oli tiedossa kaupan
hankkeita voimassa olevien maakuntakaavojen suuryksikkdalueille yhteensé yli 500 000
k-m?, josta suurin osa maariteltiin tiva-hankkeiksi. Noin viidennes hankkeista olisi muuta
erikoiskauppaa. Koska kaikki nama hankkeet ovat ajateltu ajoittuvan seuraavan 10
vuoden sisélle, tama luku kertoo lyhyen aikavalin suunnitelmista.

Voimassa olevien suuryksikdiden kaavallisen tarkastelun perusteella arvioitiin, etta
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa  tarvitaan myods uusia  kaupan
suuryksikkomerkintgja. Vaihtoehtona olisi paljon tilaa vaativan kaupan voimakas
keskittyminen nykyisille alueille. On kuitenkin huomioitava, ettd kaikki liséliiketarve ei
sijoitu  seudullisiin  kohteisiin eli maakuntakaavan keskustatoimintojen alueille tai
maakuntakaavojen suuryksidihin. Osa tilaa vaativasta kaupasta voi toteutua
kuntakaavoituksella muualle, silloin kun rakentaminen ei ole seudullisesti merkittavaa.
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Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaupan selvityksessa mitoitus ei perustu
kuntakaavoihin vaan mitoitus perustuu kaupan nykytilaan eli rakennettuun liiketilaan seka
maakunnalliseen liiketilan lisatarpeeseen, joka on jaettu palveluverkolle vaikutusalueen

tarpeen mukaan.
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3 KAUPAN MARKKINOIDEN KEHITYS

Kaupan markkinat ovat 2000-luvulla kehittyneet Suomessa vauhdikkaasti. Ostovoima on
kasvanut ja samoin on kasvanut kaupan tarjonta.

3.1 Kaupan kehitys Suomessa ja Uudellamaalla

Viimeisen 15 vuoden aikana vahittdiskaupan ostovoima on kasvanut usean prosentin
vuosivauhdilla. Kehitys on ollut varsin eritasoista kaupan eri toimialoilla. Vuonna 2009
ostovoima ja vahittdiskaupan myynti notkahtivat, mutta vuonna 2010 myynti kaantyi
jalleen kasvuun. Tilaa vaativan kaupan toimialoilla notkahdus tapahtui jo vuotta
aikaisemmin ja oli varsin voimakas. Reaalinen liikevaihdon kehitys on viimeisen 15
vuoden aikana ollut jopa yli nelja prosenttia vuodessa. Oheisessa taulussa arvon muutos
kuvaa vahittaiskaupan liikevaihdon muutosta euroina. Maaran muutoksessa inflaation
vaikutus on poistettu eli mdaran muutos kuvaa reaalista kasvua.

Vahittaiskaupan liikevaihdon kehitys Suomessa 1995 - 2010

Muutos yhteensa Vuosimuutos

arvo maara arvo maara
Pt-kauppa 191 % 153 % 44 % 29%
Pt-erikoiskauppa 221 % 172 % 5,4 % 3,7%
Alko 120 % 108 % 12% 0,5%
Pt-kauppa yhteenséa 184 % 149 % 4,1 % 2,7%
Tavaratalokauppa 214 % 231 % 52 % 57%
Rautakauppa 210 % 136 % 51% 2,1%
Kodinkone ja viihde-elektroniikkakauppa 215% 871 % 52 % 15,5 %
Huonekalu- ja sisustuskauppa 218 % 179 % 53% 4,0 %
Venekauppa 250 % 170 % 6,3 % 3,6 %
Tietokonekauppa 329 % 2208 % 8,3% 22,9 %
Matkapuhelinkauppa 218 % 4529 % 53% 28,9 %
Kirjakauppa 125 % 98 % 15% -0,1%
Urheilukauppa 221 % 220 % 5,4 % 5,4 %
Muotikauppa 165 % 170 % 3,4 % 3,6 %
Apteekki- ja terveyskauppa 244 % 209 % 6,1 % 50 %
Kukka- ja puutarhakauppa 182 % 160 % 4,1 % 32%
Kulta- ja kellokauppa 151 % 96 % 2,8% -0,3%
Optikot 203 % 185 % 4,8 % 4,2 %
Posti- ja nettikauppa 151 % 176 % 2,8% 3,8%
VAHITTAISKAUPPA 190 % 185 % 4,4 % 42 %
Moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa 215% 249 % 52 % 6,3%
Huoltamot 138 % 80 % 22% -1,5%

Léahde: Tilastokeskus, vahittaiskaupan liikevaihtokuvaaja
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Vahittdiskauppa on Uudellamaalla kasvanut 2000-luvulla hieman nopeammin kuin
muualla Suomessa. Koko Uudenmaan vahittaiskaupan ja autokaupan liikkevaihto on
kasvanut keskimaarin noin 4 %:n vuosivauhdilla, kun koko Suomessa toimialan kehitys on
ollut keskim&arin 3,7 % vuodessa. Vuonna 2010 kaupan liikevaihto on noin 50 %
suurempaa kuin vuosituhannen vaihteessa. Vuoden 2009 taantuma pudotti hieman
likevaihdon tasaista kehitystd. Uudellamaalla pudotus oli suurempi kuin kaupassa
keskimaarin, silla Uudellemaalle keskittyy keskim&araista enemman autokauppaa, joka
vuonna 2009 koki suuremman notkahduksen kuin muu vahittdiskauppa. Vuonna 2010
Uudenmaan kauppa vastaavasti kasvoi nopeammin kuin keskimaarin koko Suomessa.

Vahittdiskaupan ja autokaupan liikevaihdon kehitys 2000 - 2010
Indeksi 2000 = 100

Vuosi-
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 muutos
Espoo 100 100 107 116 119 122 161 181 201 186 201 7,3%
Helsinki 100 104 104 108 113 120 125 131 131 118 123 2,1%
Kauniainen 100 114 116 115 113 121 129 135 144 154 149 4,1%
Vantaa 100 104 104 114 128 134 142 150 155 149 153 4,4 %
Paakaupunkiseutu 100 103 105 111 118 123 137 146 152 140 147 3,9%
Hyvinkaa 100 112 116 124 132 136 144 150 157 147 151 4,2 %
Jarvenpéaa 100 107 117 127 132 147 144 152 156 146 152 4,3%
Kerava 100 95 102 113 123 118 142 147 162 159 160 48 %
Kirkkonummi 100 111 111 115 120 130 144 171 176 174 185 6,4 %
Méantsala 100 102 97 105 109 118 123 124 140 126 141 35%
Nurmijarvi 100 99 105 117 114 119 130 141 145 157 167 52%
Pornainen 100 103 94 117 114 123 131 140 163 173 181 6,1 %
Sipoo 100 108 122 124 120 130 143 149 151 172 190 6,6 %
Tuusula 100 109 118 122 150 161 182 194 194 186 199 7,1%
Vihti 100 107 111 126 135 149 160 173 185 177 180 6,0 %
Helsingin seudun | 100 106 112 120 129 136 147 156 164 159 166 52 %
Hanko 100 103 111 111 97 119 119 131 135 129 124 2,2%
Inkoo 100 121 128 99 106 118 115 159 173 193 174 57%
Karjalohja 100 106 129 133 131 139 146 156 161 151 148 4,0%
Karkkila 100 102 106 113 108 104 103 99 106 90 89 -11%
Lohja 100 102 107 115 118 120 122 123 134 115 131 28%
Nummi-Pusula 100 84 87 96 99 103 123 145 131 129 123 21%
Raasepori 100 102 105 109 135 114 123 126 131 136 136 3.1%
Siuntio 100 87 86 82 86 87 86 90 101 113 116 1,5%
Lansi-Uusimaa 100 102 106 111 119 115 119 122 130 120 127 2,4 %
Askola 100 110 105 96 101 109 112 124 134 136 126 2,3%
Lapinjarvi 100 107 102 110 115 126 132 151 167 138 236 9,0%
Loviisa* 100 124 117 114 111 124 133 130 138 131 201 73%
Myrskyla 100 106 104 94 86 85 91 58 75 67 71 -3,3%
Porvoo 100 98 104 110 113 120 124 132 138 129 131 2,7%
Pukkila 100 95 102 103 107 109 97 147 236 183 192 6,7 %
Ita-Uusimaa 100 103 105 109 111 119 123 129 137 128 141 3,5 %
Uusimaa 100 103 106 112 119 124 136 145 151 140 148 4,0 %
Koko Suomi 100 104 107 114 120 125 132 139 146 139 144 3.7%

* Loviisaan liittyi 1.1.2010 Liljendal, Pernaja ja Ruotsinpyhtéa, joten 2010 ei verrannollinen edellisten vuosien kanssa
Lahde: Tilastokeskus
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Vahittdiskaupan kehitys kunnissa on ollut epéatasaista. Oheiseen tauluun on punaisella
merkitty ne kunnat, joissa kauppa on kehittynyt keskimaaraistd nopeammin 2000-luvulla.
Kauppa on kehittynyt nopeimmin Helsingin  seudun kehysalueella, myds
paakaupunkiseudulla (pl. Helsinki) on kauppa kasvanut nopeasti. “Seutukeskuskunnissa”
Hyvinkaata lukuun ottamatta on kauppa kasvanut keskimaardistd hitaammin. Hyvin
pienissa kunnissa tilastolliset virheet voivat heilautella kaupan kehityskuvaa.

3.2 Ostovoiman kehitys Uudellamaalla
Vaestd kasvaa Uudellamaalla voimakkaasti. Vaestdennusteena kaytetddn tassa

Uudenmaan maakuntakaavan mitoitusta, jonka mukaan Uudellamaalla on vuonna 2035
yhteensa yli 1,9 miljoonaa asukasta nykyisen 1,5 miljoonan sijaan.

Véaeston kehitys Uudellamaalla

Lisays Vuosi-

Kunta 2009 2035 2010-2035 muutos
Espoo 244 330 321 030 76 700 1,1%
Helsinki 583 350 705 150 121 800 0,7%
Kauniainen 8617 10117 1500 0,6 %
Vantaa 197 636 262 636 65 000 1,1%
Paakaupunkiseutu 1033933 1298933 265 000 0,9 %
Hyvinkaa 45 270 54 070 8 800 0,7%
Jarvenpaa 38 708 51 108 12 400 11%
Kerava 33833 44 033 10 200 1,0%
Kirkkonummi 36 509 52 509 16 000 1,4%
Mantsala 19 747 27 947 8 200 13%
Nurmijarvi 39 628 51 528 11 900 1,0%
Pornainen 5067 6 667 1600 1,1%
Sipoo 18 036 30 336 12 300 2,0%
Tuusula 36 766 49 166 12 400 11%
Vihti 27 869 37 869 10 000 12%
Helsingin seudun kehtysalue 301 433 405 233 103 800 1,1%
Hanko 9 597 10712 1115 0,4 %
Inkoo 5609 8 460 2851 1,6 %
Karjalohja 1504 1910 406 0,9 %
Karkkila 9109 10 663 1554 0,6 %
Lohja 39334 48 634 9 300 0,8%
Nummi-Pusula 6125 6 956 831 0,5%
Raasepori 28944 34170 5226 0,6 %
Siuntio 6 024 10 223 4199 2,1%
Lansi-Uusimaa 106 246 131 727 25481 0,8%
Askola 4831 5991 1160 0,8%
Lapinjarvi 2 926 3224 298 0,4 %
Loviisa 15 549 18 116 2 567 0,6 %
Myrskyla 2021 2321 300 0,5%
Porvoo 48 599 61 099 12 500 0,9%
Pukkila 2004 2 384 380 0,7%
lta-Uusimaa 75 930 93 134 17 204 0,8%
Uusimaa 1517542 1929 027 411 485 0,9%

Lahde: Tilastokeskus ja Uudenmaan liitto
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Maakuntakaavassa ei esitetd kuntakohtaisia kasvuennusteita, mutta koska kaupan
palveluverkon liiketilatarpeen lahtokohtana on kuntakohtaiset tiedot véaestostd, ne
esitetdan tassa kaupan selvityksen lahtétietoina. Luvut eivat ole varsinaisia ennusteita
vaan varautumislukuja. Tilastokeskuksen lukuihin verrattuna Uudenmaan liiton lukujen ero
on mm. se, ettd missdaan kunnassa vaestdnkasvu ei ole negatiivinen. Kuntakohtainen jako
on johdettu seuduttaisista osuuksista. Seuduittain vaestokasvu arvioidaan jakautuvan
aiempien vuosien trendin mukaisesti niin, ettda KUUMA-seutu kasvattaa hiukan osuuttaan
paakaupunkiseudun kustannuksella, kun taas Lansi- ja I1t&-Uudenmaan osuudet kasvusta
pysyvat ennallaan.  Seutujen sisalla kuntakohtaisen jaon periaatteet noudattavat
maakuntakaavan rakennemallitydsta johdettua perusrakennetta. Perusrakenteen mukaan
mm. kehittdmisen painopiste on liikkumisen paastdjen kannalta parhailla
likkumisvyohykkeilla, olemassa olevien ratojen asemanseutuja ja linja-autoliikenteen
laatukaytaviin tukeutuvia taajamia vahvistaen.

Ostovoima on Uudellamaalla my6s kasvussa. Ostovoima kasvaa, koska vaestt kasvaa ja
koska ostovoima asukasta kohden on kasvussa. Pitkdlla aikavalilla kulutuksen
ennustetaan kasvavan, mutta tdhanastista hillitymmalla vauhdilla. Uusimmat ennusteet
perustuvat vahittaiskaupan menneeseen kehitykseen, mutta kasvusta on puolet leikattu
pois. “Ylisuurista” kasvuista mm. matkapuhelin-, tietokone- ja kodintekniikkakaupassa on
leikattu pois tatakin enemman. Ostovoiman tulevaisuuden kehityksen arvioidaan olevan
selvésti vahaisempaa kuin viidentoista vuoden toteutunut vahittaiskaupan kehitys.

Vuosina  2010-2035 ostovoiman  ennustetaan kasvavan asukasta  kohden
paivittdistavarakaupassa (sis. Alko) keskimaarin noin prosentin vuodessa ja
erikoiskaupassa keskimaarin pari prosenttia vuodessa (vaihtelee toimialoittain).
Keskimaaraista nopeammin kasvavat kodintekniikkakauppa, tietotekninen erikoiskauppa,
terveyskauppa, urheilukauppa ja sisustuskauppa.

Ostovoiman kasvu per asukas Vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima asukasta kohden

euroa per asukas keskimaarin Uudellamaalla

Vuosikasvu 2010 2035

Paivittaistavarakauppa ja Alko 1% Paivittaistavarakauppa ja Alko 3100 3800
Tilaa vaativa kauppa 2% Tilaa vaativa kauppa 1 600 2700
Muu erikoiskauppa 2% Muu erikoiskauppa 3000 4 800
Erikoiskauppa yhteensa 2% Erikoiskauppa yhteensa 4 600 7500
Vahittaiskauppa yhteensa 2% Vahittaiskauppa yhteensa 7 700 11 300
Autokauppa ja huoltamot 2% Autokauppa ja huoltamot 2 700 4 600
Yhteensa 10 400 15 900

Kaytetty ennuste on positiivinen mutta varovainen, jos tarkastellaan vahittdiskaupan
toteutunutta kehitysta. Tarkastelujakso pitaa todennakoisesti sisallaan seka voimakkaan
ettd hitaan kasvun vuosia, mutta myos laskuvuosia. Pitkalla aikavalilla vuosittaiset
kasvuerot tasoittuvat. Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista (maaréllistd) kasvua, jossa ei
inflaatiota ole huomioitu. Kaupan selvityksissd on yleisesti kaytetty samansuuruisia
kasvuennusteita.

Uudellamaalla on paivittdistavarakaupan (sis. myos Alkon ja padivittistavaroiden
erikoiskaupan) ostovoimaa asukasta kohden keskimdarin noin 3000 euroa ja
erikoiskaupan ostovoimaa noin 4600 euroa. Vahittaiskauppaan kohdistuvaa ostovoimaa
on ilman autokauppaa lahes 7600 euroa asukasta kohden. Ostovoima vaihtelee
kunnittain. Padkaupunkiseudulla se on keskimaaraista korkeampi.
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Koska vaestd kasvaa nopeasti ja sen lisdksi ostovoima kasvaa asukasta kohden, kasvaa
vahittais- ja autokaupan ostovoima Uudellamaalla vuoteen 2035 mennessa lahes
kaksinkertaiseksi nykytilanteeseen verrattuna. Kasvu on suurempaa erikoiskaupassa kuin
paivittdistavarakaupassa.

Ostovoima ja sen kasvu Uudellamaalla 2010-2035

milj. euroa 2010 2035 Kasvu
Paivittaistavarakauppa ja Alko 4700 7 400 57 %
Tilaa vaativa kauppa 2500 5200 108 %
Muu erikoiskauppa 4 600 9 300 102 %
Erikoiskauppa yhteensa 7 100 14 500 104 %
Vahittaiskauppa yhteensa 11 800 21 900 86 %
Autokauppa ja huoltamot 4100 8 900 117 %
Vahittais- ja autokauppa 15900 30 800 94 %

Lahde: Santastalo Ky

3.3 Verkkokaupan merkitys liiketilatarpeeseen

Verkkokauppa on Suomessa kasvanut nopeasti, ja se on edelleen kasvussa.
Verkkokauppa on voimakkaasti kasvanut erityisesti informaatiotuotteiden ja aineettomien
hyodykkeiden kuten esimerkiksi matkalippujen, teatterilippujen, aanitteiden ja rahapelien
kaupassa, jossa jakelukanavana toimii tietokone, eikd tuotetta tarvitse erikseen hakea
esimerkiksi postista. Verkkokaupasta ostetaan kuitenkin paljon myds tavaraa. Kaupan
kulutustutkimuksen mukaan (TNS Gallup) vuonna 2011 verkkokaupassa kaytettiin
tavaraostoihin noin 4,7 miljardia euroa. Tamad vastaa noin 10 % vahittaiskaupan
myynnistd Suomessa.

Verkkoa kaytetddn hyvin paljon perinteisen kivijalkakaupan rinnalla. Kuluttajat tutustuvat
tuotteisiin verkossa ennen ostospaattsta. Erityisen merkittdvana verkkokaupan hyotyna
on todettu tuotteen jalkimarkkinat ja kayttétiedon hakeminen verkossa ostamisen jalkeen.
Verkkoyhteys kauppaan on siten tullut merkittavaksi myyntia ja jalkimarkkinointia
edistavaksi tiedonjakokanavaksi, vaikka itse ostaminen tapahtuukin useimmiten viela
myymalasta.

Maakuntakaavan kannalta tarked tieto on, kuinka paljon verkkokauppa véhentaa
perinteisen kivijalkaliiketilan tarvetta. Tutkimuksia ja arvioita ei tastd ole julkaistu.
Suuressa mittakaavassa verkkokauppa ei viela nayta vaikuttaneen
kokonaisliiketilamaaraan. Vaikka verkkokauppa on 2000-luvulla kasvanut nopeasti, on
my0Os liiketilam&éard ollut voimakkaassa kasvussa. Tietyilld toimialoilla verkkokaupan
kasvu ja tuotteiden digitalisoituminen n&kyy kuitenkin jo myymalamaéarassa.
Matkatoimistojen méaara on vahentynyt, kun matkailupalvelujen myynti on pitkélle siirtynyt
verkkoon, samoin on kaynyt pankkikonttoreille. Vahittdiskaupassa digitalisoitumisen rooli
nakyy ehka merkittdvimmin fotokaupassa. Valtaosa kuvien tulostamisesta hoidetaan
nykyaan verkkokaupan kautta, mika on nakynyt fotokauppojen maaran voimakkaana
vahenemisena. Myds levykauppojen vahenemisen syynd on osin  musiikin
digitalisoituminen. Sama voi tulevaisuudessa ndkya myos osittain kirjakaupan alalla.

On my6s toimialoja, joissa alan kasvu ei suuntaudu verkkoon. Naitd ovat mm.
henkildkohtaiset palvelut eli kampaajat, kauneushoitolat jne. Myéskin terveyspalveluissa
seka liikunta- ja hyvinvointipalveluissa verkkokaupan vaikutus liiketilamaaraan jaanee
marginaaliseksi. Autokaupassa verkossa valikoimaan tutustuminen on jo arkipaivaa,
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mutta ostohetkella auto halutaan koeajaa. Autoja halutaan esitellda myds myymaldissa.
Mydskaan huoltamo- ja korjaamotoimintaa ei voida siirtéa verkkoon.

Useat vahittdiskaupan liikkeet toimivat nykyaan ja myoés tulevaisuudessa seka verkossa
ettd perinteisissa liiketiloissa. Eli myyntia saadaan kumpaakin kautta ja perinteista
liketilaa tarvitaan, vaikka osa myynnistd menee verkkokaupan kautta. Verkkokaupan
rinnalle avataan myos ns. ndytemyymalo6ita ja ndma ovat usein isoja ja niissa asioidaan
my0s lahialuetta kauempaa. Uudellamaalla n&ita ovat esimerkiksi Hobby Hallin myymala
Tammistossa, Verkkokauppa.comin myymala Jatkdsaaressa seka Koneboxin myymala
Suomenojalla. Verkkokaupan noutopisteet myds lisdavat liiketilatarvetta, kun posti on
vahentanyt toimipisteitdan. Tulevaisuudessa tarvitaan verkkokaupan takia enemman joko
posteja, asiamiesposteja tai muita myymaloita, josta tuotteita noudetaan. Saapuneet
verkkokaupan tuotteet vievat myymalatilaa perinteisissa myymaldissa.

Kuinka paljon voidaan arvioida, ettd verkkokauppa tulevaisuudessa syo0 liiketilatarvetta?
Kauppa uskoo yha perinteiseen liiketilaan ainakin, jos tata arvioidaan hankkeiden kautta.
Kuluttajien kauppa-asiointi ei ole ainoastaan tuotteiden ja tavaroiden noutoa kaupasta,
vaan asiointiin siséltyy mm. elamyksia ja sosiaalisia kontakteja, joten kauppa-asiointi ei
merkittavasti vahene. Nykyistd kehitystd seka tulevaisuuden arvioita peilaten
verkkokauppa ei todennakoisesti tule sydmaan liiketilatarvetta ainakaan suoraan myynnin
suhteessa.

Koska verkkokaupan vaikutuksesta liiketilamaaraan ei ole tutkittua ja julkaistua tietoa ja
koska liiketilan tarvelaskennassa on paljon muitakin epavarmuustekijoitd, on laskelmaan
syyta tuoda valjyyttd. Maakuntakaavalla ei mydskaan ole tarvetta ohjata, kaydaanko
kauppaa verkossa vai perinteisissa liiketiloissa. Maakuntakaavalla voidaan mahdollistaa,
ettd kysyntaa vastaava tarve voidaan toteuttaa myds liiketiloina.

Verkkokaupan vaikutus liiketilatarpeeseen vaihtelee toimialoittain. Suurin  merkitys
verkkokaupalla on aineettomissa ja digitaalisssa tuotteissa ja palveluissa. Verkkokauppa
on perinteisesti koettu erikoiskaupan jakelutiena, mutta myds tilaa vaativan kaupan
tuotteita myydaan nyt ja tulevaisuudessa netissd (esim. kodinkoneet, huonekalut,
autonrenkaat). Paivittdistavarakaupan verkkokauppa on Suomessa kehittynyt useita muita
maita hitaammin, mutta tulevaisuudessa osa paivittaistavarakaupasta tulee
suuntautumaan Suomessakin verkkoon.

Verkkokaupan osuudesta vahittdiskaupassa ja sen eri toimialoilla tulevaisuudessa
voidaan tehda vain karkeita arvioita. Maakuntakaavan suurpiirteisyyden vuoksi on tassa
kuitenkin  p&adytty siihen, ettd toimialoittaista vaihtelua ei oteta huomioon.
Toimialoittaisella vaihtelulla ei ole suurta vaikutusta kokonaismitoitukseen. N&in ollen
verkkokauppa vahentaa koko ostovoiman kasvun pohjalta laskettua liiketilatarvetta 10
prosentilla. Selvityksen verkkokauppavahennys tarkoittaa kaytannodssa sita, ettd osa
(10%) ostovoiman kasvusta suuntautuu kiinteiden myymaldiden sijaan verkkokauppaan.
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3.4 Liiketilan lisatarve Uudellamaalla vuonna 2035

Ostovoiman kasvun pohjalta on arvioitu liiketilan lisatarvetta Uudellamaalla vuoteen 2035
mennessa. Koko ostovoiman kasvu on suunnattu uuteen pinta-alaan. Nykyiset myymalat
voivat taten laskennallisesti kasvattaa myyntiaan inflaation verran. Aluksi ostovoiman
kasvu on suhteutettu pinta-alaksi siten, ettd laskelmassa on kaytetty nykyisia
toimialoittaisia keskimaaraisia myyntitehokkuuksia, jotka on laskettu vahittdiskaupan
myynnin ja erilaisten kartoitusten pohjalta. Tehokkuus vaihtelee suuresti toimialoittain,
myymalatyypeittain ja alueittain.

Nykyinen keskimaarainen myyntitehokkuus
Kerrosala = 1,25 * myyntiala

€/k-m ? €/my-m ?

Paivittaistavarakauppa ja Alko 7 000 8 800
Tilaa vaativa kauppa 2 300 2900
Muu erikoiskauppa 3400 4 300
Erikoiskauppa yhteensa 2900 3 600
Vahittaiskauppa yhteensa 3400 4 300
Autokauppa ja huoltamot 7 800 9 800
Ravintolat 2700 3400
Muut kaupalliset palvelut*

Kauppa ja palvelut yhteensa 3500 4 400

* Muiden palveluiden osuus on 20 % vabhittaiskaupan tarpeesta

Tassa selvityksessa kaytetyt nykyiset myyntitehokkuusluvut ovat suurempia, kuin mita
kaupan selvityksisséd on yleensa kaytetty. Tassa kaytetty myyntitehokkuus pohjautuu AC
Nielsenin myymalarekisteritietoihin Uudenmaan osalta ja Uudenmaan kuntien kartoitusten
pohjalta arvioituihin nykytehokkuuksiin. Myyntipinta-alat on muutettu kerrosalaksi 1,25 -
kertoimella. Korkeasta myyntitehokkuudesta johtuen tassa selvityksessa lasketut liiketilan
lisdtarpeet ovat jonkin verran pienempia kuin tarpeet kuntien omissa kaupallisissa
selvityksissa.

Aluksi laskelmassa oletettiin, ettd myyntiteho sailyy tulevaisuudessa nykyiselld tasollaan.
Paivittistavarakaupan myyntiteho ei nykyrahassa mitattuna ole Uudellamaalla kasvanut
vuoteen 1980 verrattuna, pikemmin se on hieman laskenut. Erikoiskaupan myyntitehosta
ei ole tilastoja, mutta kaupan suuren liiketilam&aran kasvun pohjalta voidaan arvioida, ettei
myyntiteho erikoiskaupassakaan ole merkittavasti muuttunut. Mikéali myyntiteho kasvaa
paljon, my6s kaupan investointihalukkuus uuteen liiketilaan kasvaa, ja tama taas laskee
myyntitehoa.

Vahittdiskaupan lisaksi myots kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa. Palveluiden
liketilatarpeen on laskettu suuntaa-antavasti olevan 25 % kaupan tarpeesta eli l&hes
saman verran kuin niita on tallakin hetkelld. Keskustoissa palvelujen osuus on suurempi
kuin muilla kaupan alueilla. Alakeskuksissa palvelujen suhde kauppaan vaihtelee 20 -
120 %:n valilla ja suuryksikkoalueilla O - 25 %:n valilla. Palvelujen osuus liiketilasta on
yleensa suuri pienissa keskuksissa ja vastaavasti pienempi suurissa keskuksissa.

Laskettu liiketilatarve kuvaa pinta-alan nettolisaystd, jossa koko ostovoiman kasvu on
suunnattu uusiin nelidihin. Kaupan kaytdstd poistuvat tai uudella korvautuvat liiketilat
lisaavat tarvetta, mutta tata ei laskelmassa ole otettu huomioon.
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Liiketilatarve perustuu olettamukseen, ettd ostovoiman kasvun johdosta tarvitaan lisda
liketilaa l&hes samassa suhteessa ostovoimaan kuin nykyaankin. Kuten jo edellisesséa
luvussa todettiin, verkkokaupan lasketaan alentavan liiketilatarvettalO %:lla.

Ostovoiman kasvupohjalta laskettua tarvetta on téssd korotettu kaavallisella
ylimitoituskertoimella 1,3. Ylimitoitusta voidaan perustella silld, ettei kaikki kaavoitettava
kaupan ala mitd todenndkdisimmin tule toteutumaan. Osa kauppapaikoista on
vaihtoehtoisia kauppapaikkoja, osa jaa toteutumatta tai toteutuu valjemmin kuin on
suunniteltu. Lasketussa tarpeessa ei ole huomioitu myymalapoistumaa, joka lisaa
mitoitusta. My6s matkailijamaarien mm. venaldisten matkailijoiden kasvu voi lisata
tarvetta. Lisdksi laskennassa on sen verran epavarmuustekijoita, ettéa laskelmaan on syyta
tuoda valjyytta, ettei maakuntakaavalla rajoiteta liikaa kaupan kehitysta ja kilpailua.

Liiketilan lisatarve vuoteen 2035 mennessa

K-m 2 Tiva ja Muu Kaupal- Vahittais-
auto- erikois- Vahittais- liset kauppa ja
Pt-kauppa kauppa kauppa kauppa palvelut palvelut
Espoo 74 000 357 000 304 000 735 000 197 000 932 000
Helsinki 153 000 755 000 633 000 1541000 405000 1946 000
Kauniainen 2 000 10 000 8 000 20 000 5 000 25 000
Vantaa 68 000 279 000 232 000 579 000 154 000 733 000
Padkaupunkiseutu 297 000 1401000 1177000 2875000 761 000 3636000
Hyvinkaa 12 000 58 000 35 000 105 000 22 000 127 000
Jarvenpaa 14 000 65 000 39 000 118 000 26 000 144 000
Kerava 12 000 55 000 33000 100 000 21 000 121 000
Kirkkonummi 14 000 66 000 40 000 120 000 26 000 146 000
Mantsala 7 000 31 000 18 000 56 000 12 000 68 000
Nurmijarvi 12 000 56 000 33000 101 000 21 000 122 000
Pornainen 1000 6 000 4 000 11 000 2 000 13 000
Sipoo 9 000 41 000 24 000 74 000 17 000 91 000
Tuusula 12 000 57 000 34 000 103 000 22 000 125 000
Vihti 9 000 44 000 26 000 79 000 17 000 96 000
Helsingin seudun kehysal 102 000 479 000 286 000 867 000 186 000 1 053 000
Hanko 2 000 11 000 6 000 19 000 4 000 23 000
Inkoo 2 000 10 000 6 000 18 000 4 000 22 000
Karjalohja 0 2 000 1000 3000 1000 4 000
Karkkila 2 000 11 000 6 000 19 000 4 000 23 000
Lohja 11 000 53 000 31 000 95 000 20 000 115 000
Nummi-Pusula 1000 6 000 4 000 11 000 2 000 13 000
Raasepori 7 000 35 000 21 000 63 000 13 000 76 000
Siuntio 3 000 14 000 8 000 25 000 6 000 31 000
Lansi-Uusimaa 28 000 142 000 83 000 253 000 54 000 307 000
Askola 1000 6 000 3000 10 000 2 000 12 000
Lapinjarvi 1000 3 000 2 000 6 000 1000 7 000
Loviisa 4 000 18 000 10 000 32 000 7 000 39 000
Myrskyla 0 2 000 1000 3000 1000 4 000
Porvoo 15 000 69 000 41 000 125 000 26 000 151 000
Pukkila 0 2 000 1000 3 000 1000 4 000
Itd-Uusimaa 21 000 100 000 58 000 179 000 38 000 217 000
Uusimaa 448000 2122000 1604000 4174000 1039000 5213000

Lahde: Santasalo Ky
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Oheisessa taulukossa esitetdan liiketilan lisatarve nykyisellda myyntitehokkuudella.
Laskennallinen liiketilan lisatarve perustuu Uudenmaan kuntien oman vaeston ostovoiman
kasvuun ja oletukseen, ettd ostovoiman kasvu jaad kunkin kunnan omalle alueelle.
Liiketilan lisatarvelaskelmassa ei ole otettu huomioon ostovoiman siirtymia Uudellemaalle,
Uudeltamaalta eikd myo6skddn Uudenmaan kuntien keskindisia ostovoiman siirtymia.
Kokonaisuudessaan liiketilan lisatarve vuonna 2035 on Uudellamaalla noin 5,2 miljoonaa
kerrosneliometria, josta vahittdiskaupan tarve (ml. autokauppa) on lahes 4,2 miljoonaa
kerrosneliometria.

Laskennallista tarvetta verrattin nykyiseen liiketilamaaraan seka liiketilarakentamiseen
viimeisten 30 vuoden aikana. Nykyaan liikepinta-alaa Uudellamaalla on noin 4,7 miljoonaa
kerrosneliometria (ks. luku 2,6). Viimeisen 30 vuoden aikana on Uudellamaalla rakennettu
2,7 miljoonaa kerrosneliometria liiketilaa. Luku perustuu SYKE:n aineistoon
myymalarakennusten kerrosalasta ja rakennusvuodesta. Luku ei pida sisalladn mm.
asuinkiinteistojen kivijalkamyymaloiden liiketiloja. Naihin lukuihin verrattuna liiketilan
lisatarve 5,2 miljoonaa kerrosneliometrida vaikuttaa suurelta. Toki myds ostovoima on
kasvussa lahes kaksinkertaiseksi, mutta tamakin huomioon ottaen, laskettu tarve on suuri.

Lisatarpeen ja viimeisen 30 vuoden aikana tapahtuneen myymalarakentamisen vertailun
perusteella paadyttin tekemddn vaihtoehtoinen tavoitteellinen laskelma, jossa
myyntitehokkuutta kasvatetaan 20 %:lla. Muutoin laskelma noudattaa samaa kaavaa.
Ostovoiman kunnittainen kasvu muutetaan pinta-alaksi keskim&araisella tavoitteellisella
myyntitehokkuudella (ks. oheinen taulu). Lisatarpeesta tehdddn 10 % verkkokaupan
vahennys. Viimeiseksi laskelmaan tehddan kaavoitusta varten joustovaraa 1,3
ylimitoituskertoimella.

Kaytetty keskimaarainen myyntitehokkuus
20 % korkeampi kuin nykyinen tehokkuus
Kerrosala = 1,25 * myyntiala

€/k-m ? €/my-m ?

Paivittdistavarakauppa ja Alko 8 400 10 500
Tilaa vaativa kauppa 2700 3400
Muu erikoiskauppa 4 100 5100
Erikoiskauppa yhteensa 3500 4 400
Vahittaiskauppa yhteensa 4100 5100
Autokauppa ja huoltamot 9 300 11 600
Ravintolat 3200 4 000
Muut kaupalliset palvelut*

Kauppa ja palvelut yhteensa 4 200 5 300

* Muiden palveluiden osuus on 20 % vabhittaiskaupan tarpeesta
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Liiketilan lisatarve vuoteen 2035 mennessa
tavoitteellisella myyntitehokkudella, verkkokauppavahennykselld, mutta ilman kaavallista ylimitoitusta

K-m 2 Tiva ja Muu Kaupal-  Vahittais-
auto- erikois- Vahittais- liset kauppa ja
Pt-kauppa kauppa kauppa kauppa palvelut palvelut
Espoo 48 000 229 000 195 000 472 000 126 000 598 000
Helsinki 98 000 484 000 406 000 988 000 260 000 1 248 000
Kauniainen 1000 6 000 5 000 12 000 3000 15 000
Vantaa 43 000 179 000 149 000 371 000 99 000 470 000
Paakaupunkiseutu 190 000 898 000 755000 1843000 488 000 2 331 000
Hyvinkaa 8 000 37 000 22 000 67 000 14 000 81 000
Jarvenpéa 9000 42 000 25 000 76 000 16 000 92 000
Kerava 7 000 35 000 21 000 63 000 14 000 77 000
Kirkkonummi 9000 42 000 26 000 77 000 17 000 94 000
Mantsala 4 000 20 000 12 000 36 000 8 000 44 000
Nurmijérvi 7 000 36 000 21 000 64 000 14 000 78 000
Pornainen 1 000 4 000 2 000 7 000 2000 9000
Sipoo 6 000 26 000 16 000 48 000 11 000 59 000
Tuusula 8 000 37 000 22 000 67 000 14 000 81 000
Vihti 6 000 28 000 17 000 51 000 11 000 62 000
Helsingin seudun kehysalue 65 000 307 000 184 000 556 000 121 000 677 000
Hanko 1000 7 000 4 000 12 000 3000 15 000
Inkoo 2000 7 000 4 000 13 000 3000 16 000
Karjalohja 0 1000 1000 2000 0 2000
Karkkila 1 000 7 000 4 000 12 000 2000 14 000
Lohja 7 000 34 000 20 000 61 000 13 000 74 000
Nummi-Pusula 1 000 4 000 2 000 7 000 1 000 8 000
Raasepori 5000 22 000 13 000 40 000 8 000 48 000
Siuntio 2000 9 000 5 000 16 000 4 000 20 000
Lansi-Uusimaa 19 000 91 000 53 000 163 000 34 000 197 000
Askola 1000 4 000 2 000 7 000 1000 8 000
Lapinjarvi 0 2000 1000 3 000 1000 4 000
Loviisa 2 000 11 000 7 000 20 000 4 000 24 000
Myrskyla 0 1000 1000 2000 0 2000
Porvoo 9 000 44 000 26 000 79 000 17 000 96 000
Pukkila 0 1 000 1000 2000 0 2000
It&-Uusimaa 12 000 63 000 38 000 113 000 23000 136 000
Uusimaa 286 000 1359000 1030000 2675000 666 000 3341 000

Léhde: Santasalo Ky

Laskennallinen vahittédiskaupan lisatilantarve vuoteen 2035 mennessa on tavoitteellisella
myyntitehokkuudella laskettuna 2,7 miljoonaa kerrosneliometrid ilman kaavallista
ylimitoitusta. Koko liiketilan lisatarve ilman kaavallista ylimitoitusta on 3,3 miljoonaa
kerrosneliometria. Kaavallinen ylimitoitus tuo laskelmaan joustavuutta ja
maakuntakaavassa tarvitaan vaihtoehtoisia kauppapaikkoja. Kaavat eivat yleensa toteudu
taysmaaraisina eika lasketussa tarpeessa ole otetuttu huomioon myymalapoistumaa, joka
lisdd mitoitusta. Lisaksi laskennassa on sen verran epavarmuustekijoitd, ettd laskelmaan
on syytd tuoda valjyytta, ettei maakuntakaavalla rajoiteta liikaa kaupan kehitysta ja
kilpailua.
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Maakuntakaavan pohjaksi laskettin siis liiketilan lisdtarve myds kaavallisella
ylimitoituskertoimella. Uudenmaan vahittdiskaupan lisatilan tarve vuoteen 2035 on
yhteensa 3,5 miljoonaa kerrosneliometria ja koko liikepinta-alan lisatarve yhteensa 4,3
miljoonaa kerrosneliometria.

Liiketilan lisatarve vuoteen 2035 mennessa
tavoitteellisella myyntitehokkudella, verkkokauppavahennyksella ja kaavallisella ylimitoituksella

K-m 2 Tiva ja Muu Kaupal-  Vahittais-
auto- erikois- Vahittais- liset kauppa ja
Pt-kauppa kauppa kauppa kauppa palvelut palvelut
Espoo 62 000 297 000 253 000 612 000 164 000 776 000
Helsinki 127 000 629 000 527 000 1 283000 338000 1621000
Kauniainen 2 000 8 000 7 000 17 000 4 000 21 000
Vantaa 56 000 232 000 194 000 482 000 128 000 610 000
Paakaupunkiseutu 247 000 1 166 000 981 000 2394 000 634 000 3028 000
Hyvinkaa 10 000 48 000 29 000 87 000 18 000 105 000
Jarvenpaa 12 000 54 000 33000 99 000 21 000 120 000
Kerava 10 000 46 000 27 000 83 000 18 000 101 000
Kirkkonummi 12 000 55 000 33000 100 000 22 000 122 000
Mantsala 6 000 26 000 15 000 47 000 10 000 57 000
Nurmijérvi 10 000 46 000 28 000 84 000 18 000 102 000
Pornainen 1 000 5000 3 000 9000 2000 11 000
Sipoo 8 000 34 000 20 000 62 000 14 000 76 000
Tuusula 10 000 48 000 29 000 87 000 19 000 106 000
Vihti 8 000 36 000 22 000 66 000 14 000 80 000
Helsingin seudun kehysalue 87 000 398 000 239 000 724 000 156 000 880 000
Hanko 2 000 9 000 5000 16 000 3000 19 000
Inkoo 2 000 9 000 5000 16 000 3000 19 000
Karjalohja 0 2 000 1000 3000 1 000 4 000
Karkkila 2000 9 000 5 000 16 000 3000 19 000
Lohja 9000 44 000 26 000 79 000 16 000 95 000
Nummi-Pusula 1 000 5000 3 000 9000 2000 11 000
Raasepori 6 000 29 000 17 000 52 000 11 000 63 000
Siuntio 3000 12 000 7 000 22 000 5000 27 000
Lansi-Uusimaa 25000 119 000 69 000 213 000 44 000 257 000
Askola 1000 5 000 3000 9 000 2 000 11 000
Lapinjarvi 0 2000 1000 3 000 1 000 4 000
Loviisa 3 000 15 000 9 000 27 000 5000 32 000
Myrskyla 0 2000 1000 3000 1 000 4 000
Porvoo 12 000 57 000 34 000 103 000 22 000 125 000
Pukkila 0 2 000 1000 3 000 1 000 4 000
Itd-Uusimaa 16 000 83 000 49 000 148 000 32 000 180 000
Uusimaa 375000 1766000 1338000 3479000 866 000 4 345 000

Léhde: Santasalo Ky
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Maakuntakaavan tavoitevuosi on 2035. Kaavoituksen pohjaksi paadyttin tekem&an
laskemaan liiketilan lisatarve myos vuoteen 2025 samoilla oletuksilla kuin vuoden 2035
tarvekin. Vuoteen 2025 mennessd Uudellamaalla tarvitaan lisdd liiketilaa
vahittaiskaupalle 1,4 miljoonaa kerrosneliometrid, ja liiketilaa kokonaisuudessaan
kaupalliset palvelut mukaan lukien 1,7 miljoonaa Kkerrosneliometrid. Kaavallinen
ylimitoituksella liiketilan lisatarve vuoteen 2025 mennessa on 2,2 miljoonaa

kerrosneliometria.

Liiketilan liséatarve vuoteen 2025 mennesséa
tavoitteellisella myyntitehokkudella, verkkokauppavahennyksella, mutta ilman kaavallista ylimitoitusta

K-m 2 Tiva ja Muu Kaupal-  Vahittais- Kaavalli-
auto- erikois-  Vahittais- liset kauppa ja nen yli-
Pt-kauppa kauppa kauppa kauppa palvelut palvelut mitoitus

Espoo 26 000 113 000 99 000 238 000 66 000 304 000 395 000
Helsinki 54 000 243 000 209 000 506 000 138 000 644 000 837 000
Kauniainen 1 000 3000 3000 7 000 2000 9 000 12 000
Vantaa 23 000 88 000 75 000 186 000 51 000 237 000 308 000
P&aakaupunkiseutu 104 000 447 000 386 000 937 000 257 000 1194 000 1 552 000
Hyvink&aa 4 000 19 000 12 000 35 000 7 000 42 000 55 000
Jarvenpaa 5 000 21 000 13 000 39 000 9000 48 000 62 000
Kerava 4 000 17 000 11 000 32 000 7 000 39 000 51 000
Kirkkonummi 5 000 21 000 13 000 39 000 9000 48 000 62 000
Méantséala 2000 10 000 6 000 18 000 4 000 22 000 29 000
Nurmijarvi 4 000 18 000 11 000 33 000 7 000 40 000 52 000
Pornainen 0 2000 1 000 3000 1 000 4 000 5000
Sipoo 3000 12 000 8 000 23 000 5000 28 000 36 000
Tuusula 4 000 18 000 11 000 33 000 7 000 40 000 52 000
Vihti 3 000 14 000 8 000 25 000 6 000 31 000 40 000
Helsingin seudun kehysal 34 000 152 000 94 000 280 000 62 000 342 000 445 000
Hanko 1 000 4 000 2 000 7 000 1000 8 000 10 000
Inkoo 1000 3 000 2 000 6 000 1000 7 000 9 000
Karjalohja 0 1000 0 1000 0 1 000 1000
Karkkila 1 000 3 000 2 000 6 000 1000 7 000 9 000
Lohja 4 000 17 000 10 000 31 000 7 000 38 000 49 000
Nummi-Pusula 0 2 000 1000 3000 1000 4 000 5 000
Raasepori 3000 11 000 7 000 21 000 4 000 25 000 33000
Siuntio 1 000 4 000 3 000 8 000 2000 10 000 13 000
Lansi-Uusimaa 11 000 45 000 27 000 83 000 17 000 100 000 130 000
Askola 0 2000 1 000 3000 1 000 4 000 5000
Lapinjarvi 0 1000 1 000 2000 0 2000 3000
Loviisa 1 000 6 000 4 000 11 000 2000 13 000 17 000
Myrskyla 0 1000 0 1000 0 1 000 1 000
Porvoo 5 000 22 000 14 000 41 000 9000 50 000 65 000
Pukkila 0 1000 0 1000 0 1 000 1 000
[td&-Uusimaa 6 000 33000 20 000 59 000 12 000 71000 92 000
Uusimaa 155 000 677 000 527 000 1 359 000 348 000 1 707 000 2 219 000

Léhde: Santasalo Ky
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Liiketilan laskennallista lisatarvetta verrataan tassa viela rakentamisen menneeseen
kehitykseen. Liikerakentamisesta vuosittain on tietoa nykyisen rakennuskannan kautta.
Suomen ymparistokeskuksessa on  selvitetty myymalarakennusten kerrosalaa
rakennusvuoden mukaan Vaestotietojarjestelmén rakennus- ja huoneistotiedoista. Tilasto
pitdd sisalladn nykyisen myymalarakennuskannan rakennusvuoden mukaan. Se ei
suoraan kerro rakentamisen maarasta vuosittain, koska mukana ei ole purettuja
kiinteistdja. Voidaan kuitenkin olettaa, ettd tarkastelujakson aikana (1980-2010)
rakennettuja liikekiinteistoja ei merkittavasti viela ole purettu.

Myymalarakennusten maaraa verrataan laskennalliseen liiketilan lisdtarpeeseen ilman
kaavallista ylimitoitusta. Se on todenndkdisimmin toteutuva liikerakentamisen maaréa
tulevaisuudessa. Ylimitoitus tuo vain kaavoissa joustavuutta sijaintipaikkoihin. Kaikki
kaavoitettava ei tule toteutumaan, kuten eivat kokonaisuudessa ole toteutuneet
nykyisetkdén voimassa olevat kaavat.

Myymalarakennukset rakennusvuoden mukaan ja laskennallinen liiketilan lisatarve
km 2 iiman kaavallista ylimitoitusta
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Léhde: Vaestotietojarjestelma, Vaestorekisterikeskus / SYKE aineisto

Vuosina 1980-2010 rakennettuja myymalarakennuksia on Uudellamaalla yhteensa 2,7
miljoonaa kerrosneliometria ja tatd ennen rakentuneita 1,7 miljoonaa kerrosneliémetria.
Ensimmaisella tarkastelujaksolla (1980-1995) rakentuneita on noin 1,2 miljoonaa
kerrosneliometrid ja seuraavalla 15-vuotiskaudella 1,6 kerrosneliometrid. Laskennallinen
tarve seuraaville 15 vuodelle on 1,7 miljoonaa kerrosneliometria, mik& on linjassa
edellisen 15 vuoden aikana rakentuneiden kanssa. Seuraavan kymmenen vuoden ajalle
tarve on samaa kokoluokkaa ja linjassa muun kehityksen kanssa. Nain ollen voidaan
todeta, ettd laskennallinen liiketilan lisatarve on oikeaa kokoluokkaa Uudellamaalla
suhteessa menneeseen rakentamiseen.
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Kaavoitukseen tarvitaan kuitenkin ylimitoitusta, kuten jo aikaisemmin on jo todettu. N&in
ollen edella esitettya laskelmaa paadyttiin kayttamaan pohjana arvioitaessa Uudenmaan
kaupan alueiden tulevaa mitoitusta.

Kaavamitoituksessa on tarkeaa ottaa huomioon se, etta liiketilan lisatarvelaskelma on vain
suuntaa-antava ja perustuu lukuisiin olettamuksiin. Esimerkiksi ostovoima voi kasvaa
merkittavasti laskettua nopeamminkin, niin kuin se on myo6s viidentoista viimeisen vuoden
aikana kasvanut. Samoin kaupan konseptit saattavat kehittyd sellaiseen suuntaan, etta
tarvitaan nykytiedon mukaan laskettua enemman liiketilaa. Tilatarve kasvaa esimerkiksi
laajentuneen tuotevalikoiman tai -lajitelman myoéta, eli myymaléiden tuoteméaara kasvaa,
vaikkei myynti kasvaisikaan. Toisaalta taas verkkokaupan kasvu voi laskea tarvetta
oletettua enemman.

Liiketilan lisatarvelaskelmassa on siis muuttujia, joihin sisaltyy mm. suhdanteista riippuvia
epavarmuustekijoitd. Naitd ovat esimerkiksi vaestdon kasvu, ostovoiman vuosikasvu ja
myyntitehokkuus. Nain ollen lasketut liiketilatarpeet antavat suuntaa tulevasta
lisatarpeesta. Arvioitu tarve voi siksi toteutua joko laskettua aikaisemmin tai vasta
pidemmalla aikavalilla.

Liiketilan lisdtarve vuoteen 2035

Ostovoima Uudellamaalla 2010 Vahittaiskaupan ostovoima 11,7 mrd € (7700 €/as)
Autokaupan ja huoltamoiden 4,1 mrd € (2700 €/as)

Vaeston kasvu 2010-2035 410 000 asukasta, maakuntasuunnitelmat

Ostovoiman kasvu 2010-2035 Paivittdistavarakaupassa 1 % / vuosi / asukas

Erikoiskaupassa 2 % / vuosi / asukas

Kasvuarvio alhaisempi kuin mennyt kehitys

Kasvu vahittaiskaupassa 10,2 mrd € (86 %)

Kasvu autokaupassa 4,8 mrd € (115 %)
Ostovoiman kasvu muutettu pinta-  Myyntitehokkuus vaihtelee kaupan toimialasta riippuen
alaksi myyntitehokkuudella
Myyntitehokkuuden kasvu + 20 % Myyntitehokkuuden kasvu pienentaa liiketilan lisatarvetta

Liiketilan poistuma 0 k-m? Jos poistuma laskettaisiin, liiketilan lisatarve olisi suurempi
Verkkokauppavahennys 10 % Verkkokauppavahennys pienentaa liiketilan lisatarvetta
Liiketilan lisatarve vuoteen 2025 1,7 milj. k-m?, josta vihittaiskauppaa 1,4 milj. k-m?
Liiketilan lisatarve vuoteen 2035 3,3 milj. k-m?, josta vahittdiskauppaa 2,7 milj. k-m?
Kaavallinen ylimitoitus 1,3 Liiketilatarve yhteensa 4,4 milj. k-m?, josta vahittaiskauppaa

3,5 milj. k-m?
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3.5 Liiketilan lisatarpeen suuntaaminen keskustoihin ja muille alueille

Liiketilan lisatarve on jaettu keskustahakuisiin toimintoihin ja keskustan ulkopuolisten
alueiden toimintoihin. Puhdas toimialajako ei ole soveltuva, silla keskustat ja muut kaupan
alueet ovat yleensd monipuolisia ja alueille sijoittuu monen toimialan myymalé6ita. Eli
keskusta-alueilla on myds tilaa vaativaa kauppaa ja muilla alueilla jonkin verran
paivittiistavarakauppaa ja erikoiskauppaa.

Liiketilatarpeen suuntaamisessa keskustoihin ja muille alueille on otettu huomioon MRL:n
71 b 8n kaupan sisaltdvaatimukset maakuntakaavassa eli mm. se ettei suunniteltu
maankayttd saa haitata merkittavasti keskustojen kaupallisia palveluja ja kehittamista.
Suuntaamisessa on otettu huomioon nykyinen liiketilan jakautuminen keskusta-alueille ja
muille alueille seka myos tavoitteellinen toimialarakenne eri tyyppisilla alueilla, niin etteivat
muut kaupan keskittymat vaikuta liikaa keskustakauppaan. Keskusta-alueille suuntautuu
suuri osa paivittaistavarakaupan tarpeesta ja suurin osa muun erikoiskaupan ja palvelujen
tarpeesta. Vastaavasti muille alueille suuntautuu suurin osa tilaa vaativan kaupan seka
autokaupan tarpeesta. Tilaa vaativan kaupan tarvetta kohdistuu pienessa mittakaavassa
myos keskusta-alueille.

Liiketilan lisatarpeen suuntaaminen

Liiketilatarve Nykytila*

Keskusta Keskusta
tyyppiset Muut tyyppiset Muut
alueet alueet alueet alueet

Paivittaistavarakauppa 90 % 10% 85 % 15 %
Tiva ja autokauppa 5% 95 % 20 % 80 %
Muu erikoiskauppa 80 % 20 % 66 % 34 %
Palvelut 75 % 25 % 75 % 25 %
Kaikki liiketilat 50 % 50 % 50 % 50 %

Nykytila*: Pt-kauppa koko Uusimaa ja muu kauppa pl. pks ja pienet kunnat

Keskustatyyppiset alueet: Maakuntakaavan keskustat, muut kuntien
alakeskustat, [&hiot, kylat

Muut alueet: KM-alueet, tiva-alueet, likenneasema-alueet
muut kaupan alueet, jotka eivat ole
asuinalueiden keskuksia

Oheisessa taulussa on toimialoittain esitetty, kuinka suuri osa liiketilatarpeesta suuntautuu
keskusta-alueille ja muille alueille. Seka nykyliiketilan jakautuminen keskusta-alueille ja
muille alueille Uudellamaalla (pl. padkaupunkiseutu ja pienet kunnat).

Keskusta-alueina tarkoitetaan tédssa kaupunkien ja kuntien perinteisid ydinkeskustoja,
alakeskuksia ja kylid. Keskusta-alueita ovat tassa myos asuinalueen keskukset ja
l[&hipalvelupisteet. Keskusta-alue ei valttamattd ole sama kuin maakunta- tai
yleiskaavoihin merkitty keskustatoimintojen alue. Suuryksikkdalueet ja muut market- ja
tilaa vaativan kaupan alueet keskustan tuntumassa tai sen ulkopuolella ovat vastaavasti
muita alueita, samoin kuin alueet, joille ei viela kauppaa ole sijoittunut ja jotka eivat ole
uusia aluekeskuksia.

Lisatarpeen suuntaamisessa on arvioitu, ettd nykyista suurempi maara paivittiistavara- ja
erikoiskauppaa suuntautuu keskustoihin ja vastaavasti nykyistd pienempi maara tilaa
vaativaa kauppaa. Keskustat ovat jo valmiiksi kohtalaisen tiiviisti rakentuneet eik& alueella
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ole tilaa suurille tilaa vaativan kaupan myymalgille. Pienia tilaa vaativan kaupan
myymaldita voi keskustoihin hyvin sijoittaa, mutta naiden pinta-alaosuus koko tarpeesta
jaé pieneksi.

Keskustojen ulkopuolisille alueille on suunnattu pieni maéara paivittaistavarakauppaa ja
muuta erikoiskauppaa. Keskustojen ulkopuolelle voi myds sijoittaa pienimuotoisesti
paivittdistavarakauppaa esimerkiksi liikenneasemien yhteyteen. Myo6s paikallisia
paivittistavarakauppoja voi jossakin tilanteessa sijoittaa ndille muille kaupan alueille,
iiman etta silla olisi vaikutusta keskustakauppaan. Muille alueille sopii luontevasti myods
joidenkin  erikoiskaupan  toimialojen myymaldita  kuten lastentarvikekauppaa,
elainkauppaa tai polkupyorakauppaa. Yksittdisten pienten erikoiskaupan myymaldiden
sijoittaminen keskustan ulkopuolisille alueille ei yleensa haittaa keskustojen nykyisia
palveluja tai niiden kehittdmista. Lisaksi tilaa vaativan kaupan myymaloissa myydaan
my0s jonkin verran erikoiskaupan tuotteita. Muille alueille voidaan sijoittaa myds sellaisia
laajantavaravalikoiman myymal6ita, jotka eivat keskustoihin sovi. Téallaisia ovat mm.
sisustustavaratalot tai laajan tavaravalikoiman myymalét, joiden tuotevalikoima painottuu
tilaa vaativaan kauppaan, mutta joissa myydaan myos erikoiskaupan tuotteita. Tallaisten
liketyyppien sijoittaminen keskusta-alueiden ulkopuolelle ei suurilla markkina-alueilla
vaikuta merkittavasti keskustakauppaan.

Palvelut suunnataan alueille nykyisen tilanteen mukaisesti. Keskustat ovat tyypillisesti
enemman palvelutilan tarjoajia, mutta muille alueille soveltuvat hyvin mm. suuret kunto- ja
likuntasalit seka lasten leikki- ja seikkailupalvelut.

Edella esitellylla suuntaamisjaolla keskustoihin suuntautuu liiketilatarpeesta lahes 2,1
miljoonaa kerrosneliometrid ja muille alueille yli 2,2 miljoonaa kerrosneliometria. Muille
alueille suuntautuu kerrosalaa hieman enemman, mutta toiminnot nailla alueilla ovat myos
tehottomia, eli myyntia pinta-alaa kohden on vdhemman kuin keskustoissa. Oheisessa
taulussa luvut eroavat hieman suuntaamattomasta liiketilatarpeesta pyoristyksien vuoksi.
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Liiketilan lisatarve vuoteen 2035 mennessa

380 000 776 000
801 000 1622 000

10 000 21 000

297 000 610 000

58 000 106 000
64 000 120 000
55 000 102 000
66 000 123 000
32 000 58 000
56 000 103 000

7 000 12 000
41 000 77 000
58 000 106 000
43 000 81 000

11 000 19 000
11 000 19 000

2000 4 000
11 000 19 000
52 000 95 000

7 000 12 000
35 000 63 000
13 000 27 000

7 000 12 000

Espoo 396 000
Helsinki 821 000
Kauniainen 11 000
Vantaa 313 000
Hyvinkaa 48 000
Jarvenpaa 56 000
Kerava 47 000
Kirkkonummi 57 000
Mantsala 26 000
Nurmijarvi 47 000
Pornainen 5000
Sipoo 36 000
Tuusula 48 000
Vihti 38 000
Helsingin seudun kehtysa 408000 ~ 480000 888 000
Hanko 8 000
Inkoo 8 000
Karjalohja 2 000
Karkkila 8 000
Lohja 43 000
Nummi-Pusula 5000
Raasepori 28 000
Siuntio 14 000
Lansi-Uusimaa 116000 142000 258 000
Askola 5000
Lapinjarvi 2000
Loviisa 15 000
Myrskyla 2000
Porvoo 58 000
Pukkila 2 000

2000 4 000
17 000 32 000
2000 4 000
68 000 126 000
2 000 4 000

Uusimaa

2149000 2208000 4 357000
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3.6 Ostovoiman suuntautumisen vaikutus liiketilan lisdtarpeeseen

Edellisessa luvussa esitettya liiketilan peruslisatarvetta voidaan pitaa vaestokehitykseen
pohjautuvana perusmitoituksena. Kuluttajien asiointi ei kuitenkaan noudata kuntarajoja,
vaan ostovoimaa liikkkuu kuntien rajojen yli. Nain ollen jonkin kunnan laskennallinen pinta-
alan lisatarve voi toteutua myds jossain toisessa kunnassa. Tyypillisesti suuremmissa
keskuksissa on enemman kauppaa kuin pienissa kunnissa.

Liiketilatarpeen suuntaaminen kunnan omiin keskittymiin tai kunnan ulkopuolelle on tehty
silla periaatteella, etta kaikista kunnista oma keskustatarve on suunnattu omaan kuntaan.
Pienissd kunnissa ei suurta uusperustantaa keskustoissa kuitenkaan todennakdisesti
tapahdu, joten tama tarve on my6s suunnattu lahimpéaén suurempaan kuntaan tai, mikali
kunnasta suuntautuu ostovoimaa useaan kuntaan, naihin kaikkiin yleisesti tasaisessa
suhteessa. Valtakunnan keskustaan suuntautuu tarvetta koko maakunnan alueelta, mutta
sitd ei tauluun ole merkitty.

Liiketilan lisatarpeen suuntautuminen
Kaikkialta suuntautuu ostovoimaa myds Helsinkiin

Kunta Suuntautuminen

Espoo Espoo Vantaa Kirkkonummi
Helsinki Helsinki Vantaa Espoo
Kauniainen Kauniainen  Espoo

Vantaa Vantaa Espoo Tuusula Nurmijarvi
Hyvinkaa Hyvinkaa

Jarvenpaa Jarvenpaa Vantaa

Kerava Kerava Vantaa

Kirkkonummi  KirkkonummiEspoo Vihti
Mantsala Méntséala Jarvenpaa  Hyvinkaa
Nurmijarvi Nurmijarvi  Vantaa Hyvinkaa
Pornainen Porvoo Jarvenpda PKS

Sipoo Sipoo Porvoo Kerava Jarvenpaa PKS
Tuusula Tuusula Vantaa Hyvinkaa
Vihti Vihti Espoo

Hanko Hanko Raasepori

Inkoo Raasepori  KirkkonummiEspoo
Karjalohja Lohja

Karkkila Karkkila Vihti

Lohja Lohja

Nummi-Pusula Lohja Karkkila

Raasepori Raasepori

Siuntio Lohja KirkkonummiEspoo
Askola Porvoo

Lapinjarvi Loviisa Porvoo

Loviisa Loviisa Porvoo

Myrskyla Porvoo Mantsala

Porvoo Porvoo

Pukkila Mantsala Porvoo PKS



KAUPAN PALVELUVERKON MITOITTAMINEN JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava 42

Keskustojen ulkopuolisten alueiden liiketilan lisdtarve on suunnattu omaan kuntaan, jos
kunnassa on potentiaalisia kehittyvia keskustan ulkopuolisia alueita. Pienemmista
kunnista suuntautuu tarvetta myds muiden lahimpien kuntien keskustojen ulkopuolisiin
kauppakeskittymiin. Suurissa kunnissa ja seutukeskuksissa tarpeen on laskettu
suuntautuvan vain omaan kuntaan, mutta Vantaalta ja Espoosta on laskettu pienen osan
suuntautuvan myos Tuusulaan, Nurmijarvelle tai Kirkkonummelle, koska laheiset viela
rakentumattomat  vahittdiskaupan  suuryksikkdalueet  sijaitsevat  niin  lahella
paakaupunkiseutua. Helsingistd on muiden alueiden tarvetta laskettu suuntautuvan
pienissd maarin Vantaalle ja Espooseen, koska alueilla on sellaista tarjontaa, joka vetaa
my0Os helsinkilaisten ostovoimaa. Hyvinkaélle lasketaan suuntautuvan ostovoimaa jonkin
verran Riihiméen seudulta. Oheisessa taulussa esitetddn suunnattu liiketilan liséatarve

Uudenmaan kunnissa vuonna 2035. Vertailun vuoksi

suuntaamaton tarve.

Suunnattu liiketilan lisatarve Uudenmaan kunnissa vuonna 2035 Suuntaamaton tarve

K-m 2 Keskusta- Keskusta-
tyyppiset tyyppiset

alueet Muut alueet alueet Muut alueet
Espoo 478 000 471 000 396 000 380 000
Helsinki 832 000 733 000 821 000 801 000
Kauniainen 11 000 11 000 10 000
Vantaa 381 000 417 000 313 000 297 000
Paakaupunkiseutu 1702 000 1 621 000 1541000 1488000
Hyvinkaa 64 000 82 000 48 000 58 000
Jarvenpaa 71 000 83 000 56 000 64 000
Kerava 54 000 63 000 47 000 55 000
Kirkkonummi 64 000 93 000 57 000 66 000
Mantsala 28 000 34 000 26 000 32 000
Nurmijarvi 47 000 71 000 47 000 56 000
Pornainen 5000 5000 7 000
Sipoo 36 000 36 000 41 000
Tuusula 48 000 103 000 48 000 58 000
Vihti 42 000 55 000 38 000 43 000
Helsingin seudun kehtyse 459 000 584 000 408 000 480 000
Hanko 8 000 8 000 11 000
Inkoo 8 000 8 000 11 000
Karjalohja 2 000 2 000 2 000
Karkkila 9 000 8 000 11 000
Lohja 54 000 65 000 43 000 52 000
Nummi-Pusula 5000 5 000 7 000
Raasepori 35 000 44 000 28 000 35 000
Siuntio 14 000 14 000 13 000
Lansi-Uusimaa 135 000 109 000 116 000 142 000
Askola 5 000 5 000 7 000
Lapinjarvi 2 000 2 000 2 000
Loviisa 15 000 17 000 15 000 17 000
Myrskyla 2 000 2 000 2 000
Porvoo 79 000 94 000 58 000 68 000
Pukkila 2 000 2 000 2 000
Ita-Uusimaa 105 000 111 000 84 000 98 000
Uusimaa 2 401 000 2 425 000 2149000 2208000
Ero suutaamattomaan tarpees: 12 % 10 %

taulun viereen on
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Tassa laskettu ostovoiman suuntaus on vain yksi teoreettinen malli, miten ostovoimaa
tulevaisuudessa suuntautuu eri kuntien ja kaupan alueiden valilla. Todellisuus on
kuitenkin huomattavasti monimutkaisempi kuin tassa esitetty malli. Padkaupunkiseudulla
ostovoimaa suuntautuu ristiin rastiin koko alueen sisalla muun liikkumisen (tyd, vapaa-
aika) ohella. Samoin kehyskunnissa liikkutaan sujuvasti kunnasta toiseen tarpeen mukaan.
Asioinnin laatu vaikuttaa myds asiointimatkoihin. Paivittaistavarakaupan tarjontaa haetaan
yleensa laheltd. Erikoiskaupan tarjontaa lahimmasta riittavan monipuolisesta keskuksesta
ja keskuksen monipuolisuuden riittdvyys vaihtelee asiointitarpeen mukaan. Tilaa vaativan
kaupan tuotteita voidaan hakea kauempaakin, koska asiointitiheys on harvempi kuin
muussa kaupassa. Esimerkiksi paakaupunkiseudulta asioidaan autokaupassa mm.
Lohjalla ja Tuusulassa.

Suunnattu tarve on suurempi kuin laskennallinen tarve, koska pienten kuntien tarvetta on
suunnattu sekd omaan kuntaan ettd ldaheiseen suurempaan kuntaan. Pienille kunnille
annettaan tdssd mahdollisuus oman keskustansa Kkehittdmiselle, mutta koska
todennédkdisesti kysyntdaa tahan ei ole merkittavasti, on ollut tarve suunnata
mahdollisuuksia myds sinne, missa silla on kysyntaa toteutua. Mikali ndin ei tehtaisi,
kysyntda vastaavaa tarve ei Uudellamaalla todennékdisesti toteutuisi.

Ylimitoitusta tuo myds se, ettd Vantaan ja Espoon kysynta on kokonaisuudessaan
suunnattu omaan kuntaan ja liséksi naapurikunnille on luotu mahdollisuuksia my®s saada
pieni osa Espoon ja Vantaan tarpeesta. Osa vahittdiskaupan suuryksikkoalueista sijoittuu
l&helle kuntien rajoja ja mik&li naapurikuntien kaupan alueet kehittyvéat vetovoimaisiksi, ne
vetavat ostovoimaa myoOs padkaupunkiseudulta. Todennakdisesti tatd ei suuressa
mittakaavassa tule tapahtumaan, mutta ndille paédkaupunkiseudun rajan laheisyydessa
oleville alueille halutaan luoda kehitysmahdollisuuksia ostovoiman laheisyyden pohjalta, ei
kunnan rajojen mukaan. Helsingista Vantaalle ja Espooseen suuntautuvaa ostovoimaa ei
ole laskettu kahteen kertaan. Oletuksena on etta pidemmalla aikavalilla tilaa vaativa
kauppa hakeutuu kauemmaksi ydinalueilta ja ydinalueille osoitettaan tehokkaampaa
maankayttoa. Tama nakyy taulukossa siing, ettéd Helsingin suunnattu tarve on pienempi
kuin suuntaamaton.
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4

PALVELUVERKON 2035 MITOITTAMINEN

Maakuntakaavan mitoituksen lahtékohtana on nykyinen liiketilamaéaré seké laskennallinen
liketilan lisatarve ja lisatarpeen suuntaaminen eri keskuksiin. Maakuntakaavassa ei
kaikkia keskuksia ole tarpeen mitoittaa samoin. Mutta, jotta voidaan mitoittaa tarvittavat
keskukset ja maaritellda vahittdiskaupan suuryksikkéjen enimmaismitoitus, tulee tietaa
kokonaistarve suunnattuna eri keskuksiin ja muille alueille. Seuraavissa kappaleissa
suunnataan keskustojen ja muiden alueiden lisatarve keskuksiin ja muille kaupan alueille.
Tastd johdetaan maakuntakaavan keskusten ja vahittdiskaupan suuryksikkoalueiden
enimmaismitoitus. Koska maakuntakaavassa ohjataan merkitykseltddn seudullista
kauppaa, kasitellaén tassa ensi seudullisuuden rajoja.

4.1 Seudullisuus

Maakuntakaavassa tarkastellaan vain vaikutukseltaan seudullisia vahittéaiskaupan
suuryksikoéita. Seudullisuutta on arvioitu aikaisemmin erikoiskaupan ja tilaa vaativan
kaupan lahtokohdista. Erikoiskaupan seudullisuuden rajaa on arvioitu edellisessa
Uudenmaan maakuntakaavassa ja tahan liittyvissa selvityksissd (Uudenmaan
maakuntakaavan kaupan ratkaisut, Edellytysten ja vaikutusten arviointi, 4.7.2003). Tilaa
vaativan kaupan seudullisuutta on arvioitu maakuntakaavaan luonnosvaiheessa
(Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaluonnos, kaupan valiraportti, toukokuu 2011).
Paivittdistavarakaupan seudullisuuden rajaa arvioidaan téssé selvityksessa samoain
erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan aikaisemmin maariteltyja seudullisuuden rajoja.

Paivittaistavarakauppa

Paivittistavarakaupassa on lahdetty suuryksikon rajaa etsimdan varovaisuutta
noudattaen. Paivittaistavarakaupassa vaikutuksiltaan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikké on Uudellamaalla (pl pks) kooltaan 2000 k-m? ellei selvityksin toisin osoiteta.
Paakaupunkiseudulla on niin paljon asukkaita ja alue on niin tihedan asuttu, etta
paakaupunkiseudulla rajana on 5000 k-m? ellei selvityksin toisin osoiteta.

Kerrosalaltaan 5000 neliémetrin suuruisen padivittdistavarakaupan myynti on nykyisella
myyntitehokkuudella noin 35 miljoonaa euroa ja vuonna 2035 nykyistd 20 %
korkeammalla myyntitehokkuudella noin 42 miljoonaa euroa. Paéivittdistavarakaupan
ostovoimaan suhteuttaen asukkaita tallainen myymald tarvitsee noin 11.000.
Paivittaistavarakaupan ostovoima pitaa sisallaan alkoholijuomien ostovoiman.

Paittaistavarakauppa

Laskennallinen myynti milj € Kuinka paljon asukkaita tarvitaan?
k-m 2 2010 2035 k-m 2 2010 2035

2 000 14 17 2 000 4500 4 400

5 000 35 42 5000 11 300 11 100

Pt-kaupan ostovoima

2010 2035
milj. €/asukas 3 100 3 800
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Paakaupunkiseudulla jokaisella suurpiirilla on asukkaita vahintaéan noin 11.000
Kauklahtea, Kivistdéa ja Kauniaisten kaupunkia lukuun ottamatta. Kiviston ja Kauklahden
vaestt on kasvussa, joten seudullisen suuryksikon vaatima asukaspohja tayttyy nopeasti,
Kauklahdessa vuonna 2021 ja Kivistéssd vuonna 2017. Kaunainen on pinta-alaltaan niin
pieni, ettei ole taysin verrannollinen paékaupunkiseudun muiden kuntien suurpiireihin.
Kaunaisten lahialueella (5 km sateelld) on asukkaita jo 127.000. N&in ollen sijoittuessaan
paakaupunkiseudulle 5000 kerrosneliometrin myymala 10ytdd asukkaansa omalta
l&hialueeltaan, eli 5000 kerrosnelidmetrin suuruinen myymala on vaikutuksiltaan
paikallinen. Tata suurempikin yksikk6 voi olla vaikutuksiltaan paikallinen, silla suurimmalla
osalla alueista vaestdn on huomattavasti tdtd enemman.

Muissa kunnissa rajana seudullisen péivittaistavarakaupan suuryksikkéraja on 2000 k-m?,
ellei selvityksin toisin osoiteta.

Véestd paakaupunkiseudulla suurpiireittain 1.1.2011

049 Espoo 247970 091 Helsinki 588549 (092 Vantaa 200 055
049 1 Suur-Leppavaara 61407 091 1 Eteldinen suurpiiri 100664 092 1 Myyrméaen suuralue 51 242
049 2 Suur-Tapiola 42915 091 2 Lantinen suurpiiri 101807 092 2 Kivistdn suuralue 7926
049 3 Suur-Matinkyla 34490 091 3 Keskinen suurpiiri 80268 092 3 Aviapoliksen suuralue 16 447
049 4 Suur-Espoonlahti 50925 091 4 Pohjoinen suurpiiri 41221 092 4 Tikkurilan suuralue 37621
049 5 Suur-Kauklahti 7098 091 5 Koillinen suurpiiri 93844 092 5 Koivukylan suuralue 25 257
049 6 Vanha-Espoo 36372 091 6 Kaakkoinen suurpiiri 47028 092 6 Korson suuralue 28 988
049 7 Pohjois-Espoo 10766 091 7 ltdinen suurpiiri 103373 092 7 Hakunilan suuralue 28 934
049 999 Muut 3997 091 8 Ostersundomin suurp 2116 092 99 Muut 3640
091 999 Muut 18 228
Kauniainen 8 689

Lahde: Tilastokeskus

Erikoiskauppa

Erikoiskaupan  seudullisuuden raja on maaritelty edellisessdé  Uudenmaan
maakuntakaavassa. Tassa rajoja arvioidaan uudelleen.

Erikoiskaupan suuryksikot ovat Uudellamaalla [&hinn& laajantavaravalikoiman myymaloita.
Yksittdaisen erikoiskaupan toimialan suuryksikéitd ei Uudellamaalla juurikaan ole.
Erikoiskaupan suuryksikon rajaa on lahdetty tutkimaan uudelleen samoista lahtékohdista
kuin paivittdistavarakaupankin. Kuinka paljon asukkaita yksi laajantavaravalikoiman
myymala tarvitsee toimiakseen keskimaaraisella myyntitehokkuudella.
Myyntitehokkuutena kaytetddn koko erikoiskaupan myyntitehokkuutta, vaikka se on
yleisesti alhaisempi laajan tavaravalikoiman kaupassa. Ostovoimaan on laskettu mukaan
koko erikoiskaupan (pl tiva) ostovoima, silla laajan tavaravalikoiman myymaldiden myynti
muodostuu lahes koko erikoiskaupan toimialavalikoimasta.
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Erikoiskauppa

Laskennallinen myynti milj € Kuinka paljon asukkaita tarvitaan?
k-m 2 2010 2035  km? 2010 2035
2 000 7 8 2 000 2 300 1700
5000 17 21 5000 5700 4 300
10 000 34 41 10 000 11 300 8 500

Erikoiskaupan ostovoima

2010 2035
milj. €/asukas 3000 4 800

Erikoiskauppa keskittyy Uudellamaalla paaosin kuntakeskuksiin ja paakaupunkiseudulla
aluekeskuksiin. Nain ollen erikoiskaupan paikallisuuden tarkastelussa lahtékohtana on
paakaupunkiseudulla suurpiirit ja muissa kunnissa koko kunta. Padkaupunkiseudulla
kerrosalaltaan 10.000 m%n suuruinen myymaéla tarvitsee asukkaita talla hetkella noin
11.000. Kaikilla suurpiireilla eli aluekeskusten ymparilla on asukkaita taman verran
Kauklahtea, Kivistda ja Kauniaista lukuun ottamatta. Kivisto ja Kauklahti ovat kasvamassa
ja Kauniaisten lahialueella on huomattavamaara asukkaita kaupungin rajan ulkopuolella,
jotka asioivat Kauniaisissa. Eli pddkaupunkiseudulla on tarpeeksi asukkaita lahialueella
10.000 k-m? suuruiselle erikoiskaupan myymalalle.

Kerrosalaltaan 5000 m?n suuruinen myymaéla tarvitsee toimiakseen keskiméaaraisella
myyntitehokkuudella asukkaita noin 5700. Lahes kaikissa Uudenmaan kunnissa |6ytyy
asukkaita taman verran. Tatd pienempia kuntia ovat ainoastaan Lapinjarvi, Myrskyla ja
Pukkila. Nain ollen kerrosalaltaan 5000 nelibmerin suuruista myymalaa voidaan pitaa
vaikutuksiltaan paikallisena. Kolmessa pienimméassa, Lapinjarvella, Myrskylassa ja
Pukkilassa seudullisuuden raja on kuitenkin 5000 kerrosneliometrid alhaisempi.

Tilaa vaativa kauppa

Maakuntakaavan luonnosvaiheessa tarkasteltiin tilaa vaativan kaupan seudullisuuden
rajoja ja paadyttiin ratkaisuun, jota tdssa arvioidaan edelleen.

Tilaa vaativa kauppa keskittyy Uudellamaalla pa&osin véahittaiskaupan suuryksikkoalueille
sekd muille paikalliselle tilaa vaativan kaupan alueille. Tilaa vaativan kaupan
seudullisuutta tarkastellaan sen pohjalta, kuinka paljon asukkaita tietyn suuruinen tilaa
vaativan kaupan suuryksikko tarvitsee. Lahtokohtana tarkastelussa on koko tilaa vaativan
kaupan keskimaardinen myyntitehokkuus ja tilaa vaativan kaupan ostovoima. Tilaa
vaativan kaupan myymala voi olla vain yhden toimialan myymala tai se voi muodostua
monen toimialan kokonaisuudesta.

5000 kerrosnelidmetrin suuruinen myymala tarvitsee asukkaita nyt noin 7000 ja vuonna
2035 noin 5000. P&adosa Uudenmaan kunnista on tata suurempia, joten paikallista
vaestba riittdd paasaantodisesti taman suuruiselle myymalélle. Pienempia kuntia ovat
ainoastaan Pornainen, Nummi-Pusula, Siuntio, Lapinjarvi, Myrskyld ja Pukkila. Naista
kolme ensimmaista ovat sen verran suuria, ettd ne ennen pitkda saavuttavat
laskennallisen asukasrajan. Kolmessa pienimmasséa seudullisuuden raja on kuitenkin
5000 kerrosneliometria alhaisempi.
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Laskennallinen myynti milj € Kuinka paljon asukkaita tarvitaan?
k-m 2 2010 2035  km? 2010 2035
5000 12 14 5 000 7 200 5 000
10 000 23 27 10 000 14 400 10 000
30 000 69 81 30 000 43 100 30 000

Tilaa vaativan kaupan ostovoima

2010 2035
milj. €/asukas 1 600 2700

Kerrosalaltaan 10.000 neliometrin suuruinen myymala tarvitsee laskennalliseen myyntiin
asukkaita 14.000. Kaikki tdssa luokassa olevat kunnat eli Hyvinkaa, Jarvenpéaé, Kerava,
Kirkkonummi, Lohja, Mantsala, Nurmijarvi, Porvoo, Raasepori, Sipoo, Tuusula, Vihti ovat
asukasmaaraltaan tatd suurempia, joten naissa kunnissa paikallinen vaestd riittdd taman
suuruiselle myymalalle.

Paakaupunkiseudulla tilaa vaativan kaupan suuryksikdn seudullisuuden alaraja on 30.000
k-m? Taman suuruinen myymala tarvitsee talla asukkaita noin 40.000. Tilaa vaativan
kaupan paikallisuutta ei voida tutkia vain suurpiirien asukasméaarien pohjalta, koska tilaa
vaativaa kauppa keskittyy harvempiin keskittymiin kuin keskustakauppa, eikd kaikilla
alueilla ole tilaa vaativan kaupan keskittymia. Tilaa vaativan kaupan asiointimatkat ovat
nain keskusta-asiointimatkoja pidemmat, ja asiointitiheys huomattavasti harvempi. Tilaa
vaativan kaupan asiointietdisyys kattaa hyvin kahden suurpiirin alueen, jolloin
paakaupunkiseudulla riittda lahiasukkaita tAman suuruiselle myymalalle. N&in ollen 30.000
k-m? suuruinen tilaa vaativan kaupan myymé&la on vaikutuksiltaan paikallinen, ellei
selvityksin toisin osoiteta.
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4.2 Keskusten mitoitus

Kuntakeskusten laskennallisen mitoituksen [dhtokohtana on keskustojen nykyinen
liketilam&ara seka siihen lisattyna laskennallinen lisatarve. Nykyinen pinta-ala on esitetty
litetauluissa ja -kartoissa. Kunnissa, joissa on vain yksi maakuntakaavaan merkitty
keskusta, on koko keskusta-alueiden tarve suunnattu tdhan keskustaan. Osa tarpeesta
tulee mahdollisesti toteutumaan myds pienemmissa keskuksissa tai asuinalueilla, mutta
naiden osuus toteutuvasta pinta-alasta on todenndkoisesti vahdinen koko tarpeeseen
nahden, joten tata ei ole otettu huomioon. Keskusta-alueiden mitoitus on tasséa
maksimimitoitus, joka pitdd sisalladan nykyisen liiketilan seka koko ostovoiman kasvun
mahdollistaman uuden liikepinta-alan. Kunnissa tulee omassa kaavoituksessa huolehtia
tasapainoisesta palveluverkosta pienempien keskusten tai asuinalueiden osalta.

Kunnissa, joissa on useampia keskuksia, on keskusta-alueiden tarvetta alustavasti jaettu
nykyisen liiketilajaon mukaisesti kuitenkin p&&keskustaa painottaen. Raaseporissa ei
painotusta paékeskukseen ole tehty, vaan tarve on lisétty nykyisen pinta-alan suhteessa,
koska molemmat keskukset ovat kaupallisesti hyvin tarkeitd. Sipoossa tarve on jaettu
puoliksi Soderkullan ja Nikkilan valilld, koska Sdéderkulla on asukasluvultaan nopeammin
kasva alakeskus. Paékaupunkiseudun alakeskuksia ei ole tdssa mitoitettu Kauniaista
lukuun ottamatta.

Kun tarkastellaan keskustojen laskennallista mitoitusta, huomataan etta uuden liiketilan
maard on monessa kunnassa suurempi kuin nykyinen liiketilamaard, mikali kaikki
laskennallinen lisatila keskuksessa toteutuisi. Myos ostovoiman lasketaan léhes
kaksinkertaistuvan (ks. luku 3.2), joten mikali nykyisen kaltaisesti kasvava ostovoima
suuntautuu uuteen liiketilaan, on luontevaa, etté talle suodaan keskustoissa mahdollisuus.
Nykyisin pienemmistd keskuksista tapahtuu siirtymaa suurempiin kuntakeskuksiin,
seutukeskuksiin ja erityisesti paakaupunkiseudulle, joten nykyisin keskukset eivat kata
ostovoimasta 100 prosenttia. Lisdksi laskennallisessa tarpeessa on mukana kaavallinen
ylimitoitus kertoimella 1,3. Nama kaikki selittavat sita, ettd laskennallinen tarve on pienissa
keskuksissa suurempi kuin nykymitoitus.

Tassa selvityksessd on tehty laskennallinen mitoitus kaikille maakuntakaavan
keskustatoimintojen alueille (pl pks). Maakuntakaavassa ei kuitenkaan ole tarvetta
mitoittaa kaikkia keskuksia. Mitoitettavien keskuksien mitoituksen l&htokohtana ovat
nykyinen liiketila, nykyiset vahittdiskaupan suuryksikot seka liiketilan laskennallinen
lisatarve.
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Liiketilan nykytila ja lisatarve

Pyoristetty 1000 k-m 2 tarkkuudella
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Kauniainen Kauniainen 14 000 11 000 25 000
Hyvinkaa Hyvinkaa 71 000 64 000 135 000
Jarvenpaa Jarvenpaa 61 000 71 000 132 000
Kerava Kerava 61 000 54 000 115 000
Kirkkonummi  Kirkkonummi 64 000 61 000 125 000

Masala 3000 2 000 5000

Veikkola 4 000 3000 7 000
Mantsala Mantsala 23 000 28 000 51 000
Nurmijarvi Klaukkala 38 000 35 000 73 000

Nurmijarvi 13 000 8 000 21 000

Rajamaki 7 000 4000 11 000
Pornainen Pornainen 6 000 5000 11 000
Sipoo Nikkila 15 000 18 000 33 000

Soderkulla 6 000 18 000 24 000
Tuusula Hyryla 23 000 38 000 61 000

Jokela 7 000 6 000 13 000

Kellokoski 5000 4 000 9 000
Vihti Nummela 53 000 38 000 91 000

Vihti 7 000 4 000 11 000
Hanko Hanko 24 000 8 000 32 000
Inkoo Inkoo 7 000 8 000 15 000
Karkkila Karkkila 18 000 9 000 27 000
Lohja Lohja 57 000 47 000 104 000

Virkkala 11 000 7 000 18 000
Nummi-Pusula Saukkola 6 000 5000 11 000
Raasepori Karjaa 22 000 15 000 37 000

Tammisaari 30 000 20 000 50 000
Siuntio Siuntio 4 000 14 000 18 000
Lansi-Uusimaa 312000
Askola Askola 2 000 5000 7 000
Lapinjarvi Lapinjérvi 3 000 2000 5000
Loviisa Loviisa 20 000 15 000 35 000
Myrskyla Myrskyla 4 000 2000 6 000
Porvoo Porvoo 60 000 79 000 139 000
Pukkila Pukkila 3000 2 000 5 000
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4.3 Vahittdiskaupan suuryksikkdalueiden mitoitus

Palveluverkkoselvityksessa merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan
suuryksikkdalueiden mitoitus muodostuu samoista lahtokohdista kuin kuntakeskustenkin
mitoitus. Alueiden mitoituksen lahtokohta on nykytilanne ja laskettu liiketilan lisatarve.
Nykyinen pinta-ala on esitetty liitetauluissa ja -kartoissa. Keskustan ulkopuolisilla alueille
suunnatusta tarpeesta alle 2/3 on suunnattu maakuntakaavan vahittdiskaupan
suuryksikkdalueille. Helsingissd suuryksikkoalueille on suunnattu 45 %, Vantaalla ja
Espoossa 60 % ja muualla Uudellamaalla 80 %. Ainoastaan Ita-Uudellamaalla paikallisille
alueille on jatetty tatd vahemman johtuen alueen kaupallisesta rakenteesta. Paikallisia
kaupan alueita ei Ita-Uudellamaalla juurikaan ole.

Kunnissa joissa on vain yksi suuryksikkdalue, osoitetaan suuri osa keskusta-alueiden
ulkopuolisesta tarpeesta télle alueelle. Jos kunnassa on useita suuryksikkoalueita, kunnan
tarve jaetaan. Talloin lahtokohtana ovat kunnan suunnitelmat alueiden koosta.

Kunnissa on myds muita kaupan alueita ja niilla mahdollisesti myds kehittamispaineita.
Maakuntakaavan lahtokohdista kiinnostavia ovat kuitenkin vain seudullisesti merkittavat
suuryksikkdalueet. Lahtokohtana on, ettd padosa keskusta-alueiden ulkopuolisesta
tarpeesta suunnataan suuryksikkoalueille. Toisaalta myods paikallisille keskustan
ulkopuolisille alueille jatetaan mahdollisuuksia kehittya. Todennakoisesti
suuryksikkdalueet ovat ne kaupan alueet kunnassa, johon kaupan yksikgilla ja varsinkin
suurila. kaupan yksikdilla on eniten kiinnostusta  sijoittua. Niiden  sijainti
yhdyskuntarakenteessa on asukkaiden kannalta hyvd. Ne ovat hyvin saavutettavissa
taajamien sisaantulovaylien varrella ja tayttavat tilaa vaativan kaupan vaatimukset. Ne
ovat myds alueita, joita aktiivisesti kehitetaan.

Paikallisiin kaupan alueisiin sijoittuu todennakdisesti pienempimuotoista kauppaa, mutta
niiden pinta-ala jaanee vahaisemmaksi kuin maakuntakaavan km-alueille sijoittuva
kaupan. Paikallisille alueille on tarkastelussa kuitenkin jatetty riittdvasti tarvetta. Kunnan
on kuntakaavoituksessa huolehdittava siita, ettd keskustan ulkopuolisten alueiden palvelut
on kuntalaisten hyvin saavutettavissa.

Merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkoalueiden mitoitus kasittda tassa
koko alueen liiketilamaaran, joka sisaltaa vahittaiskauppaa ja muita kaupallisia palveluita.
Mitoitus kasittdd nykytilan seka potentiaalisen uuden liiketilan. Uuden liiketilan
mitoituksesta paaosa on paikallista tarvetta, silla mitoituksen lahtdkohtana on oman
kunnan asukkaiden ostovoiman kasvusta laskettu liiketilatarve. Alueille suuntautuu myoés
ostovoimaa jonkin verran lahimmista pienemmistd kunnista, jossa ei vahittdiskaupan
suuryksikkoalueita ole eika myodsk&an suurta kysyntda kaupan uusperustannalle.
Kirkkonummen Inkilanporttiin, Tuusulan Focus-alueelle sekda Nurmijarven Mayréankallion
alueelle arvioidaan suuntautuvan myos jonkin verran ostovoimaa Espoosta tai Vantaalta,
silla alueet sijoittuvat lahelle kunnan rajaa. Espooseen ja Vantaalle suuntautuu
vastaavasti ostovoimaa Helsingistd. Hyvinkadlle arvioidaan suuntautuvat ostovoimaa
myods Riihiméaen seudulta. Mitoitusta tarkastellaan ja arvioidaan vaikutustenarvioinnissa.
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Vahittaiskaupan suuryksikkoalueiden liiketilan mitoitus

Lommila 72 000 23 % 108 000 180 000
Suomenoja 148 000 10 % 47 000 195 000
Kulloonsilta 471 000 45 000 10 % 47 000 92 000
Nihtisilta 15 000 8,5 % 40 000 55 000
Turvesolmu 0 8,5 % 40 000 40 000
Konala 85 000 15 % 110 000 195 000
Roihupelto e G 133 000 10 % 73 000 206 000
Suutarila 67 000 5% 37 000 104 000
Ostersundom 0 15 % 110 000 110 000
Varisto-Petikko 124 000 8 % 33 000 157 000
Tammisto 108 000 8 % 33000 141 000
Porttipuisto 417 000 72 000 10 % 42 000 114 000
Petas 0 24 % 100 000 100 000
Koivuhaka 52 000 10 % 42 000 94 000
Sveitsinportaali 00 46 000 70 % 57 000 103 000
Valtatie 25 0 15 % 12 000 12 000
Jarvenpaan eteldinen liittyma 83 000 10 000 85 % 71 000 81 000
Keravanportti 63 000 21 000 80 % 50 000 71 000
Inkilanportti 93 000 0 80 % 74 000 74 000
Méantsalanportti 34 000 29 000 80 % 27 000 56 000
llvesvuori 0 G 5 000 30 % 21 000 26 000
Mayrankallio 0 50 % 36 000 36 000
Focus 165 6T 0 60 % 62 000 62 000
Hyrylan etelaosa 72 000 20 % 21 000 93 000
Huhmari 55 000 0 80 % 44 000 44 000
Tynninharju 65 000 40 000 20 % 13 000 53 000
Lempola 17 000 60 % 39 000 56 000
Karjaan lounaisosa 44 000 12 000 55 % 24 000 36 000
Horsback 16 000 25 % 11 000 27 000
Loviisan lansiosa 17 000 10 000 80 % 14 000 24 000
Tarmola 505 57 000 21 % 20 000 77 000
Kuninkaanportti 50 000 74 % 70 000 120 000
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5

VAIKUTUSTEN ARVIOINTIA

Vaikutusten arvioinnilla pyritdan selvittdma&én vaikutuksia MRL.n 9 8:n ja MRA 1 8§:ssa
esitetyistd nakokulmista. Selvityksessa esitettyda kaupan palveluverkkoa arvioidaan
seuraavassa erityisesti MRL:n vahittdiskauppaa koskeviin erityisiin siséltévaatimuksiin
(71 b 8). Vahittdiskauppaa koskevat erityiset sisaltdvaatimukset maakunta- ja
yleiskaavoille (71 b §) ovat seuraavat:

1.  Suunniteltu maankayttd ei saa haitata merkittéavasti keskusta-alueiden kaupallisia
palveluja ja kehittamista.

2. Palvelut saavutettavissa mahdollisuuksien mukaan joukko- ja kevytliikenteella.

3. Edistetdén sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat ovat
kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman vahaisia.

Ensimmaisessa luvussa tarkastellaan mitoitusta yleisella tasolla. Liséksi tarkastellaan
keskusten ja vahittdiskaupan suuryksikkdalueiden lahialueen vaestbpohjaa ja
likenneverkon kuormittumista seka vahittdiskaupan suuryksikkdalueiden sijaintia Urban
Zone -liikkumisvyohykkeilla. Viimeisissé luvuissa keskitytdan seutu- ja alakeskusverkon
seka merkitykseltaan seudullisten suuryksikkdalueiden tarkempaan ja
yksityiskohtaisempaan tarkasteluun.

5.1 Mitoituksen tarkastelua

Maakuntakaavan alakeskusten ja vahittaiskaupan suuryksikkdalueiden mitoitus perustuu
nykytilaan sekd ostovoiman kasvun pohjalta laskettuun liiketilatarpeeseen. Tarvetta on
suunnattu eri tyyppisille kaupan alueille sekd kunnittain sen mukaan, miten asiointivirrat
nykyaan suuntautuvat. Tarkemmin naita on selvitetty luvussa 3.

Keskusten ja vahittdiskaupan suuryksikéiden nykyliiketila on laskettu toiminnallisen
kokonaisuuden mukaan. Nykyliiketilat esitetaan liitekartoilla. Suuryksikéiden ja keskusten
kartat ovat suuntaa-antavia, eivatkd ne maarittele tarkkaa suuryksikkdalueiden
ulottuvuutta. Ne kuvaavat niita likerakennuksia, jotka on huomioitu enimmaismitoituksen
laskemisessa. Alueen rajaus maaritellaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, koska
maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueet ja vahittaiskaupan suuryksikét on merkitty
kohdemerkinnalla.

Liiketilan lisatarve perustuu ostovoiman kasvuun. Ostovoiman arvioidaan kasvavan
Uudellamaalla noin nykyistd kasvua puolet hitaammalla kasvuvauhdilla. Joten tassa
otetaan huomioon se, ettei kaupan kasvu todennékoisesti tule jatkumaan samalla tahdilla
kuin viimeiset 15 vuotta. Eli kasvuennuste vastaa vain kohtalaista kasvua verrattuna
kaupan toteutuneeseen kehitykseen vuosina 1995-2010. Ostovoiman kasvu on reaalista
kasvua, eli siind ei ole mukana inflaatiota.

Ostovoiman kasvuun vaikuttavat nykyiset asukkaat, joiden ostovoima kasvaa sekad myos
Uudellemaalle muuttavat ja syntyvat uudet asukkaat. Vaestd kasvaa nykytilanteeseen
verrattuna yli neljannekselld. Uuden vaestdén merkitys liiketilatarpeeseen on noin 30 %.
Mikali ostovoima ei asukasta kohden kasvaisi lainkaan, liiketilaa tarvitaan lisda uusien
asukkaiden johdosta Uudellamaalla noin 1,3 miljoonaa kerrosnelidmetrid. Ostovoiman
kasvu huomioon ottaen tarve on 4,3 miljoonaa kerrosneliometria.

Ostovoiman kasvu on muutettu pinta-alaksi, niin ettd nykyistd keskimaaraista
myyntitehokkuutta on kasvatettu 20 %. Yleisesti ottaen myyntitehokkuus Uudellamaalla on
suurempi  kuin yleisesti kaupan mitoituksessa kaytetyt tehokkuusluvut, koska
Uudellamaalla myyntitehokkuus on korkeampi kuin keskim&éarin Suomessa.
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Myyntitehokkuuden kasvu perustuu arvioon. Nykyisellda myyntitehokkuudella laskettu
mitoitus on suuri verrattuna menneeseen kehitykseen, joten arvioidaan, etta nykyisella
myyntitehokkuudella laskettu tarve ei tule toteutumaan taysmaaraisesti el
myyntitehokkuus tulee todennékdisesti tulevaisuudessa kasvamaan.

Selvityksen mukaan péivittaistavarakaupassa myyntitehokkuus ei ole kasvanut. Ja ainakin
osittain kilpailu pitdd huolen siita, ettei myyntitehokkuus kasva kovin suureksi. Eli jos
jollakin alueella myyntitehokkuus on erittdin korkea, se houkuttelee rakentamaan alueelle
uutta liiketilaa. Nain ollen myyntitehokkuuden kasvu on vain varovainen arvio. Yhta hyvin
voi myds kayda niin, ettei myyntitehokkuus kasva nykyisesta. Eli kilpailu kovenee niin
paljon, ettei myyntitehokkuus paése kasvamaan.

Myyntitehokkuuden tasoa voidaan pohtia lisddkin. Nyt on siis oletettu, ettei ostovoiman
kasvu ei vaadi samassa suhteessa pinta-alaa kuin nykytilanne on. Kun ostovoima kasvaa,
ei ehk& osteta maarattdmasti uusia tuotteita vaan ostetaan laadukkaampia tuotteita, jolloin
pinta-ala ei kasva myynnin suhteessa. Toisaalta taas kaupan valikoimat kasvavat
vaativien asiakkaiden myo6td, joka vastaavasti lisaa pinta-alatarvetta, vaikkei myynti
kasvaisikaan. Paivittaistavarakaupassa mm. tuotevalikoimat ovat kasvaneet hyvin
merkittavasti. Esimerkiksi ennen kaupassa myyntiin vain kahta maitoa (kulutus- ja
kevytmaitoa), kun taas nykyaan maitohyllyista Ioytyy varmasti yli kymmenta eri
maitolaatua. Sama nakyy myds muissa tuoteryhmissa. Myos erikoiskaupassa kuluttajat
ovat valikoimien laajuuden suhteen entistd vaativampia, halutaan sek& edullista
pintamuotia ettd laadukasta kallista muotia. Osalla ostovoiman kasvu kuluu maaraan ja
osalla laatuun. Nain ollen pinta-ala tarve ei vahene, vaikka laatuun osittain
panostetaankin. Autokaupassa liiketilatarve kasvaa, koska kaytettyja autoja myyd&an
entistd enemman sisatiloissa. Niinpd autokaupassa pinta-ala kasvaa, vaikkei myynti
samassa suhteessa kasvaisikaan.

Liiketilanlisatarpeeseen on laskettu mukaan ylimitoitusta 1,3 kertoimella. Ylimitoitusta
voidaan perustella silld, ettd laskennassa on mukana paljon epavarmuustekijoitd. Naita
ovat mm. vaeston kasvu, vaeston sijoittuminen, ostovoiman kasvu ja myyntitehokkuus.
Kaavalla halutaan mahdollistaa kaupan kehittyminen sek& yritysten valinen normaali
kilpailu toimialalla. Liséksi ylimitoitus antaa joustoa sen suhteen, ettd kauppa kasvaakin
nyt arvioitua nopeammin tai etta vaestd kasvaa jossakin alueella nyt arvioitua nopeammin.

Todenndakoisesti kaikki kaavoitettava kaupan ala ei tule toteutumaan. Tama on hyvin
normaalia nykyaankin. Kaavoitetut tontit eivat toteudu taysmaaraisesti kaupan liiketiloina.
Osa kauppapaikoista on vaihtoehtoisia kauppapaikkoja, osa jaa toteutumatta tai toteutuu
valjemmin kuin on suunniteltu. Lasketussa tarpeessa ei ole huomioitu myymalapoistumaa,
joka lisda mitoitusta. Myds mahdollinen matkailijaméaarien, mm. venaldisten matkailijoiden,
kasvu lisaa tarvetta.

Verkkokaupan kasvun johdosta on liiketilatarpeessa huomioitu 10 %:n vaéhennys, mika
tarkoittaa, ettd ostovoiman kasvusta laskennallisesti 10 % suuntautuu verkkokauppaan.
Verkkokauppa tulee tulevaisuudessa kasvamaan, mutta vaikka verkkokauppa kasvaakin,
kasvu ei ole kokonaan pois liiketilatarpeesta. Tutkittua/julkaistua tietoa verkkokaupan
vaikutuksesta liiketilatarpeeseen kaupan eri toimialoilla ei ole, joten tassa on paadytty
yhteen yleiseen vahennysprosenttiin. Verkkokaupan kasvusta ja vaikutuksista on kerrottu
enemman luvussa 3.3.

Poistumaa ei ole otettu huomioon liiketilan lisétarvelaskelmassa. Mahdollinen poistuma on
mukana kuitenkin keskusten ja vahittaiskaupan suuryksikkdalueen kokonaismitoituksessa,
joka on siis yhta suuri kuin nykyliiketila ja uusi liiketila yhteensa. Tama tarkoittaa siis sita,
ettd jos nykyliiketilan maara laskee poistuman kautta, vastaavasti laskennallisesti uuden
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liketilan m&&ard keskuksessa tai suuryksikkdalueella kasvaa. Eli uutta pinta-alaa voi tulla
enemmankin, jos sen alta puretaan vastaavasti nykyista pinta-alaa. Uusi liiketilamaara on
siis nettomaara. Eli mikali uusi liiketila korvaa osittain vanhaa, on uuden pinta-alan maara
vain se, mika oikeasti kasvattaa keskuksen tai suuryksikkdalueen kokonaispinta-alaa.

Laskettu lisatilantarvetta tarkastellaan myds suhteessa nykyiseen liikepinta-alaan seka
liketilan pinta-alan kasvuun edellisten 30 vuoden aikana. Uudellemaalle laskettu liiketilan
lisdtarve on yhteensa 4,3 miljoonaa kerrosneliémetria (sis. verkkokaupan vahennyksen ja
ylimitoituksen). Laskettu lisdtarve on nykyisestad pinta-alasta noin 90 %. Mikali tarvetta
verrataan puhtaaseen ostovoiman kasvun pohjalta laskettuun tarpeeseen (eli mukana ei
ylimitoitusta eika verkkokaupan vahennystd) on liiketilatarve 80 % nykyisesta
liketilamé&arasta. Ostovoima on lahes kaksinkertaistumassa vuoteen 2035 mennessa, eli
laskennallinen tarve on tédhan suhteutettuna oikeaa kokoluokkaa. Kaavoituksessa
tarvitaan lisaksi ylimitoitusta, silla kaikki kaavoitettava kerrosala ei tule toteutumaan, kuten
edella mainittiin.

Liiketilan lisatarve verrattuna nykyiseen liikepinta-alaan Uudellamaalla

Lisatarve/
Km?  nykytila
Nykytila 4 700 000
Lisatarve 2035 4 345 000 92 %
Lisatarve ilman ylimitoitusta ja
verkkokaupan vahennysta 3716 000 9%
Ostovoiman kasvu 2010 - 2035 94 %

Vuosina 1980-2010 on Uudellemaalle rakentunut lisaa liiketilaa noin 2,7 miljoonaa
kerrosneliometrid, joka on jonkin verran enemman kuin nyt laskettu lisatarve 4,3 miljoonaa
kerrosneliometria. Vuosina 1980-2010 rakentunut liiketilamaara on kuitenkin 163 %
enemman kuin ennen tata ajanjaksoa rakentunut liiketilamaara. Tata ei voi suoraan sanoa
liketilam&aran kasvuksi, koska ei tiedetda vuoden 1980 liiketilakantaa. Tiedossa on vain
nykyiset ennen vuotta 1980 rakentuneet liiketilat, poistuvista liiketiloista ei ole tietoa.

Liiketilakannan kehitys 1980 - 2010
Vuosina 1980-2010 rakentuneet verrattuna silloiseen myymalakantaan

K-m 2
Vuosina 1980-2010 rakentuneet 2 700 000
Ennen 1980 rakentuneet 1 700 000
Kaikki myymalarakennukset 4 400 000
Viimeisen 30 vuoden aikana rakentuneet verrattuna ennen 1980
rakentuneisiin 163 %

Lahde: Vaestotietojarjestelma, Vaestorekisterikeskus / SYKE

Viimeisen kolmenkymmenen vuoden aikana tapahtunut liiketilamaarén kasvu on laskettu
seuraavassa ottamalla poistuma huomioon. Mikali poistuma on ollut 1 % vuodessa, on
liketilam&aran kasvu ollut 118 %. Jos poistuma on ollut 2 % vuodessa, vuonna 1980
liketilaa olisi ollut 3 miljoonaa kerrosneliometria, poistuma olisi ollut 1,4 miljoonaa
kerrosneliometria ja liiketilam&aran kasvu viimeisen 30 vuoden aikana 90 %.
Todennakoisesti poistuma on ollut jostain tasta valilta, eli liiketilan kasvu on ollut noin 100
%. Tahan suhteutettuna nyt laskettu liiketilan lisatarve vuodelle 2035 on hyvaa
kokoluokkaa suhteessa menneeseen kehitykseen.
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Liiketilakannan kehitys 1980 - 2010

Poistuma huomioon ottaen:

Poistuma 1,0 %

Myymaélarakennuksia vuonna 1980 (k-m ) 2290 000
Viimeisen 30 vuoden aikana rakentuneet verrattuna vuoden 1980

liketilamaaraan 118 %

Poistuma 1,5%

Myymalarakennuksia vuonna 1980 (k-m ) 2 660 000
Viimeisen 30 vuoden aikana rakentuneet verrattuna vuoden 1980

liketilamaaraan 102 %

Poistuma 2,0%

Myymalarakennuksia vuonna 1980 (k-m 2) 3080 000
Viimeisen 30 vuoden aikana rakentuneet verrattuna vuoden 1980

liketilamaaraan 88 %

Lahde: Vaestotietojarjestelma, Vaestorekisterikeskus / SYKE

Paivittaistavarakaupan menneesta kehityksestd on tarkempaa tietoa, joten myos tdhan
voidaan peilata tulevaa kehitystéa ja liiketilanlisatarvetta. Paivittaistavarakauppa on pinta-
alaltaan lahes kaksinkertaistunut vuodesta 1980 vuoteen 2009 (lahde: A.C. Nielsenin
myymalarekisteri). A.C. Nielsenin aineistoihin perustuvan menneen kehityksen mukaisen
trendin mukaan arvioituna paivittaistavarakaupan lisatarve olisi vuoteen 2035 nain
450.000-480.000 k-m?. Tassa selvityksessa laskettu paivittaistavarakaupan lisatarve on
noin 375.000 k-m? eli nykypinta-alaan verrattuna noin 65 %. Verrattuna menneeseen
kehitykseen tarve ei tunnu ainakaan olevan ylimitoitettu.

Liiketilatarvetta on suunnattu pienistd kunnista [&heisimpiin suurempiin kuntiin, missa
yleensa asioidaan. TAma tuo myo6s “ylimitoitusta” liiketilatarpeeseen. Suunnattu tarve on
suurempi kuin laskennallinen tarve, koska pienten kuntien tarvetta on suunnattu seka
omaan kuntaan ettd laheiseen suurempaan kuntaan. Pienille kunnille annettaan tassa
mahdollisuus oman keskustansa kehittamiselle, mutta koska todenn&koisesti kysyntda
tédhén ei ole merkittavasti, on ollut tarve suunnata mahdollisuuksia myés sinne, missa silla
on kysyntaa toteutua. Mikali nain ei tehtaisi, kysyntad vastaavaa tarve ei Uudellamaalla
todennakdisesti toteutuisi.

Liiketilatarve on kaupan toiminnoittain jaettu keskustatyyppisiin alueisiin sekd muihin
alueisiin. Jako on tehty osin nykyisen tilanteen pohjalta ja osin painotettu tavoitteellista
verkkoa. Keskustatyyppisille alueille (maakuntakaavan keskustat sekd muut keskukset,
kuntakeskukset, alakeskukset, lahipalvelukeskukset) suuntautuu paaosa
paivittdistavarakaupan ja muun erikoiskaupan tarpeesta. Muille alueille (vahittaiskaupan
suuryksikkdalueet ja muut keskustojen ulkopuoliset kaupan alueet, tiva-alueet) suuntautuu
padaosa tilaa vaativan kaupan tarpeesta. Jako ei ole kuitenkaan toimialoittain
yksiselitteinen. Osa tilaa vaativan kaupan tarpeesta toteutuu keskustoissa ja pt-kaupan
sek& muun erikoiskaupan tarpeesta toteutuu muilla alueilla.
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5.2 Keskustat

Koko keskusta-alueille suunnattu liiketilan lisatarve on osoitettu tassa selvityksessa
esitettyihin  maakuntakaavan keskustatoimintojen alueille. Osa tarpeesta tulee
mahdollisesti toteutumaan myés pienemmissa keskuksissa tai asuinalueilla, mutta naiden
osuus toteutuvasta pinta-alasta on vahdinen koko tarpeeseen nahden. Pienimmat
keskukset kehittyvat l&hinna yksinomaan ainoastaan paivittaistavarakaupan osalta.
Paivittistavarakaupan potentiaaliset kehityshankkeet naissé pienissd keskuksissa ovat
niin pienid ja niihin menee kaupan uusperustannasta niin pieni osa, ettei silla ole
vaikutusta keskustojen mitoitukseen. Nain ollen on perusteltua, ettd koko
keskustatyyppisten alueiden tarve voidaan suunnalta tdssa selvityksesséa esitettyihin
seutu- ja kuntakeskuksiin, jonne vahittdiskauppa lahtokohtaisesti sijoittuu. Tata pienempiin
keskuksiin  sijoittuu  l&hinna lahipalveluita, jotka mitoitetaan kuntien omien
palveluverkkoselvitysten pohjalta.

Paakaupunkiseudun keskuksille ei tdssd selvityksessa ole laskettu mitoitusta eikéa
myoskaan nykyisia liiketilamaaria ole selvitetty. Paakaupunkiseudun keskukset ovat
lahtokohtaisesti vetovoimaisia ja suuren asukasmaaran keskuksia. Keskusten
vaikutusalueet menevat paallekkain ja asiointia suuntautuu ristiin rastiin muiden matkojen
ohella (ty0, vapaa-aika). Lisdksi paakaupunkiseudulla on lukuisia pienempia paikallisia
keskuksia. Nain ollen keskuksille ei koettu tarpeelliseksi tehda tassa selvityksessa
laskennallista mitoitusta. Selvityksessé laskettiin kuitenkin kunkin kunnan laskennallinen
keskusta-alueiden liiketilan lisatarve, mutta sitd ei lahdetty suuntamaan kuntien eri
keskuksiin.  Keskukset tulee kussakin kunnassa mitoittaa kunnan omien
palveluverkkoselvitysten ja tavoitteiden pohjalta noudattaen maakuntakaavan sanallisia
suunnittelumaarayksia.

Yleisesti tassa selvityksessa keskusten mitoituksen lahtokohtana on keskusten nykyinen
liketilam&&ara seka kuntalaisten ostovoiman kasvun pohjalta johdettu liiketilan lisétarve.
Lisasi kuten aikaisemmin on jo kerrottu, liiketilan liséatarpeeseen on tehty suuntautumisten
pohjalta lisdysta. Liiketilatarvetta on suunnattu pienista kunnista laheisimpiin suurempiin
keskuksiin, missd yleensd asioidaan. Liséksi pienille kunnille on my®ds annettu
mahdollisuus kehittyd oman ostovoiman kasvun pohjalta. Nain ollen suunnattu tarve on
suurempi kuin laskennallinen tarve, koska pienten kuntien tarvetta on suunnattu seka
omaan kuntaan etta laheiseen suurempaan kuntaan.

Todenndakoisesti pienissa kunnissa ei erikoiskaupan liiketilamaara tule suuresti
kasvamaan. Erikoiskaupan kasvuun pienissa keskuksissa ei riitd kysyntaa eikd mydskaan
liiketilan toteuttajia. Tahan ei vaikuta keskustojen mitoitus millaan tavalla, ei pienten eika
suurten. Pienille keskustoille jatetddn kuitenkin mahdollisuus, mutta koska mita
todennakdisimmin kysyntaa téahén ei ole merkittavasti, on ollut tarve suunnata
mahdollisuuksia my6s sinne, missa silla on kysyntaé toteutua. Mikali néin ei tehtaisi,
kysyntdéa vastaavaa tarve ei Uudellamaalla todennékdisesti toteutuisi.

Keskustojen mitoituksen lahtokohtana on siis kuntalaisten ostovoiman kasvu ja luontevat
ostovoiman siirtymat pienistd kunnista suurempiin keskuksiin. N&in ollen keskustan
toteutuminen laskennallisen mitoituksen mukaisena ei vaikuta haitallisesti muihin
keskustoihin, silla naille on l&htokohtaisesti laskettu samansuuruiset mahdollisuudet
kehittymiseen oman ostovoiman pohjalta.

Keskustoihin suunnataan liiketilatarvetta mahdollisimman paljon eikd keskustojen
kehittymista ei pyritd rajoittamaan. Tavoitteena on, etta kauppa sijoittuu keskustoihin.
Keskustoissa ja niiden lahist6lla asuu yleensa suuri osa kunnan tai alueen asukkaista ja
joukkoliikenneverkot kulkevat vyleisesti aina keskustaan. Nain ollen palvelut ovat
mahdollisimman hyvin saavutettavissa joukko- ja kevytliikenteellda. Talla myo6s edistetaan
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sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat ovat kohtuullisia ja liikenteen
haitat mahdollisimman vahaisid. Keskustojen palveluiden kehittyminen mahdollistaa
edelleen joukkoliikenteen kehittymista.

5.3 Vahittaiskaupan suuryksikkoalueiden kokonaistarkastelua

Vahittdiskaupan suuryksikkdalueiden mitoittaminen on kriittisemp&& kuin keskusta-
alueiden mitoitus. Vahittdiskaupan suuryksikkoalueiden ylimitoitus voi heikentaa
merkittavasti keskusta-alueita ja niiden kehittdmista.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalueiden mitoitus perustuu nykytilaan seka liiketilan
lisdtarpeeseen. Muiden alueiden liiketilan lisdtarpeesta on selvityksessa osoitettu
vahittaiskaupan suuryksikkoalueille noin kolme neljasosaa, eli tarvetta on jatetty myos
muille alueille. Lisaksi sellaisilla kunnissa, joissa ei ole suuryksikkdalueita, voidaan
paikallista  tarvetta  sijoittaa  omille paikallisille  alueille.  Vahittaiskaupan
suuryksikkdalueiden mitoitus tarkoittaa koko alueen liiketilamaéaraa (kauppa ja palvelut).
Eli mitoitus pitaa sisallaan paikalliset yksikot seka seudulliset yksikot.

Kokonaisuudessaan seudullisesti merkittaville vahittaiskaupan suuryksikkoalueille on
suunnattu liiketilaa tdssa selvityksessa yhteensa noin 1,5 miljoonaa kerrosneliometria.
Muiden alueiden suunnattu tarve on yhteensa 2,4 miljoonaa kerrosnelibmetrid, joten
merkittdva maara liikepinta-alaa eli lahes miljoona kerrosnelibmetria jaa toteutettavaksi
myods muille kuin seudullisesti merkittaville kaupan alueille. Vahittdiskaupan
suuryksikkdverkko on kohtalaisen tihea ja seudullisesti merkittavat alueet palvelevat myos
paikallisia asukkaita. Alueet ovat sijoittuneet helposti saavuttavissa oleviin paikkoihin.
N&ain ollen suuri osa muiden alueiden kaupasta voi hyvin toteutua vahittdiskaupan
suuryksikkdalueilla sen sijaan, ettd yksittdiset myymalat ovat sijoittuneet hajanaisesti
ympari kuntaa. Hyvin hajanainen verkko lisaa asiointiliikennetta.

Paikallisille alueille jAdva osuus vaihtelee Uudenmaan eri osissa. Paédkaupunkiseudulla
asutus on tiheaa ja paikallisia kaupan alueita on paljon ja naille jaa liiketilan lisatarpeesta
lahes puolet. Helsingissd osuus paikallisille alueille jAdva osuus on suurempi, koska
suuryksikkdalueita on vahemman. Helsingissd asukkaita on sen verran paljon, ettd
paikalliset kaupan alueet voivat olla suuriakin. Paikallisille alueille ja& Vantaalla ja
Espoossa 170.000-190.000 kerrosneliometrida, mikd on riittdva maard. Ennemminkin
herda kysymys, loytyyko téllaiselle maarélle liiketilaa paikallisia alueita riittavasti. Mikali
paikallinen alue kasvaa tarpeeksi suureksi, se herkdsti muuttuu seudullisesti
merkittavaksi.

Helsingin seudun kehysalueella ja Lansi-Uudellamaalla paikallisille kaupan alueille jaa
toteutettavaksi 20 % liiketilan lisdtarpeesta. Valtaosin tama tarkoittaa 10.000-20.000
kerrosneliometria, mink&a arvioidaan olevan riittdvda maara. 10.000-20.000
kerrosneliometria tarkoittaa noin 10-30 keskikokoista tilaa vaativan kaupan myymalaa.
Muita kaupan alueita kunnissa on yleensa varsin vahan. Tilaa vaativan kauppa on
keskittynyt paaosin ndille maakuntakaavan merkityille alueille ja naistd keskittyneista
alueista on tullut vetovoimaisia alueita, jonne muutkin haluavat keskittya.

Itd-Uudellamaalla kaupan rakenne on toinen kuin muulla Uudellamaalla. Itéd-Uudellamaalla
erikoiskauppa (ml.tiva) on keskittynyt paaosin Porvooseen ja Loviisaan. Muut alueen
kunnat ovat niin pienid, etta niiden tarjonta on lahipalvelutasoista. Erikoiskaupan ja tilaa
vaativan kaupan palvelut haetaan siis Porvoosta tai Loviisasta. Loviisassa on paikallisilla
alueilla jatetty 20 % lisatarpeesta, mika tarkoittaa 3000 kerrosneliometrid. Taman
arvioidaan olevan riittdvd maara tdman suuruisessa kaupungissa, jossa vahittaiskaupan
suuryksikkdalue on sijoittunut vain kilometrin paéhén keskustasta.
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Vahittaiskaupan suuryksikkdalueiden mitoitus kunnittain

Espoo 471 000 282 000 189 000 40 %
Helsinki 733 000 330 000 403 000 55 %
Kauniainen

Vantaa 417 000 250 000 167 000 40 %
Hyvinkaa 87 000 69 000 18 000 20%
Jarvenpaa 93 000 71 000 22 000 20%
Kerava 63 000 50 000 13 000 20%
Kirkkonummi 93 000 74 000 19 000 20%
Mantsala 34 000 27 000 7 000 20%
Nurmijarvi 71 000 57 000 14 000 20%
Pornainen

Sipoo

Tuusula 93 000 83 000 10 000 20%
Vihti 55 000 44 000 11 000 20%
Helsingin seudun kehysalue 589000 475000 114000 20%
Hanko

Inkoo

Karjalohja

Karkkila

Lohja 65 000 52 000 13 000 20%
Nummi-Pusula

Raasepori 44 000 35 000 9 000 20%
Siuntio

Léansi-Uusimaa 109000 87000 22000  20%
Askola

Lapinjarvi

Loviisa 17 000 14 000 3000 20%
Myrskyla

Porvoo 94 000 90 000 4 000 5%
Pukkila

Uusimaa 2430000 1528 000 902 000 37 %

Porvoossa vahittédiskapan suuryksikkdalueille on sijoitettu 95 % muiden alueiden
lisatarpeesta. Porvoossa ei juurikaan ole muita kehitettdvia kaupan alueita keskustan
ohella kuin Kuninkaanportti ja Tarmola. N&ain ollen on luontevaa, etta naille alueille sijoittuu
padaosa muiden alueiden tarpeesta. Lisdksi alueet ovat hyvin saavutettavissa ja lahella
keskustaa, joten ei ole tarvetta ripotella yksittaisia tilaa vaativan kaupan myymalgita
ympari kaupunkia. Porvoossa keskusta-alueiden liiketilatarve on niin suuri, ettei se tule
Porvoon keskustaan mahtumaan. Nain ollen tasta tarpeesta riittaa hyvin myos paikallisille
kaupan alueille. Esitettyjen seikkojen perusteella arvioidaan, etta paikallisille alueille jaa
riittdva maara liiketilatarvetta tasapainoisen palveluverkon muodostumiselle.
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5.3.1 Kaupan laatu suuryksikkdalueilla

Vahittdiskaupan suuryksikkdalueiden mitoituksessa tarkeaa on alueelle suunnatun
toiminnan laatu. Lain mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka
on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu. On
tiettyja kaupan toimialoja ja liiketyyppeja, joiden luonteva sijaintipaikka ei ole keskusta-
alue.

Liiketilatarvelaskelmassa muille alueille on suunnattu suurin osa tilaa vaativan kaupan
tarpeesta ja pieni osa paivittdistavarakaupan ja muun erikoiskaupan tarpeesta.
Keskustojen ulkopuolelle voi myo6s sijoittaa pienimuotoisesti paivittdistavarakauppaa
esimerkiksi liikenneasemien yhteyteen. Muille kaupan alueille voidaan sijoittaa myos
paikallisia paivittaistavarakauppoja, kun asutusta on lahella ja kaupan alue toimii
asutusalueen lahikeskustana. Tallaisilla muille alueille sijoittuvilla paivittaistavarakaupoilla
ei ole vaikutusta keskustakauppaan.

Muille alueille kuin keskusta-alueille sopii luontevasti my6s joidenkin erikoiskaupan
toimialojen myymaldita kuten lastentarvikekauppaa tai eldinkauppaa. Yksittaisten pienten
erikoiskaupan myymaldiden sijoittaminen  keskustan ulkopuolisille alueille ei
paasaantoisesti haittaa keskustojen palveluja tai niiden kehittamista. Muille alueille
voidaan sijoittaa myds sellaisia laajantavaravalikoiman myymal6ita, jotka eivat
keskustoihin sovi. Téllaisia ovat mm. sisustustavaratalot tai laajan tavaravalikoiman
myymalat, joiden tuotevalikoima painottuu tilaa vaativaan kauppaan, mutta joissa
myydaan myods muuta erikoiskauppaa. Liséksi tilaa vaativan kaupan myymalbissa
myydaan myds jonkin verran erikoiskauppaa. Tallaisten liiketyyppien sijoittaminen
keskusta-alueiden ulkopuolelle ei vaikuta merkittéavasti keskustakauppaan. Muille alueille
suuntautuu myds jonkin verran palvelujen liiketilatarvetta. Kaikki palvelut eivat ole
keskustahakuisia.

Kaupan ja palvelujen sijoittuminen keskustojen ulkopuolelle Uudellamaalla

Pl pks ja pienet Km- Km-alueet
kunnat Km- Muut alueet koko
alueet alueet Yhteensa pks Uusimaa
Pt-kauppa 7% 15 % 10 % 3% 7%
Erikoiskauppa 13 % 10 % 12 % 16 % 13 %
Tiva ja autokauppa 70 % 53 % 63 % 72 % 70 %
Vahittaiskauppa 89 % 78 % 85 % 92 % 89 %
Palvelut 6% 19 % 11 % 4% 6 %
Muut liiketilat 5% 3% 4% 4% 5%
Yhteensa 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
Km-alueet Voimassa olevat ja ehdotetut maakuntakaavan KM-alueet
Muut alueet Keskustojen reuna-alueet, tilaa vaativan kaupan alueet, tienvarret

Nykyaan Uudellamaalla (pl. pks) keskustojen ulkopuolisten alueiden kaupasta noin 10 %
on paivittaistavarakauppaa ja 12 % muuta erikoiskauppaa. Lisdksi alueilla on palveluja 11
%. Tilaa vaativan kaupan osuus alueen liiketilasta on vain alle kaksi kolmasosaa.
Vahittaiskaupan suuryksikkdalueiden kauppa painottuu hieman enemman tilaa vaativaan
kauppaan kuin muut keskustan ulkopuoliset kaupan alueet.

Paakaupunkiseudulla paivittistavarakaupan ja palveluiden osuus on pienempi kuin
muulla Uudellamaalla, vastaavasti erikoiskauppaa ja tilaa vaativaa kauppaa on enemman.
Kokonaisuudessaan Uudellamaalla on vahittaiskaupan suuryksikkoalueilla
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paivittdistavarakauppaa 7 %, tilaa vaativaa kauppaa 70 % ja erikoiskauppaa ja palveluita
yhteensa noin 20 %.

Kun vahittaiskaupan suuryksikkdalueille suunnataan oikean tyyppista kauppaa, ei talla ole
vaikutuksia keskustakauppaan ja sen kehittdmiseen. Keskustoihin hakeutuva ja sijoittuva
kauppa on eri tyyppista eika vahittdiskaupan suuryksikkéalueille sijoittuva kauppa kilpaile
keskustakaupan kanssa.

Liiketilan lisatarpeen suuntaaminen

Liiketilatarve Nykytila*
Keskusta Keskusta

tyyppiset Muut tyyppiset Muut
alueet alueet alueet alueet

Paivittaistavarakauppa 90 % 10 % 85 % 15 %
Tiva ja autokauppa 5% 95 % 20 % 80 %
Muu erikoiskauppa 80 % 20% 66 % 34 %
Palvelut 75 % 25 % 75 % 25 %
Kaikki liiketilat 50 % 50 % 50 % 50 %

Nykytila*: Pt-kauppa koko Uusimaa ja muu kauppa pl. pks ja pienet kunnat

Keskustatyyppiset alueet: Maakuntakaavan keskustat, muut kuntien
alakeskustat, lahiot, kylat

Muut alueet: KM-alueet, tiva-alueet, likenneasema-alueet
muut kaupan alueet, jotka eivat ole
asuinalueiden keskuksia

Liiketilatarpeessa muille alueille on suunnattu péivittdistavarakauppaa 10 %,
erikoiskauppaa 20 %, tilaa vaativaa kauppa 95 %. Muiden alueiden tarve muodostuu siis
paaosin tilaa vaativan kaupan tarpeesta, mutta laskennallisesta lisatarpeesta 2 % on
paivittistavarakauppaa ja 12 % erikoiskauppaa ja 10 % palveluita. Nykytilanteeseen
nahden jako on keskustaa suosivampi paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan suhteen.

Liiketilatarpeen jakautuminen toimialoittain keskustoissa ja muilla alueilla

Keskusta- Muut-

alueet alueet
Pt-kauppa 16 % 2%
Tiva ja autokauppa 4% 76 %
Muu erikoiskauppa 50 % 12 %
Vahittaiskauppa 69 % 90 %
Palvelut 31% 10 %
Vahittaiskauppa ja palvel 100 % 100 %

Uudenmaan vahittaiskaupan suuryksikkbalueille suunnataan paasaantdisesti tilaa
vaativaa kauppaa. Mutta kuten on jo todettu, alueet eivat nykydankaan ole puhtaita tilaa
vaativan kaupan alueita eikd ole luontevaa olettaa, ettd ne tulevaisuudessakaan olisivat
sellaisia alueita, jonne ei ole sijoittunut muuta kuin tilaa vaativaa kauppaa ole lainkaan.
Myos tilaa vaativan kaupan myymaldiden sisdlla myyd&an toimialaliukumista johtuen
erikoiskaupan tuotteita.
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5.3.2

Paikallisen ostovoiman osuus

Maakuntakaavalla on tarkoitus ohjata merkitykseltddn seudullisen kaupan sijoittumista.
Lasketusta liiketilatarpeesta suurin osa on kuitenkin paikallista ostovoimaa. Suuntautuvan
ostovoiman osuus koko lasketusta tarpeesta (oman kunnan tarve ja suunnattu tarve) jaa
pieneksi. Kokonaisuudessaan suuntautuvan ostovoiman osuus keskustatyyppisten
alueiden kaupasta on 10 % ja muiden alueiden kaupasta 9 %. P&&osin maakuntakaavan
keskuksia ja vahittdiskaupan suuryksikkdalueita kehitetaan siis oman kunnan vaeston
ostovoiman pohjalta.

Muista kunnista suunnatun tarpeen osuus koko tarpeesta

K-m 2 Keskusta-
tyyppiset Muut
alueet alueet

Espoo 17 % 19 %
Helsinki 1% -9 %
Kauniainen 0%

Vantaa 18 % 29 %
Paakaupunkiseutu 9% 8%
Hyvinkaa 25% 29 %
Jarvenpaa 21% 23%
Kerava 13% 13%
Kirkkonummi 11% 29 %
Mantsala 7% 6 %
Nurmijarvi 0% 21%
Pornainen 0%

Sipoo 0%

Tuusula 0% 44 %
Vihti 10 % 22 %
Helsingin seudun kehysalue 11 % 18 %
Hanko 0%

Inkoo 0%

Karjalohja 0%

Karkkila 11 %

Lohja 20 % 20 %
Nummi-Pusula 0%

Raasepori 20% 20%
Siuntio 0%
Lansi-Uusimaa 14 % -30 %
Askola 0%

Lapinjarvi 0%

Loviisa 0% 0%
Myrskyla 0%

Porvoo 271 % 28 %
Pukkila 0%
Itd-Uusimaa 20 % 12 %
Uusimaa 10 % 9%

Seudullisen ostovoiman tarkastelussa korostuvat luonnollisesti seutukeskukset. Ne saavat
ostovoimaa yleensa enemm&n oman kunnan ulkopuolelta kuin muut kunnat.
Seutukeskuksissa suuntautuvan kaupan osuus koko tarpeesta ja& noin neljannekseen. Eli
lasketusta tarpeesta yli 70 % on paikallista oman kunnan asukkaiden pohjalta laskettua
tarvetta. Tarkasteluun ei ole otettu mukaan padkeskukseen eli Helsingin keskustaan
suuntautuvaa ostovoimaa. Sinne suuntautuu ostovoimaa koko maakunnasta.
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Seutukeskusten ohella kehysalueen kuntien mitoituksessa on lisana pienemmista
naapurikunnista suuntautuvaa ostovoimaa. Suuntautuvan ostovoiman osuus kunnan koko
tarpeesta jad noin kymmeneen prosenttiin lukuun ottamatta Jarvenpaata. Jarvenpadhan
suuntautuu  ostovoimaa Mantsalasta, Pornaisista ja Sipoosta. Jarvenpddhan
suuntautuneen kaupan osuus on samaa kokoluokkaa kuin seutukeskuksissa. Myos
Karkkilan mitoituksesta pieni osa on muista kunnista suuntautuvaa.

Kirkkonummella, Tuusulassa, Nurmijarvella ja Vihdissé muualta tulevan ostovoiman
osuus on samaa tasoa kuin seutukeskuksissa keskustan ulkopuolisten alueiden osalta.
Vahittaiskaupan suuryksikkdalueet sijoittuvat helposti saavutettavissa oleviin paikkoihin,
ettd niissd voidaan luontevasti asioida myds naapurikunnista. Tilaa vaativan kaupan
osalta asiointimatkat ovat helposti pidempid, kuin keskusta-asioinnissa. Asiointitiheys on
harvempi, ja nadin ollen voidaan Iluontevasti valita myds kauempana sijaitsevat
kauppapaikka, jos se sopii senhetkiseen tarpeeseen paremmin kuin lahikauppapaikka.

Lansi-Uudellamaalla kokonaistarkastelussa muiden alueille suunnattu kokonaismitoitus
jgad alle paikallisen tarpeen, silla  ostovoimaa lasketaan  suuntautuvan
paakaupunkiseudulle. Osa tarpeesta jaa niihin kuntiin, joissa on vain paikallisia kaupan
alueita, joita ei tdssa tarkastelussa ole mukana.

Paikallisen  ostovoiman merkitystd on tarkasteltu erikseen vahittdiskaupan
suuryksikkodalueiden mitoituksen osalta. Vahittaiskaupan suuryksikkoalueille mitoitettua
uutta kaupan pinta-alaa verrataan kunnan oman ostovoiman kasvun pohjalta laskettuun
liketilatarpeeseen.

Suuryksikkoalueiden mitoitus vastaa paaosin puhtaaseen kuntien omaan tarpeeseen.
Nain ollen suuryksikkoalueiden mitoitus voidaan paasaantodisesti perustella jo oman
kunnan asukkaiden ostovoimalla. Mutta vaikka kunnan oma eli paikallinen ostovoima
riittd&kin alueelle, ovat alueet yleensa seudullisesti merkittdvia. Ne ovat sen verran suuria
ja vetovoimaisia kauppapaikkoja, ettéd niissa asioidaan kunnan rajojen ulkopuolelta. Tilaa
vaativan kaupan osalta on myds hyvin luontevaa, ettd asiointia tapahtuu yli kunnan
rajojen. Asukkaat eivat valttdmattd asioi l&himmassa keskittyméssa, vaan sellaisessa,
joka sopii juuri senhetkiseen tarpeeseen parhaiten.

Seutukeskuksista Hyvinkdadn ja Porvoon alueet tarvitsevat mitoitukseen kunnan
ulkopuolista  ostovoimaa. Itd-Uudellamaalla  kaupan rakenne  on hyvin
seutukeskuspainotteinen. Porvoo on koko alueen merkittava keskus, Loviisa on myos
pienimuotoisesti seudullinen, silla se palvelee myds Lapinjarved. Muut alueen kunnat ovat
niin pienia, ettei niissd ole juurikaan erikoiskaupan tarjontaa. Hyvinkdalle suuntautuu
luontevasti ostovoimaa Tuusulan ja Nurmijdrven pohjoisosista, ja jonkin verran myos
Riihimaen seudulta.

Kirkkonummella ja Tuusulassa nékyy seudullisuuden merkitys alueiden mitoituksessa.
Kirkkonummen Inkilanporttiin  ja Tuusulaan Focukseen lasketaan suuntautuvan
ostovoimaa paakaupunkiseudulta Espoosta ja Vantaalta, koska alueet sijoittuvat niin
lahelle padkaupunkiseudun asukkaita. Kirkkonummelle suuntautuu ostovoimaa myos
Siuntiosta ja Inkoosta.
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Vahittaiskaupan suuryksikkéalueiden uuden pinta-alan mitoitus
verrattuna paikalliseen liiketilan lisatarpeeseen

Espoo 294 000 282 000 96 %
Helsinki 616 000 330 000 54 %
Kauniainen 8 000 0

Vantaa 229 000 250 000 109 %
Paskaupunkiseutu 1147000 862000 5%
Hyvinkaa 44 000 69 000 157 %
Jarvenpéaa 50 000 62 000 124 %
Kerava 42 000 50 000 119 %
Kirkkonummi 50 000 74 000 148 %
Mantsala 23 000 27 000 117 %
Nurmijarvi 43 000 57 000 133 %
Pornainen 5000 0

Sipoo 32 000 0

Tuusula 44 000 92 000 209 %
Vihti 34 000 44 000 129 %
Helsingin seudun kehysalue 367000 475000 120%
Hanko 9 000 0

Inkoo 9 000 0

Karjalohja 1 000 0

Karkkila 9 000 0

Lohja 40 000 52 000 130 %
Nummi-Pusula 4 000 0

Raasepori 27 000 35 000 130 %
Siuntio 11 000 0
Léansi-Uusimaa 110000 87000 9%
Askola 4 000 0

Lapinjarvi 2 000 0

Loviisa 12 000 14 000 117 %
Myrskyla 1 000 0

Porvoo 52 000 90 000 173 %
Pukkila 1 000 0

Uusimaa 1 696 000 1528 000 90 %

Padkaupunkiseudulla on paikallista tarvetta niin paljon, ettd se Kkattaa hyvin
suuryksikkdalueiden mitoituksen. Lansi-Uudellamaalla suuryksikkdalueiden mitoitus jaa
kohtalaisen pieneksi suhteessa koko alueen tarpeeseen. Eli suuryksikkdalueen mitoitus
jaa alle paikallisen tarpeen. Alueella on jokin verran muita kehittyvid paikallisia tilaa
vaativan kaupan alueita. Lohja palvelee vain pientd osaa Lansi-Uudestamaasta samoin
Raasepori. Muutoin alueelta suuntautuu ostovoimaa paakaupunkiseudulle seka Helsingin
seudun kehysalueelle.

ltd-Uudellamaalla  vahittaiskaupan  suuryksikkdalueiden  mitoitukseen  tarvitaan
laskennallisesti ostovoimaa alueen ulkopuolelta. Porvoo saakin ostovoimaa seka
Pornaisista ettd pienen maaran Sipoosta. Osittain Loviisan ostovoimaa on suunnattu
myo6s Porvoon alueille, sekd myods omaan keskittymaan. Loviisan alueen toteutuminen on
epavarmempaa. Vastaavasti Porvoo on vetovoimaisempi keskittymd, ja sille on haluttu
suoda mahdollisuuksia, jotta Itd-Uusimaa kokonaisuudessaan voi kehittya riittavasti.
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Vahittaiskaupan suuryksikkéalueille rakentuva kauppa vastaa siis paaosin paikalliseen
tarpeeseen. Koska kuitenkin alueet ovat vetovoimaisia ja niissd, joissa on jo kauppaa,
asioidaan padaosin jo nyt kunnan rajojen ulkopuolelta, ovat ne seudullisesti merkittavia.
Myds naihin rakentuva uusi kauppa on siten paaosin seudullisesti merkittavaa.

5.3.3 Palvelujen saavutettavuus joukko- ja kevytliikenteella

Vahittaiskauppaa koskevissa MRL:n sisaltdvaatimuksissa on yhtena kriteerin& palvelujen
saavutettavuus mahdollisuuksien mukaan joukko- ja kevytliikenteella.

Kun palvelut ovat sijoittuneet keskustaan, ne ovat hyvin saavutettavissa seké joukko- etta
kevytliikenteellda. Nain ollen keskustojen mitoitus on voitu tehda hyvin mahdollistavaksi,
silla ylimitoitus ei heikenna palvelujen saavutettavuutta joukko- ja kevytliikenteella. Tassa
selvityksessa keskustoihin on suunnattu niin paljon liiketilaa, ettei ole alimitoitusvaaraa,
jolloin kauppa herkasti hakeutuisi keskustojen ulkopuolisiin kauppapaikkoihin, jonne
saavutettavuus joukko- ja kevytliikenteella olisi mahdollisesti keskustoja huonompi.

Vahittaiskaupan suuryksikkdalueet sijoittuvat keskustojen ulkopuolelle. Naiden alueiden
saavutettavuutta joukko- ja kewytliikenteelld selvitettin  Urban Zone 2035 -
likkumisvyohykkeiden pohjalta (Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava - Urban Zone 2035
likkumisvyohykkeet ja liikenteelliset vaikutukset). Menetelm&& ovat kehittdneet Suomen
Ymparistokeskus ja Tampereen teknillinen yliopisto hyodyntamalla
yhdyskuntarakenteeseen ja henkildlikenteeseen liittyvia uusimpia paikkatietoja.
Maakuntakaavasta laadittu vuoden 2020 ja 2035 vaestd- ja tybpaikkarakenne
paikkatiedossa  yhdistettiin  tutkimushankkeen tuottamaan tietoon  nykyisesta
vyOhykkeisyydestd ja liikkumiskayttaytymisesta. Tulevaisuuden vyohykerakenteen
ennuste laadittiin asiantuntijatyéna.

Nykyisin voimassa olevista maakuntakaavojen vahittdiskaupan suuryksikkdalueista
paaosa sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle tai jalankulun reunavydhykkeelle, jolloin
saavutettavuus joukko- tai kevytliikenteella on hyva. Autovybhykkeella olevia voimassa
olevia suuryksikkoalueita ovat Jarvenpaan etelainen liittyma&, Tynninharju ja Inkilanportti.
Tynninharju sijaitsee osin joukkoliikennevydhykkeella ja Inkilanportti rajautuu seudulliseen
joukkoliikennevyohykkeeseen. Jarvenpadssa kaupan alueen ydin rakentuu lahemmaéksi
Kyroélan uudelleen sijoitettavaa rautatieasemaa kuin maakuntakaavamerkinta, joten
alueen voidaan katsoa olevan hyvin joukkoliikenteen saavutettavissa. Tynninharju on
Lohjan alakeskus, jonka my®ds Syken keskusta-aineisto tunnistaa my6s. Nain ollen
Tynninharju on osin myds hyvin saavutettavissa kavellen.
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Vahittaiskaupan suuryksikk6alueet ja sijoittuminen Urban Zone -liikkumisvydhykkeisiin

Lommila
Suomenoja
Kulloonsilta
Nihtisilta
Turvesolmu
Konala
Roihupelto
Suutarila
Ostersundom
Varisto-Petikko
Tammisto
Porttipuisto

Petas
Koivuhaka

Sveitsinportaali
Valtatie 25
Jarvenpaan eteldinen liittyma
Keravanportti
Inkilanportti
Mantsalanportti
llvesvuori
Mayrankallio

Focus

Hyrylan eteléaosa
Huhmari
Tynninharju
Lempola

Karjaan lounaisosa
Horsback

Loviisan lansiosa
Tarmola
Kuninkaanportti

Yhteensa

Urban Zone 2035
Joukkoliikennevydhyke

Intensiivinen joukkoliikennevydhyke
Joukkoliikennevydhyke
Joukkoliikennevydhyke

Autovydhyke (joukkoliikennevybhyke)
Intensiivinen joukkoliikennevybhyke
Joukkoliikennevydhyke

Intensiivinen joukkoliikennevydhyke/joukkoliikennevydhyke
Joukkoliikennevydhyke
Joukkoliikennevydhyke
Joukkoliikennevydhyke
Joukkoliikennevydhyke

Joukkoliikennevydhyke
Joukkoliikennevydhyke

Seudullinen joukkoliikennevydhyke

Autovydhyke (joukkoliikennevybhyke lahettyvilld)

Autovydhyke (joukkoliikenne- ja jalankulun reunavydhyke lahettyvilld)
Jalankulun reunavydhyke

Autovydhyke (seudullinen joukkoliikennevydhyke)

Jalankulun reunavydhyke

Jalankulun reunavydhyke

Autovydhyke (seudullinen joukkoliikennevydhyke)

Seudullinen joukkoliikennevydhyke

Autovydhyke (seudullinen joukkoliikennevydhyke)

Autovydhyke (seudullinen joukkoliikennevydhyke)

Autovydhyke (joukkoliikennevybhyke)

Joukkoliikennevydhyke

Joukkoliikennevybdhyke / jalankulunreunavyéhyke
Joukkoliikennevydhyke

Jalankulun reunavydhyke

Jalankulun reunavydhyke

Autovydhyke (joukkoliikenne- ja jalankulun reunavydhyke lahettyvilld)

Alueen on tulkittu olevan joukkoliikennevydhykkeelld, jos selva osa donitsista on télla vydhykkeella

Tassa selvityksessd mukaan otetuista muista kaupan suuryksikkoalueista valtaosa on
myos  sijoittunut  joukkoliikennevydhykkeelle tai jalankulun  reunavybhykkeelle.
Autovybhykkeelle sijoittuneita on kuitenkin uusien suuryksikkdalueiden joukossa
enemman kuin voimassa olevien suuryksikkdalueiden joukossa.

Kunnissa, joissa on autovybhykkeelle sijoittuvia véahittdiskaupan suuryksikkdalueita, on

kuitenkin myos yleensa toinen suuryksikkdalue, joka on sijoittunut
joukkoliikennevyohykkeelle tai jalankulun reunavyohykkeelle. N&in ollen keskustan
ulkopuolelle sijoittuvia toimintoja on mahdollisuus saavuttaa myds joukko-

/kevytliikenteella.

Ainoastaan Vihdin kunnassa ei Huhmarin ohella ole toista seudullista vahittaiskaupan
suuryksikkdaluetta, joka olisi hyvin saavutettavissa joukko- tai kevytliikenteella. Nummelan
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keskusta-alue on kuitenkin tulkittu laajaksi, ja sinne on sijoittunut ja yhd mahdollisuus
sijoittaa tilaa vaativaa kauppaa. Myds keskustan tuntumaan jalankulkuvydhykkeelle on
parhaillaan rakentumassa tilaa vaativaa kauppaa. Nykytilassaankin Huhmarin kautta
kulkee Vihdin joukkoliikenne ja siella on liityntapysékdintipaikka. Urban Zone 2035 -
analyysissa ei Huhmariin Porintien itdpuolelle ole sijoitettu asukkaita eikd tyopaikkoja,
koska on oletettu ettd uusien ratojen toteutus on vasta 2035 jalkeen. Mikali alue
rakentuukin, muuttuu Huhmarin sijainti suhteessa liikkumisvyohykkeisiin.

Yleisesti ottaen voidaan todeta, etta tarkastelussa mukana olevat vahittdiskaupan
suuryksikkdalueet muodostavat yhdessa keskusverkon kanssa sellaista palveluverkkoa,
jossa palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukko- ja kevytliikenteella.

5.3.4 Lahimmat keskustat

Vahittdiskaupan suuryksikkdalueiden sijaintia tarkastellaan suhteessa keskusverkkoon.
Tavoitteena on ettd suuryksikkdalueet sijoittuvat riittavan lahelle keskuksia, joissa myos
paljon asukkaita. Muusta palveluverkosta irrallaan olevat keskittyméat eivat ole
palveluverkon kannalta optimaalisia.

Suuryksikén ja lahimméan keskustan vdlista etadisyyttda on tarkasteltu linnuntieta
kohdemerkinnasta kohdemerkintdan. Nain ollen todellinen etdisyys alueen reunalta
toiselle tietd pitkin voi olla toinen. Tarkastelu antaa kuitenkin riittavan lahtékohdan
palveluverkon kokonaisuuden arviointiin maakuntatasolla..

Valtaosa vahittdiskaupan suuryksikkdalueista sijoittuu alle viiden kilometrin paahan
l[Ahimmastd maakuntakaavan keskustasta. Tilaa vaativan kaupan suhteen taméan
suuruinen asiointietdisyys ei ole liian suuri, kun huomioidaan tilaa vaativan kaupan
asiointitiheys. Yli viiden kilometrin paassa lahimmasta keskustasta ovat vain Kulloonsilta
ja Horsbéack. Naidenkin etdisyys lahimpaan keskukseen on vain 6 kilometrid, jota voidaan
pitda kohtuullisena. Tilaa vaativan kaupan nakdkulmasta alueet ovat keskustaverkkoon
nahden hyvin sijoittuneet.

Vahittdiskaupan suuryksikkoalueille voidaan sijoittaa tilaa vaativan kaupan ohella jonkin
verran muuta erikoiskauppaa. Lahtokohtaisesti tdssa oletetaan, ettd uusi seudullinen
vahittaiskauppa on tilaa vaativaa kauppaa. Alueille voidaan sijoittaa vain paikallista muuta
erikoiskauppaa, joka tulee erikseen arvioida kuntakaavoituksessa. Alueilla on jo
vaihteleva maara erikoiskauppaa, mutta nykytilannetta ei tarkastelussa oteta huomioon.
Oletetaan etta nykyinen palveluverkko on keskustan ja suuryksikkdalueiden suhteen
tasapainossa, eli suuryksikkoalueiden nykyinen kauppa ei vaikuta keskustakauppaan.
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Vahittaiskaupan suuryksikkdalueet suhteessa lahimpaén keskustaar

Lahin keskusta

Lommila Espoonkeskus
Suomenoja Matinkyl&, Espoonlahti
Kulloonsilta Espoonkeskus
Nihtisilta Kauniainen
Turvesolmu Leppéavaara
Konala Kannelmaki
Roihupelto Itdkeskus, Herttoniemi
Suutarila Tikkurila
Ostersundom Ostersundom
Varisto-Petikko Myyrmaki
Tammisto Pakkala
Porttipuisto Hakunila
Petas Kivistod
Koivuhaka Pakkala
Sveitsinportaali Hyvinkaa
Valtatie 25 Hyvinkaa
Jarvenpaan etelainen liittymé Jarvenpaa
Keravanportti Kerava
Inkil&nportti Masala
Mantsalanportti Mantsala
llivesvuori Nurmijarvi
Mayrankallio Klaukkala
Focus Korso

Hyrylan eteldosa Hyryla
Huhmari Nummela
Tynninharju Lohja
Lempola Lohja

Karjaan lounaisosa Karjaa
Horsback Tammisaari
Loviisan lansiosa Loviisa
Tarmola Porvoo
Kuninkaanportti Porvoo

Etaisyys km*
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5.3.5 Lahiostovoiman riittavyys

Vahittdiskaupan suuryksikkdalueiden mitoitukseen vaikuttaa koko markkina-alueen
suuruus seka myods lahialueen vaestomaard. Mitoituksen kokonaistarkastelussa on
liketilan lisatarpeen osalta huolehdittu siita, etta alueiden mitoitus ei kokonaisuudessaan
nouse ostovoiman kasvuun nahden liian suureksi. Lahialueen vaestomaardlla ja
ostovoiman riittavyydellda on merkitysta asiointimatkojen pituuksiin.

Tilaa vaativassa kaupassa ei asiointitiheys on huomattavasti alhaisempi kuin
paivittdistavarakaupassa ja muussa erikoiskaupassa, joten asiointimatkojen pituudella
tilaa vaativassa kaupassa ei ole niin merkittdvda vaikutusta kuin muussa
vahittdiskaupassa. Tilaa vaativan kaupan asiointi ei aina suuntaudu lahimp&an
keskukseen vaan asiakkaan tarpeen mukaan se voi suuntautua hyvinkin kauas, jos
tarjonta on enemman asiakkaan tarjontaa vastaavaa. Tilaa vaativan kaupan alueet
eroavat toisistaan enemman kuin keskusta-alueet. Keskusta-alueilla kokoluokka on suurin
tekijd. Tietyn koko luokan keskustassa ovat usein samat liikkeet kuin vastaavan
kokoisessa toisessa keskustassa. Tilaa vaativan kaupan alueet vaihtelevat vastaavasti
luonteeltaan hyvinkin paljon. Esimerkiksi Koivuhaka on painottunut autokauppaan ja
Varisto huonekalu- ja sisustuskauppaan. Rautakauppaa l0ytyy taas jostain muusta
alueesta. Nain ollen asukas ei valttaméatta asioi lAhimmalla suuryksikkdalueella vaan
tarpeen mukaan. Tassa mielessa tarkastelu on teoreettinen, mutta antaa kuitenkin jotain
kuvaa ldhialueen ostovoiman tasosta.

Lahialueen ostovoiman riittvyyttd on tarkasteltu siten, ettéd kokonaismitoituksen mukaan
on alueelle arvioitu myyntitavoite keskimaaraisen muille alueille suunnatun
vahittdiskaupan toimialarakenteen mukaan. Tata verrataan ldhialueen asukkaiden
ostovoimaan, joka on laskettu asukasluvun ja muille alueille suunnatun ostovoiman
mukaan. Keskusta-alueiden ostovoimaa ei siis tarkastelussa ole mukana. Alueet eivat
toki rakennu keskimaaraisind ja alueilla myyntitehokkuus on usein matalampi kuin
vastaavan toimialan keskustaliikkeessa. Liséksi alueet menevat osin paallekkain, joten
ostovoiman riittavyys ei ole tae siita, ettd lahiasukkaiden ostovoima suuntautuu juuri
arvioitavissa olevaan keskustaan. Tarkastelu arvioi siis ostovoiman riittavyytta
teoreettisesti  vain  arvioitavan  kohteen  lahtOkohdista  katsoen.  Alueiden
kokonaismitoituksen taustalla on vastaavasti koko Uudenmaan alueen ostovoima ja sen
kasvu, jota on tarkasteltu jo aikaisemmin, eli siihen ei tdssa enaa puututa.

Lahiostovoiman riittavyystarkastelussa on oletettu etta lahiostovoiman riittavyys on hyva,
jos se vastaa alueen myyntitavoitteesta vahintaan 70 %. Alueiden kokonaismitoitusta
(sisaltaa siis nykyisen liiketilan ja uuden liiketilan) on tarkasteltu vuoden 2010 ostovoimalla
ja myyntitehokkuudella sek& vuoden 2035 ostovoimalla ja myyntitehokkuudella, jonka
oletetaan olevan 20 % suurempi kuin nykyinen myyntitehokkuus.

Lahialueen véestbpohjaa ja ostovoimaa on tarkasteltu 5, 10, 15 ja 20 kilometrin sateella
vahittaiskaupan suuryksikkémerkinnasta. Tarkastelu on tehty linnuntietd ja tarkastelu
pohjautuu  ruututietoaineistoon. Oheisessa taulussa on esitetty ostovoiman
riittdvyyssateen alaraja vuonna 2010 ja vuonna 2035. Liséatietona on riittavyysprosentti
alarajalla. Mitéd suurempi prosentti on sitd enemman kyseiselld alueella on ostovoimaa
verrattuna alueen kokonaismitoitukseen.
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Vahittaiskaupan suuryksikkéalueiden lahiasukkaat ja ostovoiman riittavyys

Ostovoiman riittavyys yli 70

% Riittavyys alarajalla

Mitoitus
KM-alue km? 2010 2035 2010 2035
Lommila 180 000 10 km 5 km 200 % 80 %
Suomenoja 195 000 5 km 5 km 80 % yli 100 %
Kulloonsilta 92 000 5 km 5 km 90 % yli 100 %
Nihtisilta 55 000 5 km 5 km yli 300 % yli 600 %
Turvesolmu 40 000 5 km 5 km yli 500 % yli 900 %
Konala 195 000 5 km 5 km yli 100 % yli 200 %
Roihupelto 206 000 5 km 5 km 100 % yli 100 %
Suutarila 104 000 5 km 5 km 200 % yli 300 %
Ostersundom 110 000 10 km 10 km yli 200% yli 400 %
Varisto-Petikko 157 000 5 km 5 km 90 % yli 100 %
Tammisto 141 000 5 km 5 km yli 100 % yli 200 %
Porttipuisto 114 000 5 km 5 km yli 100 % 300 %
Petas 100 000 10 km 5 km yli 300 % yli 100 %
Koivuhaka 94 000 5 km 5 km yli 100 % yli 200 %
Sveitsinportaali 103 000 15 km 5 km 80 % 90 %
Valtatie 25 12 000 5 km 5 km 400 % yli 700 %
Jarvenpaan etelainen
liittyma 81 000 5 km 5 km 80 % yli 100 %
Keravanportti 71000 5 km 5 km yli 100 % yli 200 %
Inkilanportti 74 000 10 km 10 km yli 100 % yli 300 %
Mantsalanportti 56 000 20 km 10 km yli 100 % 80 %
llvesvuori 26 000 10 km 5 km yli 100 % 80 %
Mayréankallio 36 000 10 km 5 km yli 100 % yli 100 %
Focus 62 000 5 km 5 km yli 100% yli 200 %
Hyrylan etelaosa 93 000 5 km 5 km 100 % yli 100 %
Huhmari 44 000 10 km 5 km 90 % 70 %
Tynninharju 53 000 10 km 5 km 90 % 100 %
Lempola 56 000 10 km 5 km 90 % 90 %
Karjaan lounaisosa 36 000 10 km 5 km 80 % 90 %
Horsbéack 27 000 15 km 10 km 90 % 90 %
Loviisan lansiosa 24 000 20 km 10 km 100 % 100 %
Tarmola 77 000 10 km 5 km 80 % 100 %
Kuninkaanportti 120 000 20 km 10 km 80 % 90 %

Nykytila laskettu laajalla aluetulkinnalla
Maakunnan ulkopuolisia asukkaita ei ole mukana tarkastelussa

Paakaupunkiseudulla asukkaita on alueella sen verran paljon, ettd ostovoima riittda hyvin
paaosin jo viiden kilometrin sateella vahittaiskaupan suuryksikkdmerkinnésta. Ainoastaan
Lommilassa nykytilanteessa lahiostovoimaa jouduttaisiin hakemaan yli 5 kilometrin
paastd, mutta vastaavasti jo 10 kilometrin pd&ssa ostovoimaa on kaksinkertaisesti alueen
mitoitukseen nahden. Lommila sijoittuu padkaupunkiseudun palvelurakenteen reuna-
alueille, joten on luontevaa, etta asiointietdisyys muodostuu jonkin verran suuremmaksi
kuin tiiiviilla ydinalueilla. Lommilaan suuntautuu ostovoimaa mm. Pohjois-Espoosta, jossa
palveluja on hyvin vahaisesti.
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Ostersundomin alue hakee myos ostovoimaa yli 5 kilometrin sateella. Mutta jo 10
kilometrin séteelld ostovoimaa riittdd jo yli kaksinkertaisesti nyt ja vuonna 2035 yli
nelinkertaisesti.

Helsingin kehysalueella paastaan paasaantdisesti myods ostovoiman riittavyyteen alle 10
kilometrin paassa suuryksikkdmerkinnastda. Ainoastaan Mantsdlan portti joutuisi
nykytilanteessa hakemaan ostovoimansa noin 20 kilometrin paasté ja Sveitsinportaali 15
km paasta. Svetsinportaali sijoittuu maakunnan reunalle (noin 5 km paahan rajalta), joten
tdma on luontevaa, koska lahiostovoimassa ei ole mukana maakunnan ulkopuolisia
alueita. Mantasalanportti sijoittuu alueelle, jonka laheisyydessa vaestontiheys on pienta.
Alueella ei kuitenkaan ole kilpailevia keskittymid. Mantsalanportin rakentamista tayteen
mittaan ei kannata kiirehtid. Vuonna 2035 tilanne on kuitenkin jo toinen ja lahialueelta on
enemman ostovoimaa.

Lansi-Uudellamaalla on ainoastaan kaksi suuryksikkdmerkintdd ja molempien
[&hivaikutusalue on laaja. Molemmat joutuvat vuoden 2010 ostovoiman tasolla laskettuna
hakemaan ostovoimansa noin 10 -15 kilometrin sateella. Tadm& on luontevaa, silla
suuryksikkdmerkintéja ja muita kaupan alueita on alueella harvassa. Nain ollen
asiointietaisyydet vaistamatta ovat keskimaaraistd pidempid. Vuoden 2035 tilanne on
ostovoiman riittavyyden suhteen jo parempi. Todennakdisesti alueet eivat rakennu
taysmaaraisina tarkastelujakson alkupuolella.

Itd-Uudellamaalla riittdva ostovoima joudutaan hakemaan paasaantoisesti kauempaa kuin
paakaupunkiseudulla tai Helsingin kehysalueella. Loviisassa riittdvan tasoinen ostovoima
6ytyy vuoden 2010 tasolla laskettuna alueen kokonaismitoitukselle noin 20 kilometrin
sateeltd samoin Porvoon Kuninkaanportissa. Alueet palvelevat laajaa vaikutusaluetta.
Kauppa keskittyy Porvooseen ja Loviisaan, kun taas pienemmissé kunnissa erikoiskaupan
palvelut ovat vahaiset. Nain ollen on selvaa, etta asiointietdisyydet muodostuvat osin
pitkiksi. Vuonna 2035 tilanne on merkittdvasti toinen, eli ostovoimaa riittdd alueille
laskennallisesti alle 10 kilometrin paasta.

Tilaa vaativan kaupan asiointietaisyytta voidaan pitdd hyvana, ainakin jos alueen lahelta
I0ytyy ostovoimaa 5-10 kilometrin séteella. 15 kilometrin asiointietaisyys ei tilaa vaativassa
kaupassa ole myoskaan kovin suuri, koska asiointitiheys on véahéainen. 20 kilometrin
asiointimatka on kohtalainen. Jos vaikutusalueella vaestétiheys on liian pieni, ei alueelle
synny erikoiskauppoja ja ne vaistamatta keskittyvat sinne, missé asukkaita on lahella
eniten. Nain ollen asiointimatkat vaistamatta kasvavat, mita tapahtuu Ita-Uudellamaalla.
ltd-Uudenmaan mitoitusten pienentdminen ei muuttaisi tilannetta asiointimatkojen
pituuksien suhteen, silla tarjontaa ei yksinkertaisesti ole eikéa edes tule alueen pienimpiin
keskuksiin. Eli mitoituksesta huolimatta naistd kunnista asioidaan Porvoossa tai
Loviisassa.
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5.4 Vahittaiskaupan suuryksikkdalueet kunnittain

Merkitykseltdan seudullinen vahittdaiskaupan suuryksikkdé -merkinnalla osoitetaan
merkitykseltddn  seudullisten  vahittdiskaupan  suuryksikdiden  sijoittumiskohteet
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Merkitykseltdan seudullisella vahittéaiskaupan
suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta,
joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen vahittaiskaupan
suuryksikkdon.

Mitoituksen  pohjaksi on laskettu koko alueen nykyinen myymalakanta.
Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan alueen kaikki kaupan kerrosala el
vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosalan lisdksi myods pienemmat kaupan yksikot.
Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan sek&a olemassa oleva etté uusi kerrosala. Suuri
osa alueen myymaloista voi olla pienia, mutta koska alueella asioidaan ylikunnallisesi,
myds pienet myymalat saavat asiakkaita oman kunnan ulkopuolelta. Osa myymaloista
vastaa paaosin paikalliseen tarpeeseen, esim. lahikaupat, jotka palvelevat lahialueen
asutusta. Niita ei kuitenkaan ole eroteltu nykyisesta myymaldkannasta, koska ei ole nahty
tarpeelliseksi ryhtya selvittamaan seudullisuutta myymalakohtaisesti.

Suurella osalla alueista jo nyt alueen koko liiketilakanta muodostaa sellaisen kaupan
keskittyman, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa seudulliseen vahittaiskaupan
suuryksikkoon. Kaikilla alueilla rakennukset eivét viela talla hetkella ole sijoittuneet niin
lahekkain tai tiiviisti, ettd alueita tarvitsisi tulkita seudulliseksi keskittymaksi. Mutta jotta
alueita voidaan edelleen kehittaa tiiviina ja vetovoimaisina keskittymind, on ne osoitettu
vahittaiskaupan suuryksikkdmerkinnalla.

Vahittaiskaupan suuryksikkdalueille suunnataan sellaista kauppaa, jonka sijoittuminen
keskustojen ulkopuolelle ei haittaa merkittavasti keskusta-alueiden kaupallisia palveluja ja
kehittamista. Liiketilatarpeen suuntaamista keskustan ulkopuolisilla alueille on perusteltu
luvuissa 3.5 ja 5.3.1. Nain ollen kun vahittdiskaupan suuryksikkdalueille suunnataan
oikean tyyppista kauppaa, ei talla ole vaikutuksia keskustakauppaan ja sen kehittdmiseen.
Keskustoihin hakeutuva ja sijoittuva kauppa on eri tyyppistd eikd vahittdiskaupan
suuryksikkdalueille sijoittuva kauppa kilpaile keskustakaupan kanssa.

Seuraavalla sivulla olevassa kuvassa esitetdan vahittaiskaupan suuyksikkoalueiden
mitoitus, joka koostuu alueen nykyisesta liiketilam&arasta seké uudesta liiketilasta. Uusi
liketilan maara on laskettu liiketilan lisdtarpeesta, josta osa on suunnattu vahittaiskaupan
suuryksikkdalueille.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalueita tarkastellaan tassa kuntakohtaisesti.
Tarkastelulahtokohdat esiteltin  luvussa 5.5. Tassd kootaan asia uudelleen
kuntakohtaisesti ja tehd&aan yhteenveto kunkin kunnan ja alueen arvioinnista.
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Vahittaiskaupan suuryksikkodalueiden liiketilan mitoitus

Lommila 72 000 108 000
Suomenoja 148 000 47 000
Kulloonsilta 45 000 47 000
Nihtisilta 15 000 40 000
Turvesolmu 0 40 000
Konala 85 000 110 000
Roihupelto 133 000 73 000
Suutarila 67 000 37 000
Ostersundom 0 110 000
Varisto-Petikko 124 000 33 000
Tammisto 108 000 33000
Porttipuisto 72 000 42 000
Petas 0 100 000
Koivuhaka 52 000 42 000
Sveitsinportaali 46 000 57 000
Valtatie 25 0 12 000
Jarvenpaan etelainen liittyma 10 000 71 000
Keravanportti 21 000 50 000
Inkilanportti 0 74 000
Mantsalanportti 29 000 27 000
llvesvuori 5 000 21 000
Mayrankallio 0 36 000
Focus 0 62 000
Hyryléan eteldosa 72 000 21 000
Huhmari 0 44 000
Tynninharju 40 000 13 000
Lempola 17 000 39 000
Karjaan lounaisosa 12 000 24 000
Horsback 16 000 11 000
Loviisan lansiosa 10 000 14 000
Tarmola 57 000 20 000
Kuninkaanportti 50 000 70 000
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Vahittaiskaupan suuryksikkéalueet Espoossa

Espoosssa on viisi vahittdiskaupan suuryksikkdaluetta, joista yksi on voimassa olevan
maakuntakaavan mukainen suuryksikkoalue ja nelja on uutta aluetta. Alueista Nihtisilta ja
Turvesolmu ovat vield lahes rakentumattomia. Lommilan alueella on talla hetkella padosin
tilaa vaativaa kauppaa. Erikoiskauppaa on lahinnd lkean ja laajan tavaravalikoiman
myymaldissd, Suomenoja on laajalle levittynyt ja alueella on my6ds erikoiskauppaa mm.
urheilu- ja sisustuskauppaa. Liséksi alueella on paikallisia paivittaistavarakauppoja.

Espooseen on uutta pinta-alaa osoitettu vahittdiskaupan suuyksikkdalueille yhteensé noin
260.000 k-m?. Muille alueille jaa keskustan ulkopuolisten alueiden lisatarpeesta viela 40
%. Nain ollen vahittaiskaupan suuryksikkdalueet eivat tule olemaan ainoita kaupan
alueita, joille riittda ostovoimasta kehitettavaa.

Vahittdiskaupan suuryksikkodalueille suunnattu tarve Espoossa vastaa espoolaisten
keskustojen ulkopuolisten alueiden lisatarpeesta (ei sis. suunnattua tarvetta) vain alle 70
%. Nain tarkasteltuna vahittaiskaupan suuryksikkdalueet vastaavat padosin paikalliseen
tarpeeseen. Kokonaisuudessaan tarkasteluna vahittdiskaupan suuryksikkdalueet ei
Espoossa ole ainakaan ylimitoitettu.

Kaikki Espoon suuryksikkdalueet sijoittuvat Urban Zone -liikkumisvythykkeiden
joukkoliikennevyohykkeille. Tosin Turvesolmu sijoittuu autovydhykkeelle kuitenkin sivuten
joukkoliikennevyohyketta. Suomenoja  ja  Nihtisilta  sijoittuvat intensiiviselle
joukkoliikennevyohykkeelle. Nain ollen alueiden tavoitettavuus joukkoliikenteelld on hyva.

Espoon km-alueiden Suomenojan, Nihtisillan ja Turvesolmun l&hialueilla alle viiden
kilomerin péaédssd asuu nykyaan noin 120.000-150.000 asukasta. Lommilan ja
Kulloonsillan lahialueella asukkaita on noin 60.000 alle 5 kilometrin sateella, mutta 10
kilometrin sateelld jo 250.000-280.000 asukasta. Espoossa vaest6é on myos
voimakkaassa kasvussa.

Lahialueilla riittaa laskennallisesti ostovoimaa hyvin suuryksikktalueiden laskennalliseen
myyntitavoitteeseen. Laskennallinen myyntitavoite tayttyy jo viiden kilometrin sateelld,
lukuun ottamatta Lommilaa. Lommilassa nykyostovoimalla laskettuna kokonaismitoituksen
tayttymiseen tarvitaan vaestta 10 kilometrin sateeltd. Tata voidaan pitaa riittdvan hyvana
palveluiden saavutettavuuden kannalta, silla tilaa vaativaa kauppaa yleensakin haetaan
kauempaa ja Pohjois-Espoon alueella asukastiheys on harvempi ja talldin myos
palveluverkko on harvempi. Km-alueiden vaikutusalueet menevét tosin paallekkain
muiden km-alueiden kanssa, joten laskennallinen ostovoima ei ole tae siitd, mihin
ostovoima alueella suuntautuu. Kokonaisuudessaan ostovoiman on laskettu alueella
kuitenkin riittavan.

Espoon km-alueet sijoittuvat hyvin lahelle keskuksia korkeintaan parin kilometrin p&&héan,
joten ne sijoittuvat hyvin suhteessa muuhun palveluverkkoon. Kulloonsilta on ainoa
keskittyma, joka hieman sijoittuu irralleen keskusverkosta. Pohjois-Espoo on sen verran
harvaan asuttua ja asukkaita on sen verran vahan, ettei alueelle ole syntynyt merkittavaa
keskusta. Kulloonsilta sijoittuu kuitenkin Keha lll-varrelle, joka alueena soveltuu hyvin
tilaa vaativalle kaupalle ja taydentaa Keha lll:n tilaa vaativan kaupan nauhaa. Kulloonsilta
sijoittuu  lisédksi voimassa olevan Uudenmaan maakuntakaavan kehékaupungin
kehittamisvybhykkeelle, jonka merkintd on jo ohjannut alueelle paljon tilaa vaativaa
erikoistavaran kauppaa.
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Vahittaiskaupan suuryksikkoalueet Helsingissa

Vahittaiskaupan suuryksikkdalueita on Helsingissa nelja, jotka kaikki ovat uusia. Konalaan
on keskittynyt autokauppaa, mutta alueella on myo6s kauppakeskus. Herttoniemen,
Roihupellon ja Suutarilan alueella on paaosin autokauppaa seka rauta- ja sisutuskauppaa.
Seka Konalan ettd Herttoniemen/Roihupellon alueet ovat hyvin laajoja. Konalassa alue
rajautuu Konalan asuinalueeseen ja alueella on tata palvelevaa kauppaa. Suutarila on
alueista pienin. Ostersundom on viela rakentumaton.

Helsingin suuryksikkoalueille on mitoitettu uutta liiketilaa yhteensa noin 370.000 k-m?.
Lisatarvetta jaa hieman enemman muille paikallisille kaupan alueille, mika on hyvinkin
rittiva maard tasapainoisen palveluverkon muodostamiselle. Suuryksikkdalueille on
suunnattu paikallisesta keskustan ulkopuolisten alueiden lisdtarpeesta vain alle puolet.
Nain ollen voidaan tulkita, ettéd ne rakentuvat paaosin paikallisen ostovoiman varaan.

Helsingin suuryksikkdalueet sijoittuvat joukkoliikennevydhykkeelle tai intensiiviselle
joukkoliikennevyohykkeelle vuoden 2035 liikkumisvydhykkeita tarkasteltaessa. Nain ollen
palvelut ovat hyvin saavutettavissa joukkolikenteell4. Tosin nykytilanteessa Ostersundom
on vieldA autovyohyketta, mutta  tulevaisuudessa  joukkoliikennevydhyketta.
Kokonaisuudessaan tilaa vaativan kaupan palvelut ovat Helsingissé hyvin
joukkoliikenteelld saavutettavissa.

Helsingin suuryksikkoalueiden lahialueella on asukkaita niin paljon, etta laskennallisesti
kunkin alueen myyntitavoite tayttyy jo alle viiden kilometrin sateelld asuvien asukkaiden
muiden alueiden ostovoimasta. Alle viiden kilometrin paéssa alueista asuu noin 100.000-
200.000 asukasta. Ostersundomin alueen valittdmassa laheisyydessa asukasmaara jaa
alhaiseksi, mutta kymmenen kilometrin sateella asukkaita on jo yli 200.000. N&in ollen
Ostersundomin alueellekin riittaad ostovoimaa laskennallisesti jo talla hetkella
moninkertaisesti alle kymmenen kilometrin sateella kohdemerkinnasta.

Helsingin suuryksikkbalueet sijoittuvat paasaantoisesti lahelle nykyisia keskuksia.
Ostersundom on alueista ainoa, joka sijoittuu hieman irralleen nykyisesta keskusverkosta.
Alueelle on kuitenkin tulossa uusi maakuntakaavan keskustatoimintojen alue, joten
tulevaisuudessa alue on paikalliskeskusverkkoon nahden hyvélla paikalla.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalueet Vantaalla

Vantaalla on vahittaiskaupan suuryksikkoalueita viisi. Naisté neljd ovat voimassa olevan
maakuntakaavan mukaisia ja yksi, Koivuhaka on uusi. Alueista Varisto-Petikko seka
Tammisto-Pakkala ovat lahes téyteen rakennettuja. Porttipuisto on suurelta osin
rakennettu, mutta alueen rakentaminen jatkuu yha. Koivuhaassa on l&hinna autokauppaa.
Alue on tdydentymassa. Petas on viela rakentumaton.

Vantaalla vahittaiskaupan suuryksikkoalueille on suunnattu muiden alueiden lisatarpeesta
60 % eli lahes 230.000 k-m2. Paikallisille alueille jaa tarpeesta 150.000 k-m? mink&
arvioidaan olevan riittdva paikallisten alueiden kehittdmiselle ja tasapainoiselle
palveluverkolle.

Vahittaiskaupan suuryksikkdalueille osoitettu uusi liketilama&ra (230.000 k-m?) on 3/4
vantaalaisten asukkaiden keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilatarpeesta. Nain ollen
uusi rakentaminen vastaa laskennallisesti lahinnd paikalliseen tarpeeseen. Uuden
liketilan m&&ra Vantaan suuryksikkoalueilla on sopiva tarpeeseen nédhden.
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Vantaan kaikki suuryksikkoalueet sijoittuvat joukkoliikennevydhykkeelle, joten palvelujen
tavoitettavuus on taltd osin joukkoliikenteella on hyva. Alueet sijoittuvat myos lahelle
keskuksia. Lahialueella (alle 5 km séateelld) on asukkaita 100.000-150.000. Ainoastaan
Petaksen lahialueen asukasmé&ara ja nykytilanteessa alhaiseksi. Vuonna 2035 alle viiden
kilometrin padssa asukkaita on jo 70.000.

Lahialueiden asukasmaara on Vantaan suuryksikkoalueilla niin suuri, ettd niiden
laskennalliseen myyntitavoitteeseen riittdd asukkaiden ostovoima alle viiden kilometrin
sateella. Poikkeuksellisesti Petas joutuisi nykyasukasmaaralla hakemaan laskennallisesti
asiakkaansa 10 kilometrin sateelta. Tatdkaan matkaa ei voida tilaa vaativan kaupan
keskittyman osalta pitaa liian suurena.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalueet Hyvinkaalla

Hyvinkdalla on voimassa olevassa maakuntakaavassa yksi vahittdiskaupan
suuryksikkdalue Sveitsinportaali. Tassa selvityksessd on Hyvinkaalle lisatty uusi
suuryksikkdalue Valtatien 25 risteysalueelle Metsa-Kaltevaan. Sveitsinportaali on osittain
rakennettu. Kauppaa on valtatien molemmin puolin. Valtatien 25 alueella ei viela ole
kauppaa. Mitoituksessa lahdetdan siitd, ettd Sveitsinportaali on liiketilamaaraltaan
suurempi kaupan alue kuin valtatien 25 alue.

Hyvink&an keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilan lisatarve on vuoteen 2035
mennessa 82000 k-m?. Tarpeeseen on laskettu mukaan Riihimaen seudulta 5000 k-m?,
mika vastaa Riihim&en seudun tilaa vaativan kaupan tarpeesta noin 14 prosenttia (L&hde:
Kanta-Hameen vahittdiskaupan palveluverkkoselvitys 2010, FCG QOy). Sveitsinportaali
vetda asiakkaita myo6s jonkin verran pohjoisesta, jossa asukasmaara on Hyvinkaata
pienempi.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalueille suunnataan muiden alueiden tarpeesta 80 % el
66.000 k-m?. N&in ollen muiden alueiden kehittamiseen jaa 16.000 eli 20 %. Tat4 voidaan
pitaa riittavana muiden paikallisten alueiden kehittAmiseen.

Hyvinkdd on seudullinen kauppapaikka. Tama nakyy my6s kaupan alueiden
mitoituksessa. Vahittdiskaupan suuryksikkoalueille mitoitettu uusi liiketila on 114 %
paikalliseen tarpeeseen verrattuna. Hyvinkda on seutukeskus, joka vetada asiakkaita
pienemmista lahikunnista sekd myds maakunnan ulkopuolelta. N&in ollen on luontevaa,
ettd aluetta voidaan kehittad myds taman suunnatun ostovoiman pohjalta. Muutoin
vaarana on, ettd ostovoimaa karkaa p&&kaupunkiseudulle, jossa tarjonta on vielakin
monipuolisempi.

Sveitsinportaali sijoittuu seudulliselle joukkoliikennevydhykkeelle, joten sen tavoitettavuus
on joukkoliikenteelld on hyva. Valtatien 25 alue sijoittuu autovydhykkeelle, mutta [ahelle
joukkoliikennevyohyketta. Tilaa vaativan kaupan palvelut Hyvinkaalla arvioidaan olevan
kuitenkin hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld, koska suurempi kaupan alue sijoittuu
seudulliselle joukkoliikennevythykkeelle.

Molemmat suuryksikkdalueet sijoittuvat kohtalaisen ldhelle Hyvinkaan keskustaan. Valiin
jad asuinalueita ja muita kaupan alueita, joten suuryksikkdalueet ovat hyvin kiinni
taajamarakenteessa. Molempien l&hialueella on talla hetkella asukkaita viiden kilometrin
sateella noin 40.000 ja 10 kilometrin sateella noin 50.000. Asukkaat ovat p&aosin
sijoittuneet lahelle alueita.

Metsé-Kaltevan mitoitukseen riittd& laskennallisesti hyvinkin ostovoima alle 5 kilometrin
sateella. Sveitsinportaali joutuu hakemaan ostovoimaa laskennallisesti 15 kilometrin
sateeltd. Sveistinportaalin  sijainti  moottoritien varressa tekee alueesta helposti



KAUPAN PALVELUVERKON MITOITTAMINEN JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava 77

saavutettavan. Liséksi lhialueella ei Metsa-Kaltevan lisaksi ole muita suuria kaupan
alueita, joten on luontevaa, etta asiointietdisyys kasvaa aivan lahialuetta suuremmaksi.
Ostovoima on kasvussa, ja mybhemmin my6s Sveitsinportaalille 16ytyy laskennallista
ostovoimaa lahialueelta.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalueet Jarvenpaassa

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on Jarvenpaahan osoitettu yksi vahittaiskaupan
suuryksikkdmerkinta Jarvenpaan moottoritien eteldiseen liittymaan. Alue on osittain
Tuusulan kunnan puolella. Alue on vasta lahtenyt rakentumaan.

Jarvenpaasséa on keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilan lisatarvetta noin 80.000 k-m?.
Jos téahan lasketaan mukaan 10 % Tuusulan tarpeesta, koska eteldinen littyma on osin
Tuusulan kunnan puolella, on tarve yhteensd noin 90.000 k-m? Uutta liiketilaa on
etelaiseen liittymaan osoitettu yhteensa 75.000 k-m% Nain ollen liiketilaa ja4 muiden
keskustan ulkopuolisten alueiden kehittamiseen 17.000 k-m?. Tat4 voidaan pitaa riittavana
Jarvenpaan paikallisten alueiden kehittamiseen.

Vahittaiskaupan suuryksikkdalueiden uusi pinta-ala on noin saman verran kuin paikallinen
tarve alueella on, kun tarkastelussa on vahennetty Eteldisen liittyméan alueen Tuusulan
kunnan puoleinen osuus. Nain ollen alueiden taysimittainen kehittdminen vastaa
laskennallisesti paikalliseen tarpeeseen.

Jarvenpaan suuryksikkdalue sijoittuu liikkumisvydhyketarkastelussa autovydhykkeelle,
mutta lahelle joukkoliikenne- ja jalankulun reunavyohykettd. Alueelle ollaan kuitenkin
suunnittelemassa linja-autoreittid, joka yhdistaa kauppa-alueen Jarvenpaan keskustaan.
Liséksi Kyrdlan rautatieasemaa suunnitellaan siirrettdvan ja alueen ydin tulee sijoittumaan
hyvin lahelle uutta asemanpaikkaa. Lisaksi Jarvenpaan keskustan tuntumassa on
Tenholan alueella tilaa vaativaa kauppa. N&in ollen voidaan arvioida etta tilaa vaativan
kaupan palvelut ovat Jarvenpaassa hyvin joukkoliikenteelld saavutettavissa.

Eteldisen liittyman lahialueella 5 kilometrin sateelld on asukkaita talla hetkella yli 40.000 ja
asukasmaara kasvaa vuoteen 2035 mennessa 55.000:een. L&ahiostovoimaa riittaa
alueelle laskennallisesti talta lahimmalta vydhykkeelta.

Eteldinen liittyma sijaitsee noin kolmen kilometrin paéssa Jarvenpaan keskustasta. Alueen
etaisyys keskustapalveluihin on sopiva.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalue Keravalla

Keravalla on voimassa olevassa maakuntakaavassa yksi vahittaiskaupan suuryksikkdalue
Keravanportti, joka uudessa kaavassa mitoitetaan. Keravanportti on osin rakentunut.

Keravalla on keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilan lisatarvetta yli 60.000 k-m?Z.
Vahittaiskaupan suuryksikkodalueelle on osoitettu uutta liiketilaa 50.000 k-m?. Néin ollen
muiden alueiden kehittamiseen jaa 13.000 k-m?. T&tA voidaan pitaa riittivana, silla
Keravalla muita alueita on lahinna vain keskustan ja suuryksikkdalueen véliin jaava alue.
Mikali Keravanporttiin ei kuntakaavoituksessa kaavoiteta tayttd mitoitusmaaraa, jaa talle
valialueelle tarpeesta vielakin suurempi osa.

Keravanporttiin mahdollistettu uusi pinta-ala on paikallisesta keskustan ulkopuolisten
alueiden pinta-alasta 90 %. NA&in ollen alueen voidaan laskea rakentuvat paikallisen
ostovoiman varaan.

Keravanportti  sijoittuu  jalankulunreunavythykkeelle, joten sen tavoitettavuus
kevytliikenteella voidaan arvioida olevan riittava hyva. Lahialueella 5 kilometrin séteella on
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asukkaita yli 60.000. Lahialueen ostovoima riittd alueen laskennalliseen
myyntitavoitteeseen.

Keravanportti sijaitsee keskustasta parin kilometrin paassa. Keskustan ja km-alueen valiin
jaéa paikallinen kaupan alue. Alue on palveluverkon kannalta hyvalla paikalla.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalue Kirkkonummella

Kirkkonummella on voimassa olevassa maakuntakaavassa yksi vahittdiskaupan
suuryksikkdalue Inkilanportti, joka uudessa kaavassa mitoitetaan. Inkilanportti on viela
rakentumaton kaupan alue.

Kirkkonummella keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilan lisatarve on yli 90.000 k-m?.
Tastd 74.000 k-m? on suunnattu Inkilanporttiin. Kirkkonummella ei ole muita keskustan
ulkopuolisia kaupan alueita, joten osuus on riittava. Osa keskustan ulkopuolisten alueiden
tarpeesta voi suuntautua myoés Kirkkonummen keskusta-alueelle, joka kattaa my6s radan
eteldpuolisen kaupan alueen.

Uuden pinta-alan maara Inkilanportissa ylittdd paikallisten asukkaiden keskustan
ulkopuolisten alueiden liiketilan lisatarpeen. Alue rakentuu siis osin siuntiolaisten,
inkoolaisten ja espoolaisten tarpeen varaan. Siuntiossa ja Inkoossa ei omia tilaa vaativan
kaupan alueita ole, joten on luontevaa, ettd ostovoimaa siirtyy kunnan rajojen
ulkopuolelle. Espoo sijoittuu sen verran lahelle, etta pieni méaarad ostovoimaa voi hyvin
siirtyéa Kirkkonummen puolelle.

Inkil&nportti on sijoittuu likkumisvydhyketarkastelussa autovydhykkeelle, mutta se sivuaa
seudullista joukkoliikennevythykettda. Myos kirkkonummen keskustassa on merkittava
maara tilaa vaativaa kauppaa, joten nain ollen katsotaan ettad tilaa vaativan kaupan
saavutettavuus joukkoliikenteelld on Kirkkonummella riittdvan hyva.

Inkilanportin lahialueella 5 kilometrin sateella asuu noin 15.000 asukasta, mutta 10
kilometrin sateelld asukkaita on lAhemmas 100.000. Inkilanportti tarvitseekin asukkaiden
ostovoimaa kymmenen kilometrin sateelta tavoittaakseen laskennallisen myyntinsa.
Asiointietaisyys on viela kohtuullinen, kun arvioidaan, etté lannessa pain ei Kirkkonummen
keskustan ohella ole lahella muita tilaa vaativan kaupan alueita.

Inkilanportti sijoittuu Kirkkonummen keskustasta kuuden kilometrin pdahéan. Alueen lahella
on kuitenkin toinen maakuntakaavan keskus Masala ja lahella on myo6s tydpaikka- ja
muita asuinalueita.

Vahittaiskaupan suuryksikkdalue Mantsalassa

Selvityksessd on Mantsélassa yksi vahittdiskaupan suuryksikkdalue valtatien 25 ja
vanhan Lahdentien risteysalueella. Alueella on jo nykyaan jonkin verran kauppaa.

Méantsalassa keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilan lisatarve on 39.000 k-m?, josta
26.000 k-m? on suunnattu Mantsalan porttiin. Nain myds muille keskustan ulkopuolilla
alueille jaa riittavasti kehitettavaa. Osoitettu uusi pinta-ala on mantsalalaisten tarpeesta 70
%, joten alueen uusi pinta-ala rakentuu paikallisen ostovoiman varaan.

Mantsalan portin lahialueella viiden kilometrin sateella on asukkaita talla hetkella noin
12.000, 15 kilometrin sateella 25.000 ja 20 kilometrin séateelld yli 60.000. Saavuttaakseen
laskennallisen myyntitavoitteensa kokonaismitoitukselle tarvitaan nykyasukkaiden
ostovoimaa 20 kilometrin sateelld. Vaestomaaran kasvu on kuitenkin suurta ja vuoden
2035 tilanteessa kokonaismitoitukseen riittdd jo 10 km sateella asuvien ostovoima.
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Mantsalan portti sijoittuu maakunnallisen palveluverkon reunaan, joten se kerda
ostovoimaa laajalta maakunnan reuna-alueelta, jossa ei palveluita juurikaan ole. Nain
ollen pitka etdisyys on luontevaa alueen palveluverkkoon nahden. Mantsalan portti
sijaitsee lahella keskustaa, mika on palveluverkon kannalta positiivista.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalueet Nurmijarvella

Nurmijarvella on kaksi vahittdiskaupan suuryksikkdaluetta, joista toinen, Ilvesvuori on
voimassa olevassa maakuntakaavassa ja toinen on uusi alue, Mayrankallio. llvesvuoressa
on jonkin verran kaupan palveluita. Mayrankallio ei ole viela rakentunut.

Nurmijarven keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilatarve on yli 70.000 k-m?, josta
57.000 k-m? on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkoalueille. N&in ollen paikallisille
alueille jaa lisatilantarpeesta 14.000 k-m? mitd voidaan pitda riittavana paikallisten
alueiden kehittamiselle. Mayrakalloin alueelle on lisatarpeesta suunnattu hieman
enemman, koska sen lahialueella on enemman asukkaita. Vahittaiskaupan
suuryksikkdalueet vastaavat laskennallisesti paikalliseen tarpeeseen Nurmijarvella.

Nurmijarven suuryksikkdalueista llvesvuori on sijoittunut jalankulun reunavydhykkeelle, ja
Mayrankallio sivuaa seudullista joukkolikennevydhykettd. Ilvesvuoren tavoitettavuus
Nurmijarven kirkonkylan asukkaiden osalta on kevytliikenteen osalta hyva.

Klaukkalalaisten nakokulmasta tarkasteltuna tilaa vaativan kaupan palveluiden
saavutettavuus joukkoliikenteella ei oman kunnan sisalla ole luonteva. Toisaalta taas
Petaksen alue sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle, jonka laheltd Klaukkalan
joukkoliikenne osin hoituu. Lisaksi tilanne voi joukkoliikenteen suhteen muuttua, kun
Mayrakallion tydpaikka-alue rakentuu.

llvesvuoden l&hialueella viiden kilometrin séteellda on ldhes 10.000 ja Mayrankallion
[&hialueella yli 16.000. Mayrankallion lahialueella asukasmaard on voimakkaassa
kasvussa. 10 kilometrin sateella on llvesvuoden alueella yli 30.000 asukkaita
Mayrankallion alueella yli 40.000. Molemmat tarvitsevat nykyasukasmaarélla laskettuna
myyntitavoitteeseen asukkaita 10 kilometrin sateelld. Vuoden 2035 tilanteessa viiden
kilometrin sateella asuvien ostovoima riittda laskennalliseen myyntitavoitteeseen.
Lahialueella ei muita suuryksikkdalueita ole, joten on luontevaa ettd alueet kerdavat
ostovoimaa koko kunnan alueelta. Mayrankallion toteutuminen vahentdd asiointia
Petaksen alueella, jolloin asiointimatkat ovat lyhyempia.

llvesvuori sijoittuu parin kilometrin p&d&han Nurmijarven kirkonkylalta ja Mayrénkallio noin
kolmen kilometrin p&&hén Klaukkalasta. llvesvuoren ja keskustan valiin jaa paikallinen
kaupan alue. Mayrankallio on talla hetkella irrallaan muusta rakenteesta, mutta
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa suuryksikén toteuttaminen tulee kytked ajallisesti
ymparoivien taajamatoimintojen tai tyopaikka-alueiden toteuttamiseen

Vahittaiskaupan suuryksikkoalueet Tuusulassa

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu yksi suuryksikkdmerkintéd Tuusulaan
Focus-alueelle. Liséksi tassa tarkastelussa on toinen vahittaiskaupan suuryksikkdalue
Hyrylan eteldosassa. Lisaksi Jarvenpaan eteldinen liittyma on osittain Tuusulan kunnan
alueella. Focus-alue on viela rakentumaton. Itdvaylan alue on osin rakentunut, mutta
aluetta kehitetddn edelleen. Jarvenpéan eteldisessa littymassa ei Tuusulan kunnan
puolella ole viela kauppaa.

Tuusulassa on keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilan lisatarvetta 88.000 k-m?, josta
10 % eli 9000 k-m? lasketaan suuntautuvan Jarvenp&an etelaiseen liittymaan. Muille
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véahittaiskaupan suuryksikkoalueille on suunnattu uutta pinta-alaa 62.000 k-m?. N&in ollen
17.000 k-m? jaa muille alueille kehitettéavaksi. Tassa Hyrylan eteldosan aluetta on tulkittu
laajana, eli se kasittdd sekd Sulan alueen ettd Tuusulan itdvaylan kaupan alueen. Muita
tilaa vaativan kaupan alueita ei kunnassa ole. Nain ollen tdss& mitoitetut kaupan alueet
voisivat olla jonkin verran suurempiakin, koska paikallisille alueille ei ole tarvetta jattaa niin
paljon tarpeesta, kuin tdssa nyt on jatetty.

Tuusulaan on suunnattu liiketilatarvetta jonkin verran Vantaalta, koska molemmat km-
alueet sijaitsevat lahella Vantaan asukkaita. Esimerkiksi Korson ja Koivukyldn aluetta
l[Ahimmat suuryksikkdalueet ovat Tuusulan puolella. Nain ollen km-alueiden mitoitus ylittaa
paikallisen tarpeen, mutta on luontevasti Vantaan laheisyydella selitettavissa.

Focus-alue sijoittuu likkumisvybhyketarkastelussa seudulliselle
joukkoliikennevyohykkeelle ja Hyrylan eteldosan kaupan alue autovyohykkeelle. Viimeksi
mainittu alue sivuaa seudullista joukkoliikennevythykettd. Liséksi tilaa vaativaa kauppaa
on jonkin verran Hyrylan keskustan ja suuryksikkdalueen valissd. Tama alue rajautuu
jalankulun reunavyohykkeelle. N&in ollen tilaa vaativan kaupan saavutettavuus kevyt- ja
joukkoliikenteelld arvioidaan olevan Tuusulassa riittdva hyva.

Focuksen ja Hyrylan km-alueen ldheisyydessa asuu nyky&an viiden kilometrin séateella
lahes 60.000 asukasta. 10 kilometrin sateella asukkaita on jo Hyrylasta katsoen 160.000
ja Focuksesta katsoen 240.000. Molemmille riittaa laskennalliseen myyntitavoitteeseen
alle viiden kilometrin séteelld asuvat asukkaat.

Hyrylan eteldosaa lahin keskusta on Hyryld, joka sijaitsee kolmen kilometrin paassa.
Keskustan ja alueen valiin jaa asuinalueita seka kaupan alue keskustan eteldpuolella.
Alueen erikoiskaupan mitoitus jd& vahaiseksi suhteessa keskustan nykyiseen tarjontaan.
Joten alueella ei ole vaikutuksia keskustan kauppaa.

Focus-aluetta lahin keskusta on Vantaan puolella Korso. Matkaa Korsoon on nain viisi
kilometrid. Nain ollen Focus tulee olemaan luonteva osa paakaupunkiseudun
palveluverkkoa.

Vahittaiskaupan suuryksikkodalue Vihdissa

Vihdiss& on suunnitelmia uuden kaupan alueen rakentumisesta Huhmariin. Alue on viela
rakentumaton.

Vihdissd on muiden kuin keskustatyyppisten alueiden liiketilan lisatarve 55.000 k-m?.
Tasta tarpeesta 80 % eli 44.000 k-m? on suunnattu Huhmariin. Muiden keskustan
ulkopuolisten alueiden kehitykseen jaa néain ollen 11.000 k-m? eli 20 % koko tarpeesta.
Keskustan ulkopuolisia alueita Vihdissa on ldhinnA Nummelassa Porintien toisella
puolella. Taman maaran arvioidaan olevan riittdva alueen kehittamiseen.

Huhmarin tyOpaikka-alue on rakentumassa vasta vuosien paasta, joten Huhmarin
toteutuminen on mahdollista vasta tulevaisuudessa. Nummelan keskusta-alueelle tai sen
tuntumaan ehtii rakentumaan kauppaa myos tata ennen.

Huhmariin  osoitettu  mitoitus vastaa paikallisesta keskustan ulkopuolisesta
liiketilatarpeesta noin 100 %. N&in ollen voidaan laskea Huhmarin rakentuvat paikallisen
ostovoiman varaan.

Huhmarin alue sijoittuu liikkumisvydhyketarkastelussa autovydhykkeelle, mutta hyvin
lahelle joukkoliikennevybhykettd. Urban Zone 2035 -analyysissd ei Huhmariin ole
Porintien itapuolelle sijoitettu asukkaita eika tyopaikkoja, koska on oletettu ettd uusien
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ratojen toteutus on vasta 2035 jalkeen. Mikali alue rakentuukin, muuttuu Huhmarin sijainti
my0s suhteessa liikkkumisvythykkeisiin. Nummelan keskustassa seka taman tuntumassa
on talla hetkella tilaa vaativaa kauppaa ja sita kehitetdan edelleen. Nain ollen tilaa
vaativan kaupan saavutettavuus joukkoliikenteelld on riittavan hyva.

Huhmarin lahialueella alle 5 km:n séteelld asuu asukkaita yli 10.000 ja 10 km:n sateella yli
25.000. Laskennalliseen myyntitavoitteeseen paastakseen alue tarvitsee ostovoimaa 10
kilometrin sateella kohdemerkinndstd. Asukasmaara on voimakkaasti kasvamassa.
Vuonna 2035 laskennalliseen myyntitavoitteeseen riittdd niiden asukkaiden ostovoima,
jotka asuvat alle viiden kilometrin paassa alueesta.

Lahimp&an Nummelan keskustaan on matkaa nelisen kilometria. Alue on talla hetkella
irrallaan muusta yhdyskuntarakenteesta ja vield rakentumaton. Alueen kaupan toteutus
tuleekin kytkeytyd muun yhdyskuntaranteen toteuttamisen aikatauluun.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalueet Lohjalla

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on  Tynninharjulla  vahittdiskaupan
suuryksikkomerkintd. Tassa selvityksessd mukana on toinen alue Lempolassa, jolloin
Lohjalla olisi kaksi vahittaiskaupan suuryksikkdaluetta. Molemmat alueet ovat jo nykyaan
kaupan alueita. Tynninharju on lahes tdyteen rakentunut. Lempolassa on enemman
laajennuspotentiaalia.

Lohjalla keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilatarve on yhteensa 65.000 k-m? ja uutta
liketilaa on vahittaiskaupan suuryksikkdalueille suunnattu 53.000 k-m?®. Nain ollen muille
keskustan ulkopuolisille alueille jaa tarpeesta 13.000 k-m? eli viidennes. Lohjalla on
muitakin kaupan alueita, joita kehitetddn, joten mutta maaréé voidaan pitdd kohtuullisena.
Lohjalla vahittdiskaupan suuryksikkdalueiden uusi pinta-ala vastaa laskennallisesti
paikallisesta lisatarpeeseen.

Lohjan suuryksikdistda Lempola sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle ja Tynninharju
autovyohykkeelle kuitenkin sivuten joukkoliikennevyodhyketta. Tynninharju on myds Lohjan
alakeskus, samoin Lempola nojautuu Lohjan toiseen alakeskukseen Ventelaan. Néin ollen
Lohjan suuryksikkoalueiden saavutettavuus joukkoliikenteella on riittdvan hyva, samoin
myo6s kevytliikenteella.

Lohjan suuryksikkdalueiden lahella, viiden kilometrin sateelld, asuu asukkaita noin 20.000
ja 10 kilometrin sateella 30.000-35.000. Alueiden kokonaismitoitukseen molemmat
tarvitsevat laskennallisesti asukkaita 10 kilometrin séateellda. Lohja on seutukeskus ja
palvelee laajaa seutua, jonka oma palveluvarustus on puutteellinen, joten on luontevaa,
ettd ostovoimaa tulee alueille laajalta alueelta. Vuonna 2035 asukkaita ja ostovoimaa
alueiden lahellda on jo niin paljon, ettd myyntitavoitteeseen riittda asukkaat viiden
kilometrin sateella.

Tynninharju ja Lempola sijaitsevat Lohjan paakeskustasta noin neljan kilometrin paassa.
Toisaalta Tynninharju on Lohjan alakeskus ja Lempola sijaitsee toisen alakeskuksen
valittdmassa laheisyydessa, joten alueiden sijainti keskusverkkoon nahden on hyva.

Vahittdiskaupan suuryksikkoalueet Raaseporissa
Raaseporissa on tassa selvityksessa kaksi vahittdiskaupan suuryksikkoaluetta, toinen

Karjaan lounaisosassa toinen Horsbackin alueella. Molemmat ovat rakentuneita kaupan
alueita. Horsbéackin alueella on l&hinn& autokauppaa.



KAUPAN PALVELUVERKON MITOITTAMINEN JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava 82

Raaseporissa keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilan lisatarve on 44.000 k-m?. Tasta
tarpeesta 36.000 k-m? on suunnattu véhittaiskaupan suuryksikkoalueille. Muille alueiden
kehitykseen jaa myos riittdva maara liiketilaa alueen tarpeisiin nahden.

Vahittdiskaupan suuryksikkdalueiden uusi pinta-ala on paikallisesta keskustan
ulkopuolisten alueiden tarpeesta 100 %, joten laskennallisesti alueiden uusi pinta-ala
rakentuu raaseporilaisten tarpeeseen.

Raaseporin  molemmat suuryksikkdalueet sijoittuvat liikkumisvydhyketarkastelussa
joukkoliikennevyohykkeelle. Karjaan merkintd sivuaa myods jalankulun reunavythyketta.
Tilaa vaativa kauppa voidaan Raaseporissa sanoa olevan joukkoliikenteella hyvin
Saavutettavissa.

Karjaan km-alueen laheisyydessa asuu viiden kilometrin sateella alle 10.000 asukasta ja
Horsbackin lahialueella on asukkaita vain noin 3000. Viidentoista kilometrin sateella on
molemmissa asukkaita on noin 25.000. Karjaalla laskennalliseen myyntitavoitteeseen
riittdd asukkaita 10 km:n sateellda, Horsbackin myyntitavoitteeseen tarvitaan asiakkaita 15
kilometrin sateelld. Asukasmaarat ovat kasvussa ja vuonna 2035 myyntitavoitteeseen
riittda Karjaan alueen lahella asukkaat viiden kilometrin séteelld ja Horsbéckin alueella 10
kilometrin sateella. Alueen palvelurakenne on hajanainen, ja asukastiheys matala. Nain
ollen on luontevaa, etta palveluita joudutaan osin hakemaan keskimaaraista kauempaa.

Karjaan aluetta lahin keskusta on Karjaa, joka sijaitsee hyvin l&helld. Horsback sijaitsee
kuuden kilometrin paédssd Tammisaaren keskustasta. Keskustan ja alueen valilla on
sairaala-alue, varuskunta sekd pientaloalue. Taajamarakenne jatkuu nauhamaisena
keskustasta Horsbackin alueelle.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalue Loviisassa

Itd-Uudenmaan voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu suuryksikkdmerkinta
Loviisan lansiosaan. Alueella on talla hetkelld jonkin verran kauppaa.

Loviisassa keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilan lisatarve on 17.000 k-m?, josta 80 %
eli 14.000 k-m? on suunnattu véhittdiskaupan suuryksikkdalueelle. Nain ollen muille
alueille jaa liiketilatarpeesta 3000 k-m? eli 20 %. Tata voidaan pitaa riittdvana muiden
alueiden kehittdmiseen suhteessa kysyntaan. Liséksi Loviisassa suuryksikkoalue sijaitsee
aivan keskustan vieressa, joten suuren maarén suuntaaminen alueelle on hyvaksyttavaa.
Loviisan merkinta sijoittuu Loviisan keskusta jalankulun reunavydhykkeelle, joten se on
hyvin saavutettavissa kevytliikenteella.

Loviisassa vahittdiskaupan suuryksikkdalueen uusi pinta-ala on noin 80 % loviisalaisten
keskustan ulkopuolisten alueiden tarpeesta, joten alueen voidaan arvioida rakentuvan
paaosin paikallisen ostovoiman varaan.

Loviisan km-alueen lahialueella asuu viiden kilometrin sateella asukkaita 7000,
kymmenen kilometrin sateellda 10.000 ja 20 kilometrin sateelld 17.000. Laskennalliseen
myyntitavoitteeseen paastakseen alueelle tarvittava ostovoima pitdé hakea 20 kilometrin
sateella merkinnasta. Asukasmaara on kasvussa ja vuonna 2035 asukkaiden ostovoima
riittdd 10 kilometrin sateella. Loviisa palvelee oman kuntansa lisaksi myds Lapinjéarven
asukkaita, jossa ei omia tilaa vaativan kaupan palveluita ole riittdvasti. Nain ollen on
luontevaa, etta ostovoimaa joudutaan kerddmaan laajalta alueelta.

Vahittaiskaupan  suuryksikkdalue  sijoittuu  hyvin  lahelle  keskustaa. Alueen
monipuolistuessa kunnan oma palvelutarjonta paranee ja ostovoimasiirtymét Porvooseen
pienevat. Taméa voi mahdollisesti myds edesauttaa keskustakauppaa.
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Vahittaiskaupan suuryksikkdalueet Porvoossa

Voimassa olevassa Ita-Uudenmaan maakuntakaavassa on osoitettu vahittdiskaupan
suuryksikkdmerkintd Tarmolaan. Lisdksi tassa selvityksessd on tarkasteltu toista
vahittdiskaupan  suuryksikkbaluetta Kuninkaanporttia. Molemmat ovat nykyisia
merkitykseltaén seudullisia kaupan alueita.

Porvoossa on keskustan ulkopuolisille alueille suunnattua liiketilan lisatarvetta lahes
100.000 k-m?. Vabhittaiskaupan suuryksikkdalueille on mitoitettu uutta liiketilaa yhteensa
90.000 k-m? Nain ollen muille alueille jaa liiketilatarvetta vain 4000 k-m? eli noin 5 %.
Taman voidaan arvioida olevan riittavd maara, silla varsinaisia muita kaupan alueita ei
Porvoossa ole. Liséksi keskusta-alueen mitoitus Porvoossa on niin suuri, ettei se mahdu
keskustassa toteutumaan. N&in ollen osa keskustan tarpeesta voi toteutua keskustan
reuna-alueilla, joka mahdollistaa n&in muiden paikallisten alueiden toteuttamisen Porvoon
alueella.

Vahittdiskaupan suuryksikkdalueille suunnattu uuden liiketilan maara on 130 %.
suhteessa paikallisten asukkaiden keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilan
lisatarpeeseen. Tama tarkoittaa sitd, etta Porvoon suuryksikkdalueiden mitoitus pohjautuu
seudulliseen tarpeeseen. Itd-Uudenmaan kaupan rakenne on varsin keskittynyt. Porvoon
ja Loviisan ohella muut kunnat ovat niin pienid, ettei niihin synny monipuolisia kaupan
keskuksia. Alueella ei Porvoon ja Loviisan ohella olekaan muita vahittdiskaupan
suuryksikkdalueita. Nain ollen on luontevaa, etta pienten kuntien ostovoima suuntautuu
Porvooseen.

Tarmola sijoittuu  liikkumisvyOhyketarkastelussa Porvoon  keskustan jalankulun
reunavyohykkeelle ja Kuninkaanportti autovyohykkeelle, mutta I&helle jalankulun
reunavyOhykettd. Alueen ohi kulkee suuri osa Helsinkiin kulkevasta joukkoliikenteestd,
joten alue on myds joukkoliikenteellda saavutettavissa. Tilaa vaativan kaupan palvelut
voidaan todeta olevan hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella.

Tarmolan ja Kuninkaanportin laheisyydessa asuu alle viiden kilometrin sateella 30.000
asukasta. Vuonna 2035 asukkaita on 40.000. 15 kilometrin séateella asukkaita on 50.000
ja 20 kilometrin sateella Tarmolasta 60.000 ja Kuninkaanportista 70.000 asukasta.
Tarmola tarvitsee laskennalliseen mitoitukseen nykyvaeston ostovoimalla laskettuna
asukkaita 10 kilometrin sateeltd. Kuninkaanportti on mitoitukseltaan laajempi ja tarvitsee
asukkaita 20 kilometrin sateeltd. Asukasma&arat ovat kasvussa ja vuonna 2035
ostovoimaa riittaa laskennallisesti Tarmolaan 5 km sateeltd ja Kuninkaanporttiin 10 km
sateeltd. Kuten jo aikaisemmin todettiin, vaikutusalueen palveluverkko on hyvin
keskittynyt, joten pitkat palveluetéisyydet ovat alueelle luontevia.

Tarmola sijaitsee Porvoon keskustasta parin kilometrin padssa ja Kuninkaanportti noin
kolmen kilometrin p&asséd. Molempien valissa on tiivista kaupunkirakennetta ja
Kuninkaanportin |aheisyydessa tyOpaikka-alueita, joten alueet sijoittuvat riittavan lahelle
keskustaan n&hden.
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5.5 Liikenteelliset tarkastelut

Uudenmaan kaupan liikenteellinen arviointi on laadittu rinnan Uudenmaan
maakuntakaavan kaupan palveluverkon mitoittamisen ja vaikutusten arvioinnin kanssa.
Konsulttina on toiminut Strafica Oy, jossa tyostd ovat vastanneet Hannu Pesonen ja
Osmo Salomaa. Liikennearvioinnissa on analysoitu Uudenmaan nykyiset ostosmatkat,
estimoitu niiden perusteella kaupan asioinnin  simulointimallit seka tarkasteltu
simulointimallien perusteella  maakuntakaavaehdotuksen kaupan vaikutuksia
ostosmatkoihin ja liikenteeseen.

Kaupan nykytilanteen tarjonta (kerrosala) on kuvattu malliin koko Uudenmaan osalta.
Paivittaistavara on kuvattu myymalatarkkuudella A.C. Nielsenin aineiston perusteella. Tiva
ja muu erikoiskauppa on kuvattu péékaupunkiseudulla kaupunginosatarkkuudella,
muualla maakuntakaavaehdotuksen tarkkuudella (suuryksikot ja keskukset). Aineistona
on ollut toimipaikkarekisteri, josta yksikdn suuruusluokka on arvioitu tydntekijamaaran
suuruusluokan perusteella ja erittely Tivaan ja muuhun erikoiskauppaan toimialan
perusteella.

Helsingin tyossakayntialueen liikkkumistutkimuksesta on poimittu arkivuorokauden
ostosmatkahavainnot (noin 20 000 havaintoa). Paivittaistavaraostosmatkat on poimittu
omana ryhmana. Muut ostosmatkat on jaoteltu luokkiin Tiva ja muu erikoiskauppa matkan
kohteen mukaan. Henkildhaastattelututkimus on toteutettu syksyina 2007 ja 2008 YTV:n
toimesta. Aineisto sisdltdd vain arkivuorokauden matkat, eikd se huomioi
viikonloppuasioinnin erityispiirteita.

Maankaytto- ja likenneverkkoaineistot ovat samat kuin Uudenmaan
maakuntakaavaehdotukset liikennearvioinnissa (2009 ja 2035 tilanteet). Asukkaat ja
tydpaikat on kuvattuna 250 metrin ruudukossa.

Liikkumistutkimusaineiston, liikenneyhteystietojen, kaupan tarjonnan sek& muiden
maankayttotietojen perusteella on estimoitu kaupan asiointikdyntien simulointimallit
paivittdistavaran, tiva-ostosten ja muun erikoistavaran ostosten osalta. Simuloidut
ostosreissut ovat yksittaisten matkojen muodostamia ketjuja, joissa voi yhdistyd matkan
eri tarkoituksia (esim. koti-kauppa-koti, tydpaikka-kauppa-koti, tytpaikka-kauppa-muu
paikka-koti).

Simuloitu likkuminen tapahtuu liikennejarjestelman, maankayton ja sosioekonomisten
taustatietojen perusteella. Mm. autonkayttomahdollisuudet ja perhetiedot on "arvottu"
likkumistutkimuksen  ostosmatkojen  henkildtietojen  perusteella.  Simuloinnissa
kulkutapavaihtoehtoja ovat henkildbauto kuljettajana, henkildauto matkustajana,
joukkoliikenne, kavely ja pyoraily. Liikenneyhteystiedot on kuvattuna kaikille matkoille
kaikilla kulkutavoilla. Lahtdaineistona on ollut HSL:n Emme3-liikenneverkkokuvaus.

Simuloituja paavaihtoja oli kolme:

A Nykytilanne (2008)

A Asukkaat, tyopaikat ja liikennejarjestelma maakuntakaava-ehdotuksen mukaiset
(2035), kauppa nykytilanteen mukainen. Vaihtoehto toimii
maakuntakaavaehdotuksen vertailuvaihtoehtona.

A Asukkaat, tyopaikat ja liikennejarjestelm& maakuntakaava-ehdotuksen mukaiset
(2035), kauppa maakuntakaavaehdotuksen laskennallisen mitoituksen mukainen.

Lisdykset paakaupunkiseudun ulkopuolella on kohdistettu tdssd raportissa esitettyjen

taulukoiden mukaisesti. Samoin paakaupunkiseudulle esitettyjen tilaa vaativan kaupan

suuryksikéiden osalta kasvu on poimittu taulukoista.
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Muualla paakaupunkiseudulla kuntakohtainen kasvu on poimittu taulukoista ja se on
jaoteltu kaupunginosittain puoliksi nykyisen kaupan kerrosalan ja puoliksi ostovoiman
kasvun perusteella.

5.5.1 Vaikutukset liikkumiseen ja liikenteeseen

Liikenteen kannalta suurimmat muutokset syntyvat asukasmaran kasvusta,
talouskehityksesta seka liikenneverkon nakdpiirissa olevista muutoksista. Myods kaupan
asiointilikenteen muutokset nykytilanteesta vuoteen 2035 syntyvat padosin naista
tekijoistd. Huomattava osa kaupan tulevasta palveluverkosta on olemassa jo nykyisin ja
0sa muutoksesta on nykyistd rakennetta vahvistavaa. Seuraavassa esitetyt vaikutukset
koskevat maakuntakaavaehdotuksen ja 0+ -vaihtoehdon vélisia eroja vuoden 2035
asukas- ja liikennejarjestelmaennusteella eivatka siis muutosta nykytilanteesta nahden.

Paivittdistavaran ja ei-tlaa vaativan erikoiskaupan osalta ehdotukseen sisaltyvat
muutokset vastaavat asukasmaaran ja ostovoiman kasvuun seka asumisen painopisteen
laajenemiseen kauemmas Helsingin keskustasta.

Tilaa vievan erikoiskaupan osalta ehdotus muuttaa painopistetta selvasti ulommas
paakaupunkiseudulta, mutta toisaalta tiva-kauppa on nykyisen keskittynyt huomattavasti
vaestbd enemman Espooseen ja Vantaalle. Ehdotuksen muutos lahentda kaupan ja
asumisen painopistetta, mika lyhentda asiointimatkoja. Tilaa vaativan kaupan lisaykset
kohdistuvat paaosin suurehkojen taajamien tuntumaan, joille on usein olemassa ainakin
tyydyttavat joukkoliikenneyhteydet. Tastd syystd ehdotus hieman lisda joukkoliikenteen
kayttoa tilaa vaativan kaupan ostosmatkoilla, mutta vahentdd muilla erikoiskaupan
ostosmatkoilla, koska Helsingin keskustan suhteellinen merkitys erikoiskaupan
asiointikohteena laskee.

Tilaa vaativan erikoiskaupan, muun erikoiskaupan ja péivittadistavarakaupan asiointi
kytkeytyy osin toisiinsa. Tasta syysta muutokset yhdella kaupan alueella vaikuttavat myos
toisten kaupan alueen asiointiin. Tilaa vaativan erikoiskaupan reissuista yli viidenneksella
tehdddn myds paivittaistavaraostoksia, joten myos tilaa vievd kauppa tulisi liikenteen
nakodkulmasta sijoittaa lahelle keskuksia ja paivittaistavarakauppaa. Jos tilaa vaativan
kaupan yhteyteen tulee muuta kauppaa, se houkuttelee muun kaupan asiointia pois
keskustoista, mutta toisaalta tilaa vaativan ja muun kaupan asiointimatkoja saataisiin
yhdisteltya. Koska tilaa vaativan kaupan ostosmatkoja on vahan ja muita ostosmatkoja
paljon, ostosmatkojen yhdistelysta syntyvat hyodyt olisivat todennakdisesti pienemmat
kuin kaupan viemisesta taajamien ulkopuolelle syntyvéat haitat.

Ehdotus véahentdd hieman tielikenteen kuormitusta Keha |lll:illa, Vihdintielld,
Tuusulanvaylalla sekd Helsingin keskustassa. Liikennekuormitus kasvaa hieman
esimerkiksi Keha I:lla. Muutokset ovat kuitenkin muuhun liikennekuormitukseen nahden
pienid, vain prosentin suuruusluokkaa, ja ne kohdistuvat ajallisesti ja suunnaltaan vain
vahan paallekkain kapasiteetin mitoittavan tydmatkaliikenteen kanssa.

Ehdotus leikkaa Helsingin keskustaan suuntautuvien erikoiskaupan matkojen kasvua,
mika keventaa hieman juna- ja metroliikenteen kuormitusta. Raideliikenteen kapasiteetin
mitoittaa kuitenkin aamun ruuhkatunti, joten ostosmatkojen muutoksella ei ole kapasiteetin
riittdvyyden kannalta olennaista merkitysta.

Liikenneverkon mitoitukseen ehdotuksella ei ole merkittdvaa vaikutusta lukuun ottamatta
suuryksikkdjen kytkentakohtia, joissa esimerkiksi littymdajarjestelyt voivat edellyttéa
parantamista. Myds joukkoliikenneyhteyksien suunnittelussa suuryksikot tulee huomioida.
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Maakunnallisen tarkastelun tarkkuus ei kuitenkaan riita yksittaisten suuryksikdiden
likennejarjestelytarpeen arviointiin.

Kaupan verkon muutosten liikennevaikutukset voi tiivistdd ostosmatkojen CO2-paastoihin,
joihin vaikuttaa eri kulkutapojen kayttoé ja matkojen pituudet. Taman tunnusluvun valossa
ehdotuksen liikennevaikutukset ovat selkedsti myonteiset, silla CO2-paastdja vaheneva
vaikutus on noin 4 % vertailuvaihtoehtoon 0+ verrattuna.

5.5.2 Maksimimitoitustarkastelut

Herkkyystarkasteluna on tutkittu kolmessa esimerkkikohteessa tilaa vaativan kaupan
maksimimitoituksen vaikutuksia  suhteessa  maakuntakaavan laskennalliseen
mitoitukseen. Esimerkkikohteissa maksimimitoituksen ja laskennallisen mitoituksen véliset
erot ovat kaikkein suurimmat.

Vertailuvaihtoehtona on maakuntakaavaehdotuksen laskennallisen mitoituksen mukainen
paavaihtoehto. Tarkastellut vaihtoehdot olivat seuraavat:

1.  Tuusulan Focus enimmaismitoituksen mukainen (Tivaa 60 000 k-m2 enemman)

2. Mantsalanportti enimmaismitoituksen mukainen (Tivaa 49 000 k-m2 enemman)

3. Lohjan Lempola enimmaismitoituksen mukainen (Tivaa 49 000 k-m2 enemman)

Tilaa vaativan kaupan maksimimitoitustarkastelut (Focus, Lempola, Mantsalanportti)
osoittivat, ettd yksittdisen suuryksikon kasvattamisella ole maakuntatasolla merkittavaa
vaikutusta, mutta lahialueen osalta muutokset ovat selkeitd. Mitoituksen kasvattaminen
vahentaa asiointilikennetta suuryksikon lahiseuduilta kauemmas mutta toisaalta lisda
asiointia muualta. Nama muutokset kompensoivat osin toisensa, ja nettovaikutuksen
suunta riippuu tapauskohtaisista tekijoista.

Esimerkkikohteilla vaikutukset matkanpituuksiin ja henkildauton kayttéén olivat
simulointien perusteella epayhtenéiset. Mitoituksen kasvattamisen vaikutusten suunta
riippuu mm. kaupan kysynnén ja tarjonnan alueellisesta tasapainosta, kaupan sijainnista
suhteessa lahikeskuksiin  seka liikenneyhteyksistd. Yleistettavdd linjausta tai
nyrkkisaantoa ei esimerkkitarkastelujen perusteella ole esitettavissa.

Liikenneverkon kapasiteetin riittavyyteen ei tutkituilla mitoituseroilla ollut merkittavaa
vaikutusta lukuun ottamatta suuryksikkdjen kytkentakohtia, joissa esimerkiksi
littymajarjestelyt voivat edellyttdd parantamista. Maakunnallisen tarkastelun tarkkuus ei
kuitenkaan riita yksittaisten suuryksikdiden liikennejarjestelytarpeen arviointiin.
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6 UUDENMAAN 2. VAIHEMAAKUNTAKAAVAN KAUPAN RATKAISU

Tassé kappaleessa tarkastellaan kaupan ratkaisua sellaisena kun se oli Uudenmaan
maakuntahallituksen 4.3.2013 hyvaksymassa 2. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa,
jossa myds Ostersundomin alue oli mukana.

6.1 Voimassa olevat Uudenmaan maakuntakaavat

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaupan ratkaisun lahtokohtana ovat Uudenmaan ja
[t&-Uudenmaan voimassa olevat maakuntakaavat. Voimassa olevassa Uudenmaan
maakuntakaavassa merkitykseltaan seudullinen kauppa on suunnattu ensisijaisesti
keskusta-alueille.  Lisaksi voimassa olevissa Uudenmaan ja It&-Uudenmaan
maakuntakaavoissa kaupan palveluverkkoa on taydennetty osoittamalla taajama-alueilla
sijaitsevat seudullisesti merkittavat vahittaiskaupan suuryksikot.

Uudenmaan maakuntakaavan suunnittelum&arayksissd on maaritelty seudullisesti
merkittavan muun erikoistavaran kaupan koon alaraja paakaupunkiseudulle (10 000 k-m?)
ja muulle Uudellemaalle (5 000 k-m?), ellei selvityksin erityisesti muuta osoiteta.
Suunnittelumaaraysten mukaan paivittaistavarakaupan seudullisuuden alaraja tulee
maadritella aina erikseen vaikutusten arvioinnin perusteella. Voimassa olevaan Ita-
Uudenmaan maakuntakaavaan ei erikseen maaritetty vahittdiskaupan suuryksikén
seudullisuuden alarajaa, joten se on sama kuin MRL:n mukainen vahittaiskaupan
suuryksikon raja 2 000 k-m?.

Uudenmaan maakuntakaavan suunnittelumaardyksen mukaan  vahittédiskaupan
suuryksikéihin ei voi sijoittaa seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakauppaa Espoon
Lommilaa  lukuun  ottamatta. [t&-Uudenmaan  maakuntakaavassa  rajoitusta
paivittdistavaran kaupan sijoittumisesta ei ole. Molemmat maakuntakaavat on laadittu
aikana, jolloin paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa ei koskenut MRL:n
suuryksikkomaaritelmd. Voimassa olevissa maakuntakaavoissa merkitykseltdan
seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden kaupan laatua ei ole rajattu muun
erikoistavaran  osalta. Uudenmaan maakuntakaavan  selostuksen mukaan
maakuntakaavan keskustatoimintojen alueet muodostavat palveluverkon rungon, mutta
tarvetta on muun muassa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan palveluiden sijoittumiselle
myo6s keskusverkon ulkopuolella. Vastaavia sijoituspyrkimyksia mainitaan olevan myds
osalla muutakin erikoiskauppaa ja naistd mainitaan mm. asumiseen liittyva
sisustuskauppa, joka ovat luonteeltaan ei-keskustahakuisia ja pyrkii sijoittuman paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yhteyteen. Lisdksi Uudenmaan maakuntakaavaan
sisdltyy paljon tilaa vaativaa kauppaa kaytdnnossa ohjaava Kehdkaupungin
kehittdmisvyohyke.

6.2 Maakuntakaavaluonnos

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavaluonnokseen osoitettiin keskustatoimintojen alueet ja
14 uutta vahittaiskaupan suuryksikk6d. Voimassa olevissa Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan
maakuntakaavoissa on naiden lisdksi 15 vahittaiskaupan suuryksikkod, joista Lohjan ja
Vihdin rajalla ollut Nummenkylan kohde ehdotettiin poistettavaksi.
Maakuntakaavaluonnokseen ei viela ole osoitettu enimmaiskerrosaloja. Samaan aikaan
maakuntakaavaluonnoksen kanssa laadittin maankayttd- ja rakennuslakiin kaupan
lainmuutoksia, mutta niiden soveltamisesta ei viela silloin ollut selkeytté.
Maakuntakaavaluonnoksen kaupan ratkaisun perustana on ollut kaksi kaupan selvitysta.
Kaupan palveluverkko Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan rakennemalleissa (Uudenmaan
liton julkaisu E 111-2010), jossa selvitettin kaupan nykytilanteen ja kehitysnakymia.
Liséksi selvityksessa arvioitin  kaupan vaihtoehtoja Uudenmaan rakennemallien
nakokulmasta. Luonnosta varten jatkettiin kaupan selvityksia ja tehtiin kaupan véliraportti
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Kaupan rakennemalleista maakuntakaavaluonnokseen (Uudenmaan liitto, toukokuu 2011,
julkaisematon raportti) Tassa mm. selvitettin seudullisuus paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan osalta ja tarkennettiin mitoitustietoja. Lisaksi tydssa tarkasteltiin
paivittdistavarakaupan saavutettavuutta ja selvitettiin kaupan hankkeita.

6.3 Maakuntakaavaluonnoksesta ehdotukseen ja tarkistettuun ehdotukseen

Luonnoksen jalkeen tehtaviin lisdtarkasteluihin vaikutti luonnoksesta saatu palaute seka
maankaytto- ja rakennuslain uudet vaatimukset kaupalle maakuntakaavoituksessa.
Maakuntakaavaehdotukseen on pyritty I6ytamaan mahdollisimman hyvin MRL:n 9 a luvun
saannokset tayttava ratkaisu.

Maakuntakaavaluonnoksessa esitettyd kaupan ratkaisua on kehitetty eteenpéin uusien
selvitysten ja vaikutusten arviointien avulla. Luonnosta laadittaessa kaikkia mitoittamiseen
tarvittavia tietoja keskusten ja suuryksikkdalueiden nykyisistd kerrosaloista ei ollut. Siksi
nama paatettin nama kartoittaa tarkemmin. Ehdotusta varten selvitytetyt keskustojen ja
suuryksikkdalueiden tarkastelut antavat hyvan perustan paitsi mitoittamiseen, myos
eritasoisten keskusten ja kaupan alueiden rakenteen ymmartamiseen. Kokonaismitoitus
on laskettu useampaan kertaan kaupan maakuntakaavaehdotusta varten ja
keskustatoiminta-alueille ja kaupan suuryksikkdalueille on maaritelty enimmaismitoitukset.
Ty6ta on tehty rinnan muun maakuntakaavaehdotuksen valmistumisen kanssa. Myos
seudullisuuden tarkasteluja on tdydennetty. Maakuntakaavaluonnoksen jalkeen ehdotusta
varten on tarkasteltu myds tarkemmin maakuntakaavan keskusverkkoa. Tarkastelussa
saatuja tuloksia mm. keskustatoiminta-alueiden vaikutusalueista on hyddynnytetty kaupan
palveluverkon laadinnassa ehdotusta varten. Tavoitteena on, ettd kaupan palveluverkko
suunnitellaan osaksi Uudenmaan keskusverkkoa siten, ettd kaupan ratkaisut etta tukevat
elinvoimaisen yhdyskuntarakenteen kehitysta.

Maakuntakaavaehdotuskartta eroaa luonnoksesta siten ettd Padkaupunkiseudulla
alakeskuksia on véahennetty luonnosvaiheen ratkaisusta. Sellaiset alakeskukset, jotka
ovat luonteeltaan paikalliskeskuksia, on ehdotuksessa poistettu.
Maakuntakaavaluonnosta on viety eteenpdin myds seudullisesti merkittavien
vahittaiskaupan suuryksikkObalueiden osalta. Maakuntakaavaluonnoksessa Espoon
Merituulentien varrelle sijoitettu suuryksikkd on alustavassa ehdotuksessa poistettu. Se ei
ole kaupungin tavoitteiden mukainen. Alustavassa ehdotuksessa Espooseen on lisétty
uudet vahittaiskaupan suuryksikot Nihtisillan alueelle ja Turvesolmuun. Merituulentie on
kehittyva tilaa vaativan kaupan alue Espoossa, joka ympéristossa asuu merkittdva maara
asukkaita. Nurmijarvelle on ehdotuksessa lisatty vahittdiskaupan suuryksikko
Mayrankallion alueelle. Alue on voimassaolevassa maakuntakaavassa taajama-aluetta.
Alue sijaitsee lahempéana laajempaa asukasmaarda kuin llvesvuoren alue ja myds sitd
kehitetadan kunnan tavoitteiden mukaisesti tilaa vaativan kaupan alueena. Myds
Raaseporiin on merkitty uusi vahittaiskaupan suuryksikkbalue Horsbéckiin. Alue on
seudullinen autokaupan alue. Tuusulassa Hyrylan eteldista vahittaiskaupan
suuryksikkdaluetta on siirretty alustavassa ehdotuksessa hieman luonnosvaiheen
merkintda etelammaksi. Ehdotuksessa on paadytty siihen, ettda vahittdiskaupan
suuryksikkdmerkintd siirretdan itavaylan alueelle, silla se on potentiaalisesti enemman
kehittyva kaupan alue Hyrylassa.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus oli ndhtavilla 14.5.-15.6.2010. Saadun
palautteen ja viranomaisten ndkemysten perusteella kaupan ratkaisua tarkistettiin. Tehdyt
tarkistukset olivat merkittavia, mista syysta kaupan ratkaisu laitettiin uudelleen nahtaville.
Tarkistukset koskivat kaupan suunnittelumaarayksia ja niissa erityisesti keskustojen
ulkopuolisten merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden
enimmaismitoituksia.  Suuryksikéiden mitoitusluokkia lisattiin. N&in maakuntakaavan
suunnittelumaarayksissa esitetyt vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset oli
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mahdollista saada ldhemmas kaupan selvityksen laskennallisia enimmaismitoituksia.
Uuden tarkastelun seurauksena 15 suuryksikon mitoitusluokkaa pienennettiin. Lisaksi
tarkistetun maakuntakaavaehdotuksen suunnittelumé&arayksiin  Espoon Lommilan
vahittaiskaupan suuryksikkoon sijoittuvalle seudullisesti merkittavalle
paivittdistavarakaupan suuryksikoélle annettiin enimmaismitoitus, 10 000 k-m2,

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus oli uudelleen nahtavilla 20.11.2012-
21.12.2012.

6.4 Tarkistetun maakuntakaavaehdotuksen kaupan ratkaisu

Seuraavassa esitetdan tarkistetun maakuntakaavaehdotuksen kaupan ratkaisu sellaisena
kuin Uudenmaan maakuntahallitus 4.3.2013 sen hyvaksyi. Tassa luvussa samoin kuin
kaavaehdotuksen vaikutusten arvioinnissa on myos Ostersundomin alue edelleen
mukana, vaikka sen alue jai maakuntavaltuuston paatoksesta pois.

Kaupan ratkaisun yleiset periaatteet

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa maadritelladan kaupan  palveluverkon
maakunnalliset  periaatteet. Kaupan palveluverkon kokonaisratkaisu  koostuu
maakunnallisen keskusverkon, merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan
suuryksikdiden sekd taajamatoimintojen alueita ja tyOpaikka-alueita koskevien
maaraysten muodostamasta kokonaisuudesta.

Seudullisesti merkittdvad kauppaa voidaan sijoittaa vaihemaakuntakaavassa osoitetuille
keskustatoimintojen alueille ja vaihemaakuntakaavaan merkityille vahittdiskaupan
suuryksikkoalueille. Suuryksikkdalueet ja osa keskustatoimintojen alueista mitoitetaan ja
maaritellaan seudullisuuden rajat.

Vaihemaakuntakaava vahvistaa keskustoja kaupan ensisijaisena sijoituspaikkana.
Keskustatoimintojen alueelle voidaan sijoittaa seudullista merkittavaa
paivittdistavarakauppaa ja muuta erikoistavaran kauppaa. Ratkaisulla tuetaan keskustojen
kehittymista monipuolisina palveluiden, asumisen ja tyopaikkojen keskittymina.
Vaihekaavassa osoitettuja keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisia, merkitykseltdan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikkdalueita kehitetdan sellaista vahittdiskauppaa
varten, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syistd myos
keskustojen ulkopuolelle.

Seudullista kaupan palveluverkkoa taydentaa paikallinen palveluverkko, jonka
suunnittelusta vastaa kunta. Ratkaisulla edistetddn kaupan palveluverkon ja
yhdyskuntarakenteen tasapainoista kehitysta, turvataan asukkaiden arjen sujuvuus ja
paivittaisten kaupallisten palveluiden saavutettavuus my0s joukkoliikenteella seka
kavellen ja pyordillen. Myos asiointimatkat pysyvat kohtuullisina ja liikenteen paastoja
voidaan vahentaa.
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Vaihemaakuntakaavan suhde Uudenmaan ja lta-Uudenmaan maakuntakaavoihin

Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakuntakaavojen keskustatoimintojen aluevaraus- ja
kohdemerkinnat kumotaan ja 2. vaihemaakuntakaavassa on esitetty tarkistettu
keskusverkko. Keskustatoimintojen alueiden kauppaa koskevat suunnittelum&arayksia
ovat muuttuneet olennaisesti.

Uudenmaan maakuntakaavan merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikkdmerkinnat jaavét voimaan lukuun ottamatta Vihdin ja Lohjan rajalla sijaitsevaa
Nummenkyldn suuryksikk6d, joka kumotaan. Ita-Uudenmaan maakuntakaavan
suuryksikéiden molemmat merkinnat (Porvoon Tarmola ja Loviisan lansiosa) kumotaan ja
esitetdan uudelleen 2. vaihemaakuntakaavassa. Suuryksikoiden suunnittelumaarayksia
on tarkistettu vastaamaan muuttuneen MRL:n vaatimuksia. Samat suunnittelumaaraykset
koskevat jatkossa sekd jo voimassa olevia etta vaihekaavassa esitettyja suuryksikoita.

Kaupan ratkaisua voidaan téalloin arvioida paremmin kokonaisuutena

Kaupan palveluverkon kokonaismitoitus

Liiketilan lisdtarve vuoteen 2035.

Ostovoima Uudellamaalla 2010

Vaeston kasvu 2010-2035
Ostovoiman kasvu 2010-2035

Ostovoiman kasvu muutettu pinta-
alaksi myyntitehokkuudella
Myyntitehokkuuden kasvu + 20 %

Liiketilan poistuma 0 k-m?
Verkkokauppavahennys 10 %

Liiketilan lisatarve vuoteen 2025
Liiketilan lisatarve vuoteen 2035

Kaavallinen ylimitoitus 1,3

Vahittaiskaupan ostovoima 11,7 mrd € (7700 €/as)
Autokaupan ja huoltamoiden 4,1 mrd € (2700 €/as)
410 000 asukasta, maakuntasuunnitelmat
Paivittaistavarakaupassa 1 % / vuosi / asukas
Erikoiskaupassa 2 % / vuosi / asukas

Kasvuarvio alhaisempi kuin mennyt kehitys

Kasvu vahittdiskaupassa 10,2 mrd € (86 %)

Kasvu autokaupassa 4,8 mrd € (115 %)
Myyntitehokkuus vaihtelee kaupan toimialasta riippuen

Myyntitehokkuuden kasvu pienentaa liiketilan lisatarvetta
Jos poistuma laskettaisiin, liiketilan lisdtarve olisi suurempi

Verkkokauppavahennys pienentaa liiketilan lisatarvetta

1,7 milj. k-m?, josta vahittaiskauppaa 1,4 milj. k-m?

3,3 milj. k-m?, josta vahittiiskauppaa 2,7 milj. k-m?
Liiketilatarve yhteensa 4,4 milj. k-m?, josta vihittiiskauppaa
3,5 milj.k-m?
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Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan liiketilan lisdtarve pohjautuu nykyisten ja tulevien
uusmaalaisten ostovoimaan. Liiketilan lisatarve koostuu useista muuttujista ja siséltaa
paljon epavarmuutta. Ostovoiman kasvu on arvioitu aiempaa pienemmaéksi,
myyntitehokkuuden on kuitenkin arvioitu yha kasvavan. Nama yhdessd vahentavat
liketilan lisatarvetta. Liiketilan lisatarvetta vahentdd edelleen se, ettd kaupan kaytosta
poistuvia tai uudella korvautuvia liiketiloja ei ole otettu mukaan laskentaan. Laskennassa
kaytetty verkkokauppavahennys tarkoittaa, ettd 10 % ostovoiman kasvusta suuntautuu
kiinteiden myymaléiden sijasta verkkokauppaan.

Liiketilan lisatarve vuoteen 2035 on 3,3 miljoonaa k-m2. Kaikki kaavoitettava kaupan ala
ei todennakoisesti toteudu, koska osa kauppapaikoista on vaihtoehtoisia tai toteutuu
valiemmin kuin on suunniteltu. Siksi laskelmassa on kaytetty ns. kaavallista
ylimitoituskerrointa (1,3). Kaavallinen ylimitoitus huomioiden liiketilan lisatarve on 4,4
miljoonaa k-m2. Tasta vahittaiskaupan tarve on 3,5 miljoonaa k-m2.

Maakuntakaavan kokonaismitoituksessa on mukana varsinaisen vahittdiskaupan lisaksi
my6s muut kaupalliset liiketilat, kuten ravintolat, kampaamot jne. Muun liiketilan osuus on
laskettu suuntaa antavasti nykyisen tilanteen mukaan. Maakuntakaavan yleispiirteisyyden
vuoksi mitoituksessa ei ole syyta erottaa muita liiketiloja vahittaiskaupasta, koska nama
liketilat sijaitsevat yleensa samoissa rakennuksissa kuin vahittaiskauppa.

Liiketilan lisatarpeen suunniteltu sijoittuminen keskustoihin ja niiden ulkopuolisille alueille
rippuu kaupan laadusta. Paivittaistavarakauppaa ja muuta erikoistavaran kauppaa
suunnataan keskustoihin nykyistda enemman, kun taas paljon tilaa vaativaa kauppaa
suunnataan keskustojen ulkopuolelle. Kaikkea laskelman mukaista liiketilan lisatarvetta ei
ole sisallytetty maakuntakaavan ratkaisuun vaan osa jaa paikallisesti toteutettavaksi.

6.4.1 Seudullisuuden méaarittely

Merkitykseltdéan seudullisella  vahittdiskaupan suuryksikéllda tarkoitetaan  sellaista
vahittaiskaupan suuryksikkoa tai usean myymaéalan muodostamaa vahittaiskaupan aluetta,
jolla  voidaan arvioida olevan yhtd kuntaa laajempia, seudullisia vaikutuksia.
Seudullisuuden raja kertoo, minka koon alittavia vahittaiskaupan suuryksikoita tai usean
myymalan muodostamaa  vahittdiskaupan  aluetta  kunta  voi  kaavoittaa
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen tai merkitykseltaan seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikdiden ulkopuolelle.

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa maadritelladn seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikéiden koon alaraja erikseen
o sellaiselle vahittdiskaupalle, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua
perustelluista syistd myos keskusta-alueiden ulkopuolelle,
¢ muulle erikoistavaran kaupalle seka
o péivittaistavarakaupalle.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan seudullisuuden raja vaihtelee 2 000-30 000 k-m2:n
valilla riippuen alueesta ja kaupan laadusta. Alarajan maarittelyssa on huomioitu kaupan
laadun liséksi siihen liittyva myyntitehokkuus seka kaupan koon edellyttdméa ostovoima
kohtuulliselta asiointietaisyydeltd. Seudullisuuden rajat maankayttoluokittain on esitetty
suunnittelumaéarayksissa ja seuraavassa taulukossa. Ne ohjaavat kuntakaavoitusta, ellei
tapauskohtaisesti tai kunnan palveluverkkosuunnitelman yhteydessa laadituilla
selvityksilla erityisesti muuta osoiteta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa onkin
arvioitava vaikutustarkastelujen perusteella, onko kyseessé seudullisesti vai paikallisesti
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merkittdva vahittaiskaupan suuryksikkd. Seudullisuuden raja voi yksityiskohtaisempien
selvitysten perusteella olla maakuntakaavassa esitettya pienempi tai suurempi.

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alarajat

Taajamatoimintojen Taajamatoi- Taajamatoimin- | Muut
:llﬁn: sekd tyopaikka- | mintojen alueet | tojen alueet alueet
aluee
Vihittaiskauppa, joka kaupan Muu erikoistavaran | Paivittaistavara- Kaikki wihit-
laatu huomioon ottaen vol pe- kauppa kauppa tatskauppa
rustelluista syistd sijoittua myss
keskusta-alueiden ulkopuolells

Helsinki, Espoo, Vantaa

Ja Kauniainen 30 000 km? 0 000 km? 5000 km? 2 000 km?

Hyvinkis, Jsrvenpas Kerava,
Kirkkonummi, Lohja, Mintsala,
Murmijérvi, Porveo, Raasepori,

Sipoo, Tuusula ja Vihti 10 000 k-m? 5000 km? 2 000 k-m? 2 000 km?
Askala, Hanko, Inkoo, Karkkila,

Loviisa, Pornainen ja Siuntio 2 000 km? S 000 km? 2 000 k-rm? 2 000 kem?®
Lapinjarvi, Myrskyld ja Pukkila 2000 km? 2 000 km? 2 000 k-m? 2 000 km®

6.4.2 Seudullisen kaupan sijoittaminen keskustatoimintojen alueella

Maankaytt6- ja rakennuslain 71 b 8:n mukaan merkitykseltddn seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus on osoitettava maakuntakaavassa
riittavalla tarkkuudella. Lain perusteluissa todetaan, ettd enimmaismitoituksen
osoittaminen koskee soveltuvin osin myds keskustatoimintojen alueita. Perusteluiden
mukaan mitoituksen osoittamisen tapa riippuu olosuhteista ja esimerkiksi suurimpien
kaupunkien keskustatoimintojen alueille ei ole aina tarpeen osoittaa enimmaismitoitusta
kerrosneliometreind, jos kaavan vaikutusten arviointi ei sité edellyta.

Vaihemaakuntakaavassa esitetdan keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitus
kerrosneliometreind ainoastaan keskikokoisille ja pienille kuntakeskuksille.  Kaikkia
keskustatoimintojen alueita koskevat suunnitteluméaraykset, joiden avulla ohjataan
keskustoihin sijoittuvan kaupan maaraa ja suuryksikdiden kokoa. Suunnittelumaaraysten
mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden koko on mitoitettava sellaiseksi, ettd ne
soveltuvat ymparistoonsa. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole merkittdvia haitallisia
vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Liséksi on huolehdittava
kaupan palveluverkon tasapainoisesta kehittdmisesta. Suuryksikdiden toteuttaminen tulee
kytke&a ajallisesti ympargivien taajamatoimintojen toteuttamiseen. Ratkaisun tavoitteena
on lain hengen mukaisesti tukea keskusta-alueiden kehittdmista ensisijaisina kaupan
sijoittumisalueina ja turvata nain asukkaiden monipuolisten kaupallisten palveluiden
saatavuutta.

Paakaupunkiseutu

2. vaihemaakuntakaavan ratkaisussa paakaupunkiseudulla merkitykseltdan seudullisia
vahittadiskaupan suuryksikéita voidaan sijoittaa Helsingin keskusta-alueelle valtakunnan
keskukseen seka paakaupunkiseudun aluekeskuksiin. Néille ei esitetd enimmaismitoitusta
kerrosaloina.
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Helsingin keskusta-alue ja aluekeskukset muodostavat jo nykyisin kaupallisten ja muiden
palveluiden monipuolisen verkoston, jossa yksittdisen keskuksen vaikutusaluetta on
vaikea  hahmottaa. @ Verkostomainen rakenne  vahvistuu  entisestaan, kun
paakaupunkiseudun poikittaiset joukkoliikenneyhteydet kehittyvat. Vahvat ja monipuoliset
aluekeskukset tasapainottavat paakaupunkiseudun aluerakennetta ja vahentavat tarvetta
asioida valtakunnan keskuksessa, lyhentavat asiointimatkoja ja parantavat palvelujen
saavutettavuutta joukkoliikenteelld seka kavellen ja pyoraillen.

Tulevaisuudessa  verkosto  laajenee  aluerakenteen laajetessa ja  uusien
joukkoliikenneyhteyksien toteutuessa. Uudeksi keskusta-alueeksi muodostuu Helsingin
Ostersundom. Sen suunnittelussa on huolehdittava, etta siihen sijoittuvien seudullisesti
merkittévien kaupan suuryksikdiden toteuttaminen ajoitetaan ja mitoitetaan ympardivan
yhdyskuntarakenteen kehittymisen mukaan.

Seutukeskukset ja kuntakeskukset

Paakaupunkiseudun ulkopuolella seudullisesti merkittavia vahittdiskaupan suuryksikoita
voi sijoittua seutukeskuksiin ja kuntakeskuksiin. Seutukeskuksille ja suurille
kuntakeskuksille ei esitetd enimmaismitoitusta kerrosaloina. Sen sijaan keskisuurille ja
pienille kuntakeskuksille enimmaismitoitus esitetaan.

Vaihemaakuntakaavassa esitetyt seutukeskukset Porvoo, Hyvink&& ja Lohja ovat jo
nykyisin laajemman vaikutusalueen asioimis- ja tyopaikkakeskittymia ja Tammisaarella on
edellytykset kehittyd sellaiseksi. Kaavaratkaisulla seutukeskusten asemaa vahvistetaan ja
nain tasapainotetaan maakunnan alue- ja palvelurakennetta. Ne eivat kilpaile keskenaan,
eivatkd niiden vaikutusalueet ole paallekkaisia. Seutukeskukset ovat vanhoja
kaupunkikeskustoja, joissa keskustojen rakenne jo asettaa rajoituksia suurille kaupan
yksikaille.

Helsingin seudun suurille kuntakeskuksille ja Loviisan keskustalle ei mytskéan esiteta
kaupan enimmaismitoitusta kerrosneliometreind. N&ama kuntakeskukset ovat jo nykyisin
vahvoja asumis-, tyopaikka- ja palvelukeskittymid ja niitd halutaan sellaisina edelleen
kehittaa.

Vaikka kaavaratkaisussa ei esitetd enimmaismitoitusta, on kaupan
palveluverkkoselvityksessa selvitetty seutu- ja kuntakeskusten liiketilojen nykytilanne seka
arvioitu liiketilan lisatarve keskuksittain lukuun ottamatta padkaupunkiseutua. Keskustojen
mitoitus paakaupunkiseudun ulkopuolella on myds mukana selvityksessa esitetyssa
kaupan palveluverkon arvioinnissa.

Paékaupunkiseudun kehyskunnista siirtyy ostovoimaa nykyisin paakaupunkiseudulle
varsinkin erikoiskaupan osalta. Liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa on paadytty
samanlaisiin tuloksiin. Jos erikoiskaupan méaaraa saadaan vahvistettua kuntakeskuksissa,
asiointimatkat paakaupunkiseudulle Ilyhenevéat selkeasti. Viimeaikaisen kehityksen
mukaan erikoistavankauppa on kuitenkin keskittynyt paakaupunkiseudulle ja haasteena
on houkutella erikoistavaran kaupan yksikoita myo6s kuntakeskuksiin.
Vaihemaakuntakaavan ratkaisulla pyritaan tukemaan tallaista kehitysta. Tavoitteena on,
etta paivittaistavarakaupan lisdksi muu erikoistavaran kauppa, kuten vaatekauppa sailyisi
edelleen seutu- ja kuntakeskuksissa eika keskittyisi liikaa valtakunnan keskukseen.

Mitoitettavat kuntakeskukset on jaoteltu kahteen luokkaan kaupan nykytilanteen ja
laskennallisen lisatarpeen perusteella. Keskikokoisille ja pienille kuntakeskuksille
vaihemaakuntakaavassa esitetdan enimmaismitoitus kerrosneliometreina.
Enimmaismitoitukseen on laskettu kaikkien yli 2 000 k-m? suuruisten vahittdiskaupan
suuryksikéiden kerrosalat. Pienissd kunnissa kaikki kaupan lisdtarve on suunnattu
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vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueille. Talla tuetaan kuntakeskuksen
kehittimismahdollisuuksia. Keskusten mitoittamisen tavoitteena on toisaalta turvata
vahintddn paivittaistavarakaupan palvelut kaikissa keskustoissa ja toisaalta estaa
keskuksen kokoon nahden ylisuurten vahittédiskaupan suuryksikdiden muodostuminen.

Vaihemaakuntakaavassa ohjataan ainoastaan siind esitettyjen keskustatoimintojen
alueiden kaupallisten palveluiden kehittymistd. Kunnan tehtavéand on huolehtia, etta
ainakin paivittaistavarakaupan palvelut ovat mahdollisimman hyvin asukkaiden
saavutettavissa myos pienissa paikallisissa keskuksissa ja asutustaajamissa, joita ei ole

maakuntakaavaan merkitty keskustatoimintojen alueiksi.

Kaupan mitoitus maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla

Valtakunnan keskus

Seutukeskukset

Pidkaupunkiseudun
aluekeskukset

Suuret
kuntakeskukset

Keskikokoiset
keskustatoimintojen
alueet

Pienemmait
keskustatoimintojen
alueet

Helsingin keskusta

Hyvinkaa, Lohja, Tammisaari ja Porvoo

Kauniainen, Matinkyla-Olari, Leppavaara, Tapiola, Espoon keskus,
Espoonlahti, Myyrmaki, Pakkala, Tikkurila, Hakunila, Kohvulols,
Korso, Kivistd, Kannelmaki, Malmi, itdkeskus, Herttoniemi ja
Ostersundom

Hyryls, larvenpas, Kerava, Kirkkonummi, Klaukkala, Loviisa,

Mantsala, Nummela ja Soderkulla

Hanko, Karjaa, Karkkila, Nikkila ja Nurmijdrven ki

Askola, Inkoo, jokela, Kellokoski, Lapinjarvi, Masala, Myrslkyla,
Pornainen, Pukkila, Rajamaki, Saukkola, Siuntio, Vihti, Veikkola ja
Virkkala

el enimmaismitoitusta

Sanalliset suunnittelumagriyksat,
&l enimmaismitoitusta

Sanalliset suunnittelumadraykset,
el enimmadismitoitusta

Sanalliset suunnittelumasraykset,
el enimmaismitoitusta

Sanalliset suunnittelumadraykset.
Vahittdiskaupan suuryksikGiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 30 000 kem?

Vahittaiskaupan suuryksikiiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdin 20 000 km?
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Lohjan keskustassa liketilaa
nyt 57 000k -m’

“=+ | Liketilan laskennallinen

\ : lisatarve

vuzoteen 2035 on 47 000 k-
m

Maakuntakaavassa ei
enimmaismitoitusta,
mutta sanallisel
suunnittelumaaraykset

EEEEE

Karkkilan keskustassa
liiketilaa nyt 18 000 k -m”
Luketilan laskennallinen
lisatarve

vuoleen 2035 on 9 000 k-m’

]

Maakuntakaavan
kaavamaarays: Vahittais-
kaupan suuryksikoiden
enimmaismitoitus yhteensa
enintaan 30 000 k-m”

Jokelan keskustassa
liiketilaa nyt 7 000 k -m”
Liukelilan laskennalinen

_ lisatarve

. vuoteen 2035 on 6 000 k-m°

Maakuntakaavan
kaavamadarays: Vahittiis-
kaupan suuryksikoiden
enimmdis mitoitus
yvhteens3i enintiin 20 000
k-m’

Esimerkkeja Uudenmaan maakuntakaavan keskustatoimintojen alueiden mitoittamisesta
seutukeskuksessa ja kuntakeskuksissa.

Uudenmaan maakuntakaavan keskustatoimintojen merkintd on kohdemerkintd, jonka
sijainti ja laajuus on suunnittelumaarayksen mukaan méaariteltava yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa. Nykyisten maakuntakaavojen keskustatoimintojen alueiden toteutumista
selvitettin  mm. kuntakaavojen perusteella. Voimassa olevan maakuntakaavan
(Uudenmaan maakuntakaava) paalla on yllA olevassa taulukossa hahmoteltu
kuntakaavoituksella tarkentuneet keskustatoimintojen alueet violetilla rajauksella.
Keskimmaisessa sarakkeen nykytilanteen kartat osoittavat keskusten liiketilan laadun ja
rakeisuuden. Kartat eivat ole keskendan samassa mittakaavassa. Nykytilan kartat ovat
esitetty tarkemmin tédman selvityksen liitteessd. Oikeanpuoleisessa sarakkeessa on
kaupan selvityksen mitoitustietoja sek& maakuntakaavan suunnittelumé&arayksen
enimmaismitoitusluokka.
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6.4.3 Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvat merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan alueet

Vaihemaakuntakaavassa merkitykseltddn seudullisten suuryksikdiden tavoitteena on
tukea olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja sen kehitystd sekd estdd kaupan
liallinen keskittyminen. Liiketilan lisatarve on jaettu alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
osoittamalla useita eri puolille maakuntaa sijoittuvia merkitykseltddn seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoita

Vaihemaakuntakaavan ratkaisussa kasitelladan 32 keskustojen ulkopuolista seudullisesti
merkittavaa vahittdiskaupan suuryksikkoa. Naista 14 oli esitetty jo Uudenmaan voimassa
olevissa maakuntakaavoissa. Suuryksikdiden suunnittelumaarayksia on tarkistettu
vastaamaan muuttuneen MRL:n vaatimuksia. Liséksi merkitykseltddn seudullisille
vahittaiskaupan  suuryksikoille  esitetddn  lain  edellyttdm&  enimmaismitoitus
kerrosneliometreina. Vaikka Uudenmaan maakuntakaavan suuryksikkdmerkinnat jadvat
voimaan, on kaikkia suuryksikkoja kasitelty samoin periaattein kaupan selvityksessa,
vaikutusten arvioinnissa seka maakuntakaavaratkaisussa. Nain suuryksikkdverkostoa,
sen mitoitusta ja ratkaisun vaikutuksia voidaan arvioida kokonaisuutena.

Keskustojen ulkopuoliset suuryksikdt on tarkoitettu ensisijaisesti sellaista seudullista
kauppaa varten, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua
myOs keskusta-alueiden ulkopuolelle. Lahes kaikki 2. vaihemaakuntakaavan
suuryksikkdalueet ovat jo alkaneet toteutua monipuolisina kaupan keskittymina.
Kaavaratkaisulla turvataan naiden rakentuneiden suuryksikkoalueiden
kehittamisedellytykset keskustojen ulkopuoliselle seudulliselle kaupalle soveltuvina
keskittymina.

Vaihemaakuntakaavassa ohjataan ainoastaan merkitykseltaan seudullisten

vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittumista. Kunta voi omassa kaavoituksessaan osoittaa
paikallisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Enimmaismitoitus

Jokaisen vaihemaakuntakaavassa esitetyn suuryksikdn enimmaismitoitukseen on laskettu
nykytilanne, eli kaikki rakennettu liiketila seka arvioitu liiketilan lisatarve. Nykytilanteeseen
on arvioitu rakennetut liikerakennukset, mutta ei voimassa olevien asemakaavojen
mahdollistamaa kerrosalaa eikd tiedossa olevia hankkeita. Nykytilatiedot ovat vuosilta
2011 ja 2012. Suuryksikéihin sijoittuva lisatarve on arvioitu kunnittain ostovoiman mukaan
ja siind on huomioitu ostovoiman siirtymia. Silloin kun kuntaan on osoitettu useampia
merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikkdalueita, liiketilan lisatarve on jaettu
naiden kesken. Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan myds merkitykseltaan
paikallinen liiketila. Vahittaiskaupan suuryksikon laskennallinen enimmaismitoitus on
pyOristetty yldspain seuraavaan lahimpaan mitoitusluokkaan, joita on kahdeksan.

Paljon tilaa vaativa kauppa on siirtymassa paakaupunkiseudun keskeisiltd alueilta Keha
lll:n varrelle ja edelleen kauemmaksi. Keskeisesti yhdyskuntarakenteessa sijaitsevia
alueita on tarkoituksenmukaisempaa kehittaa tehokkaampina asumisen ja tyopaikkojen
alueina. Maakuntakaavan kaupan ratkaisussa kehitys huomioidaan siten, ettd olemassa
olevien keskittymien lisdksi pdakaupunkiseudun reunoille seka seutu- ja kuntakeskusten
laheisyyteen osoitetaan merkitykseltddn seudullisia vahittdiskaupan suuryksikkdalueita.
Naille suunnataan osa paakaupunkiseudun ostovoiman kasvusta ja talla hetkella
paakaupunkiseudulle muualta Uudeltamaalta siirtyvdd ostovoimaa. Nailla yksikéilla on
toteutuessaan tasapainottava vaikutus alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Liséksi ne
vahentavat asiointimatkojen pituutta, kun palveluja ei tarvitse hakea paakaupunkiseudulta.
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Vaihemaakuntakaavassa vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus on osoitettu
maakunnallisella tarkkuudella, ja se tarkentuu kuntakaavoituksessa.

Jos suuryksikkoalueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava tai asemakaavoja,
kaavat voivat toteutua vaihemaakuntakaavan enimmaismitoituksesta riippumatta. Paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan tullaan soveltamaan MRL:n siirtyméakauden jalkeen
(16.4.2015) vahittaiskaupan suuryksikkétulkintaa. Asiaa on tarkasteltu
ymparistéministerion ohjeessa (YM2/501/2012).

Kaupan laatu

Vaihemaakuntakaavassa esitettyja seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikdita
kehitetaan sellaista seudullista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile
keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa asioidaan harvoin. Téllaista kauppaa ovat
mm. auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa. Muunkinlaisen seudullisen
kaupan sijoittaminen on suuryksikkdalueille mahdollista, mikali vaikutusten arvioinnin
perusteella kaupan laatua kuvaavat sijoittumisedellytykset tayttyvat. Lisdksi seudullisesti
merkittaviin  vahittaiskaupan suuryksikoihin  voidaan sijoittaa kokonaismitoituksen
puitteissa paikallisesti merkittavaa paivittaistavaran kauppaa ja muuta erikoiskauppaa,
mm. vaatekauppaa, jos kunnan palveluverkkoratkaisu mahdollistaa ratkaisun.

Jos merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikkéalueella on olemassa olevaa
merkitykseltaan seudullista paivittaistavarakauppaa tai muuta erikoistavaran kauppaa,
niita voidaan laajentaa ymparistoministerion ohjeistuksen mukaisesti, kunhan laajennus ei
ole merkittdvaa. Tallaisen laajennuksen ohjeellisena rajana pidetaan korkeintaan 1500 k-
m2 tai alle 25 % laajennusta.

Kaupan laatua on rajattu kaavaratkaisussa, jotta suuryksikdihin sijoittuvalla kaupalla ei ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden
kehittamiseen ja jotta liikkkumisesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset olisivat
mahdollisimman véahaisia.

Vaihemaakuntakaavan ratkaisussa Espoon Lommila poikkeaa muista
suuryksikkdalueista. Jo Uudenmaan voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu
Lommilaan seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikkd, joka mahdollistaa
alueelle seudullisesti merkittavan paivittaistavarakaupan sijoittumisen. Tatd merkintaa ei
vaihekaavassa kumota. Vaihekaavassa Lommilaan péivittdistavarakaupalle on osoitettu
enimmaismitoitus maakuntakaavan edellyttamalla tarkkuudella.

Lommilan seudullisesti merkittavaan suuryksikké6n voidaan sijoittaa pdivittaistavaran
kauppaa enimmillaédn 10 000 k-m2, joka sisaltyy Lommilan vahittaiskaupan suuryksikén
enimmaismitoitukseen. Paivittdistavarakaupan maaréaéa on tarkoituksenmukaista toteuttaa
sitd mukaa, kun ympardiva yhdyskuntarakenne kehittyy.

Vaikutusten arvioinnin  mukaan Lommilan vahittdiskaupan suuryksikén palvelut on
saavutettavissa joukkoliikenteella, eikd Lommilan enimmaismitoituksen mukaisella
paivittdistavarakaupalla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Espoon keskuksen,
Kauklahden tai Veikkolan péivittaistavarakaupalle.

Toiminnallinen kokonaisuus

Vaihemaakuntakaavassa vahittdiskaupan suuryksikot osoitetaan kohdemerkinnalla, jonka
sijainti laajuus on maariteltdva yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd se
muodostaa toiminnallisen kokonaisuuden.
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Toiminnallisen kokonaisuuden arvioimiseksi yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on
tarkoituksenmukaista kasitella alueen maankayttératkaisu ja siihen sijoittuvat
vahittaiskaupan yksikét kokonaisuutena. Alueen laajuutta méariteltdessé tulee huomioida
jo rakentuneen alueen laajuus ja sen kehittamisedellytykset, alueen sisdiset
likennejarjestelyt mukaan lukien kevyen liikenteen jarjestelyt, seka kytkentd ympardivaan
likenneverkkoon. Vaihemaakuntakaavan tulkinta kohdemerkinn&n sijainnin suhteesta
likennevaylin on valjempi kuin se on ollut Uudenmaan maakuntakuntakaavassa:
esimerkiksi alueen voi halkaista merkittdva paavayla, edellyttden ettd huolehditaan
toiminnallisesta kokonaisuudesta ja alueen sisdisista liikennejarjestelyista.

Olemassa olevasta vhdyskuntarakenteesta irralliset vahittdiskaupan suuryksikdt

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan “Alueiden kaytbn suunnittelussa
uusia huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen
olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Vahittaiskaupan suuryksikét —sijoitetaan
tukemaan yhdyskuntarakennetta.”

Vahittaiskaupan suuryksikdt on vaihemaakuntakaavassa sijoitettu pddasiassa olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavan tavoitevuosi on kuitenkin 2035 ja siina
esitetddn vaestonkasvun edellyttdmid merkittavid taajama- ja tyopaikka-alueiden
laajennuksia. Tasapainoisen palveluverkon turvaamiseksi on myos tallaisille alueille
osoitettu merkitykseltddn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikkéja. Talla hetkella ne
vahittaiskaupan suuryksikoista Huhmari, Petas, Mayrankallio ja Ostersundom sijaitsevat
yhdyskuntarakenteen ulkopuolella, mutta yhdyskuntarakenteen laajetessa vuoteen 2035
mennessa ne liittyvat kiintedksi osaksi yhdyskuntarakennetta. Koska rakenteen
laajeneminen on epavarmaa, suuryksikbn toteuttaminen on kytketty ymparoivien
taajamatoimintojen tai tyopaikka-alueiden toteuttamiseen suunnitteluméaarayksella.

Maakuntakaavassa osoitetut merkittavat uudet taajama- ja tydpaikka-alueiden
laajennukset edellyttavéat yksityiskohtaisempaa kaavoitusta, jossa suuryksikdn suhde
ymparoivddn maankayttoon maaritelladn. Ympardivan maankaytdén ei tarvitse olla
kokonaisuudessaan rakentunut ennen suuryksikon toteuttamista. Ympéardivan alueen
toteuttamisen voidaan katsoa kaynnistyneen silloin, kun kunta on investoinut
katuverkkoon ja kunnallistekniikkaan ja myos suuryksikkbéda ympardivat alueet ovat
rakentumassa.
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Hyvinkaan Sveitsinportaali
liketilaa nyt 46 000k -m”.
Liiketilan laskennallinen maara
vuoteen 2035 on 47 000 k-m”.

Maakuntakaavassa
Sveitsinportaali on 150 000 k-m”
enimmaismitoitusluckassa.

Vantaan Tammistossa on nyt
liketilaa nyt 108 000 k -m’
Liiketilan laskennallinen maara
vuoteen 2035 on 30 000 k-m”.

Maakuntakaavassa Tammisto on
150 000 k-m*
enimmaismitoitusiuckassa

Keravanportissa on liiketilaa nyt
21 000 k-m”

Liiketilan laskennallinen maara
vuoteen 2035 on 50 000 k-m”.

Maalkuntakaavassa Keravanportti
on 100 000 k-m’
enimmaismitoitusluckassa.

Esimerkkeja  merkitykseltddn  seudulliset  vahittaiskaupan  suuryksikoistd ja Uudenmaan
maakuntakaavan enimmaismitoitusluokasta.

Maakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikon merkinta on kohdemerkinta, jonka sijainti ja
laajuus on suunnittelumaarayksen mukaan madriteltava yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa. Nykyisten maakuntakaavojen vahittdiskaupan suuryksikkdalueiden
toteutumista selvitettiin kuntakaavojen perusteella. Voimassa olevan maakuntakaavan
(Uudenmaan maakuntakaava) paalla on tulkittu kuntakaavoituksella tarkentuneet
suuryksikkdalueet oranssilla rajauksella. Keskimmaisessa sarakkeen nykytilanteen kartat
osoittavat suuryksikkdalueen liiketilan laadun ja rakeisuuden. Kartat eivat ole keskenaan
samassa mittakaavassa. Nykytilan kartat ovat esitetty tarkemmin taméan selvityksen
litteessa. Oikeanpuoleisessa sarakkeessa on kaupan selvityksen mitoitustietoja seka
maakuntakaavan suunnittelumaarayksen enimmaismitoitusluokka.
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Merkitykseltédan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus

Voimassa olevissa
maakuntakaavoissa

Rakentumaton

30 000 50 000 100 000 jriyelele] 150 000 175 000 200 000
k-m? k-m? k-m? k-m? k-m? k-m? k-m?
Hywinkss, Espoo, Espoo, Mihti- Espon, Hyvinksa, Vantaa, “antaa, Espoo, Lom-
Valtatie 25 Turvesalmu silta kulloonsilta Sweitsin- Tammisto Varisto- mila, josta
portaali Petikka paivittaista-
varakaup-
paa enintaan
10 000 k-me
Laviisan Murmijani, Lohja, Helsinki, Parvoo, Espoo,
linsiosa Mayrankallio  Tynninharju Suutarila Kuninkaan- Suomenaja
portki
MNurmifsryi, Raasepori, Lohja, Helsinki, Vantaa, Helsinki,
Ilvesvuor Hersback Lempola Ostersundom  Porttipuisto Roihupelto
Raasepaori, Vibti, Huhmari  Keravanportti  Jarvenpain Helsinki,
kKarjaan eteldinen kKonala
lounaisosa Liittyrna
Kirkkonummi, Porvoo,
Inkilinportti Tarmola
Mantsatan. Tuusula, Hyry-
portti l5n eteldosa
Tuusula, Wantaa,
Facus Kohuhaka

Wantaa, Petas
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£ Kaikkialla muualla paitsi

Vihdin kk:n keskustatoimintojen AT - . taajamatoimintojen tai tyopaikka-
alueella i “~.‘ - alueilla merkitykseltaan seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikkojen (yli 1 ! 1'||| vahittdiskaupan suuryksikén koon
2000 k-m?) yhteenlaskettu kerrosala : % alaraja on 2000 k-m?, ellei selvitysten
saa olla enintd3n 20 000 k-m? 3 i perusteella muuta osoiteta

SV AN N =i

Y ; Vihdissd taajamatoimintojen alueilla
N lan kesk Lo SRR merkitykseltddn seudullisen TIVA-kaupan
ummelan keskustatoimintojen Y 0 alaraja on 10 000 kem muun

alueella
ei kaupalle enimmaismitoitusta

erikoistavaran kaupan 5000 k-m? ja
paivittdistavarakaupan 2000 k-m?, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta

AT W i WO,

& Huhmarin merkitykseltadn Vihdissé m.aakuntélfaavan tyt%paikka-
seudullisen vihittaiskaupan alueilla merkltykse!taan seudullisen TIVA'-
E suuryksiksn kaupan koon alaraja on 10 000 k-m?, ellei
A : R mren e 000 k-m?2 selvitysten perusteella muuta osoiteta.
b e{;ﬁg::::tg::ﬁ:gooo kem? Muun erikoistavaran kaupan ja

paivittdistavarakaupan seudullisuuden
e raja on 2000 k-m?2

kauppa)

e

-

Esimerkkeja keskustatoimintojen alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikén mitoituksesta seka
seudullisuudesta. Pohjalla oleva kartta on epavirallinen yhdistelma Uudenmaan maakuntakaavasta
1.vaihemaakuntakaavaehdotukseta seka 2. vaihemaakuntakaavaehdotuksesta.
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7

MAAKUNTAKAAVAN KAUPAN RATKAISUN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maakuntakaavan kaupan ratkaisu on johdettu tassa selvityksessa esitetysta
palveluverkosta ja sen arvioinnista. Selvityksessa esitettya palveluverkkoa on arvioitu
luvussa 5. Koska maakuntakaavan kaupan ratkaisu ei ole taysin yhdenmukainen
selvityksessa esitetyn mitoituksen osalta, tdydennetdén tassa vaikutusten arviointia silta
osin, mitd kaavan mitoitusratkaisun vaikutukset eroavat luvussa 5 esitetyista
vaikutuksista. Arvioinnissa painopiste on siis selvityksessa esitetyn mitoituksen ja
kaavaratkaisun mitoituksen eroavuuden arvioinnissa. Luvussa arvioidaan, ovatko
maakuntakaavan ratkaisun vaikutukset merkittdvyydeltaan erilaiset kuin tassa
selvityksessa esitetyn palveluverkon vaikutukset.

Maakuntakaavan ratkaisu eroaa tasséa selvityksessa esitetysta palveluverkosta lahinna
mitoituksen osalta. Maakuntakaavassa ei kaikkia keskustoja ole enimmaismitoitettu
kerrosaloina, koska keskusten mitoittaminen ei osoittautunut tarkoituksenmukaiseksi.
Keskustoissa mitoitus koskee vain vahittdiskaupan suuryksikditd. Kaavassa
vahittdiskaupan suuryksikkdalueiden mitoitus esitetaan luokittain, jolloin mitoitus eroaa
laskennallisesta mitoituksesta. Lisdksi maakuntakaavaratkaisu sisaltad muita kuin
maarallisia kaupan suunnittelumaarayksia, jotka vaikuttavat kaupan ratkaisun vaikutusten
arviointiin.

Maakuntakaavan ratkaisussa kaupan mitoitus on pyritty osoittamaan riittavalla
maakunnallisella tarkkuudella. Kaupan selvityksen laskennallinen mitoitus kertoo liiketilan
lisatarpeen. Mitoituslaskenta perustuu useampaan olettamukseen. Ja koska
maakuntakaavassa ei ohjata véestbn muutoksia keskustatoimintojen tai kaupan
suuryksikéiden vaikutusalueille, on Uudenmaan maakuntakaavaratkaisussa pyritty
[oytamaan riittava mitoittamisen taso kaupalle.  Maakuntakaavan kaupan mitoitus
arvioidaan sellaisiksi, ettei niilla ole merkittavid haitallisia vaikutuksia keskustoihin tai
likenteeseen seudullisella tasolla. On huomattavaa, ettd kaupan MRL:n 71 b:n
siséltovaatimukset koskevat myds kuntakaavoitusta, eikd maakuntakaava ole ainoa
kauppaa ohjaava kaavataso.

Keskeinen osa maakuntakaavan ratkaisua on maaraykset kaupan laadusta. Selvityksen
vaikutusten arviointien perusteella on todettu merkittavat erot pdivittistavarakaupan,
paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan ja muun erikoistavaran kaupan vaikutuksista
keskuksiin ja liikenteen. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksilla rajoitetaan siksi
keskustojen ulkopuolelle sijoittuvaa péaivaystavarakaupan ja muun erikoistavarankaupan
rakentumista. Lisdksi muilla sanallisilla suunnittelum&arayksilla vaikutetaan mm. kaupan
yksikodiden kokoon, rakentamisen ajankohtaan ja seudullisen ja paikallisen kaupan
palveluverkon yhteensovittamiseen.

7.1 Keskukset

Maakuntakaavan keskeinen periaate on, ettd merkitykseltddn seudulliset vahittaiskaupan
suuryksikét sijoittuvat ensisijaisesti keskusta-alueelle. Nain ollen keskustojen mitoituksen
tulee olla enemman tatd mahdollistava ja tukeva tekija kuin rajoittava. Mitoitus ei siten saa
olla liian tiukka. Mikali keskustamitoitus on lilan alhainen, keskeinen periaate
vahittdiskaupan suuryksikoiden sijoittumisesta keskusta-alueelle voi vaarantua. Mikali
keskustoihin ei vahittaiskaupan suuryksikk6a pysyta sijoittamaan, se hakeutuu herkemmin
esimerkiksi keskustan reuna-alueelle. Maakuntakaavan ratkaisulla ei ole haitallisia
vaikutuksia, vaikka kaikkia keskusten enimmaismitoitusta ei osoiteta kerrosaloina
maakuntakaavan suunnittelumaarayksissa. Haasteena on pikemmin, miten saada
kauppaa keskustaan kuin se, ettd keskustoihin tulee liikaa kauppaa. Ongelmana voidaan
pitdd enemman sita, ettd kauppa sijoittuu keskustojen ulkopuolelle, missa on enemman
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tlaa ja maa halvempaa ja missa esimerkiksi pysakoinnin jarjestaminen on
yksinkertaisempaa kuin keskusta-alueille.

Mahdollinen keskustojen alimitoitus voi my6s heikentaa kilpailun edellytyksida. Ja mikali
esim. ostovoima kasvaisikin laskettua enemman, tiukka mitoitus voi heikentdd kaupan
toiminta- ja kehitysedellytyksia keskustoissa pitkalla tahtaimella.

Keskustojen enimmaismitoitusta ei kaikilta osin ole Uudenmaan
2.vaihemaakuntakaavassa esitetty. Tallgin keskusta-alueen merkitys on
aluerakenteellisesti maakunnallinen, keskusta-alue on toimiva ja elinvoimainen "aito
keskusta” kun keskushierarkialtaan samantasoisten keskusten vélilla ei ole kilpailua.

7.1.1 Metropolin ydinalue

Metropolin  ydinalueen eli paakaupunkiseudun keskuksia ei ole mitoitettu
maakuntakaavassa. Ne ovat kaupallisesti monipuolisia, vetovoimaisia ja laajan
vaikutusalueen keskittymid. Asukkaita on kunnissa kokonaisuutena seka keskusten
laheisyydessa niin paljon, etta he vastaavat padosin paikalliseen tarpeeseen. Seudullisen
merkityksen ne saavat siitd lahtokohdasta, etta palvellessaan omia asukkaitaan
keskuksista muodostuu niin suuria ja vetovoimaisia, etta ne houkuttelevat asiakkaita myos
laheisista pienemmista naapurikunnista. Kuntien reunoilla sijaitsevat keskukset saavat
asiakkaita naapurikunnan puolelta myods paakaupunkiseudun sisélld, jos matka
naapurikunnan alueella sijaitsevaan keskukseen on Ilyhyempi kuin oman kunnan
keskukseen.

Paakaupunkiseudulla ihmiset liikkuvat metropolialueen sisélla ristiin rastiin téiden, vapaa-
ajan ja ostosten suhteen. Keskusten vaikutusalueet ovat hyvin laajoja ja menevat
toistensa kanssa paallekkain. Keskusta-alueet ovat toimivia ja elinvoimaisia keskustoja ja
niiden merkitys on osin jo nykydan aluerakenteellisesti seudullinen.

¥ Karttapohja © ESRI 2010 \
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= Matinkyla

Kauppakeskusten viikottainen vaikutusalue
Lahde: Kokkka: Kauppakeskukset osana kestavaa kulutusta ja kaupunkirakennetta; Vesa Kanninen ja
Annuska Rantanen (Toim.), 2010
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Mitoittamattomuus ei vaikuta muiden keskustojen kehittdmiseen. Paakaupunkiseudun
aluekeskukset ovat jo nyt niin suuria ja vetovoimaisia, ettd ne saavat asiakkaita mm.
seudun kehysalueelta. Vaikka keskukset mitoitettaisiin oman vaeston mukaisiksi, ne yha
edelleen ovat seudullisesti vetovoimaisia. Asukkaita p&dkaupunkiseudun aluekeskusten
ymparilla on enemman kuin useissa maakunnan kuntakeskuksissa, joten ne vaistamaétta
muodostuvat monipuolisimmiksi keskuksiksi kuin néita pienemmat kuntakeskukset.

Seutukeskuksiin ei paakaupunkiseudun keskuksilla ole merkittdvad vaikutusta. Niiden
vaikutusalue on paaosin toinen kuin paakaupunkiseudun aluekeskusten. Seutukeskusten
alueelta suuntautuu ostovoimaa paadkaupunkiseudulle. Tatd suuntautumista voidaan
pienentdéd silla, etta seutukeskuksien palvelut monipuolistuvat. Monipuolistumiseen ei
kuitenkaan  paadkaupunkiseudun  aluekeskusten mitoittamatta  jattdmisella  tai
mitoittamisella ole vaikutusta.

7.1.2 Seutukeskukset

Maakuntakaavan seutukeskuksia ei mydskaan ole mitoitettu maakuntakaavassa. Ne ovat
jo nyt voimakkaita laajemman vaikutusalueen asioimis- ja tyOpaikkakeskittymia.
Keskusten ymparilla on niin paljon asukkaita, etta keskustassa sijaitsevien kauppojen
myynnistd padosa saadaan laskennallisesti lahiasukkailta tai kunnan omilta asukkailta.
Koska keskukset ovat lahiasukasmaaréltaan ja taten palveluiltaan sen verran suuria, ne
vetavat asiakkaita my6s pienemmistd naapurikunnista, jossa kauppaa sekd myos
asukkaita on vahemman.

Seutukeskusten mitoitus ei ole tarkoituksenmukaista. Ne ovat myds aitoja ja elinvoimaisia
keskuksia. Seutukeskusten vaikutusalueet eivat ole juurikaan ole paallekkaisia, joten
niiden valilla ei ole kilpailua. Positiivista on, ettd seutukeskukset kasvavat, jotta seutu on
myoOs kaupallisesti vetovoimainen. Keskustahakuinen kauppa (esim. muotikauppa)
hakeutuu voimakkaasti suuriin keskuksiin. Jos téllainen kauppa ei sijoitu seutukeskuksiin,
ei se mitd todennakdisimmin sijoitu myos tata pienempiinkdén keskuksiin. Mikali
seutukeskukset eivat ole riittavan monipuolisia, ostovoimaa  suuntautuu
paakaupunkiseudun keskuksiin, jotka ovat jo nyt kaupalliselta tarjonnaltaan usein
vetovoimaisempia kuin seutukeskukset.

Seutukeskukseen sijoittuva kaupan kasvu ei ole pienistda keskuksista pois, vaan se on
enneminkin  pois  p&dkaupunkiseudulle  siirtyvastd ostovoimasta. N&in ollen
seutukeskusten mitoitus ei ole merkittava tekija alakeskustojen kehittymiselle. Ne
kehittyvét joka tapauksessa pienimuotoisemmin ja oman lahialueen vaestdn pohjalta. Ja
joka tapauksessa ndista pienemmista keskuksista siirtyy ostovoimaa suurempiin
keskuksiin, joko lahimpaan seutukeskukseen tai paakaupunkiseudulle. Seutukeskusten
kasvu ei mydskaan vaikuta muihin seutukeskuksiin. Ne eivat ole keskenaan kilpailijoita,
eivatka niiden vaikutusalueet mene merkittavasti paallekkain.

7.1.3 Suuret kuntakeskukset

Kuntakeskuksista suurimpia ei mitoiteta maakuntakaavassa. NAaitd ovat Jarvenpaa,
Kerava, Kirkkonummi, Mantsald, Klaukkala, Soderkulla, Hyryld, Nummela ja Loviisa.
Nama ovat suurten kuntien péadkeskuksia, joiden vaikutusalueena on koko kunta.
Keskukset sijoittuvat padsaantoisesti jonkun suuremman keskuksen vaikutusalueelle, eli
osa alueen erikoiskaupan ostovoimasta suuntautuu naitd kuntia monipuolisempiin
keskuksiin kuten paakaupunkiseudulle tai seutukeskuksiin.

Mitoittamattomista keskuksista Loviisa, Mantsala, Kirkkonummi, Soéderkulla ja Klaukkala
ovat lahinna itsenaisia keskuksia, joiden vaikutusalueena on oma kunta ja laheisimmat
pienemmét kunnat. N&iden mitoittamatta jattdminen ei vaikuta haitallisesti naita
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pienempiin keskuksiin, koska ne ovat jo niin pienid, ettd niista joka tapauksessa
suuntautuu ostovoimaa suurempiin keskuksiin. Mitoittamatta jattamisella ei mydskaan
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia naitd suurempiin  keskuksiin, koska ne
paasaantoisesti ovat jo niin monipuolisia, suuren vaikutusalueen keskuksia, ettei naita
pienempien keskusten kasvu vaikuta néihin. Naiden keskushierarkialtaan samantasoisten
keskusten valilla ei ole kilpailua.

Jarvenpaan, Keravan, Hyrylan ja Nummelan vaikutusalueet menevat osin paallekkain
toistensa kanssa tai jonkun seutukeskuksen kanssa.

Nummelan vaikutusalue menee padllekkain Lohjan kanssa eli Lohjan ja Nummelan
markkinat ovat osin paallekkaiset. Nain ollen Nummelan kasvaminen merkittavasti saattaa
hidastaa jonkin verran Lohjan keskustan kasvua. Sama vaikutus on vastaavasti myos
toisin pain, eli Lohjan kasvaminen merkittavissd maarin voi hidastaa Nummelan kasvua.
Eli Nummela ja Lohja kilpailevat osin samoista markkinoista ja molemmille pitd& luoda
yhtaldiset mahdollisuudet. Ostovoiman rajallisuuden vuoksi voi kayda niin, ettd toinen
keskusta kasvaa toista enemman. On esimerkiksi jonkin verran kauppatyyppeja, jotka
sijoittuvat seudulla vain yhteen paikkaan ja talla liikepaikalla saavuttavat jo omat
markkinansa.

Mikali Lohjan ja Nummelan keskuksille ei luoda mahdollisuuksia kehittya, voi liiketilatarve
suuntautua paadkaupunkiseudulle, jolloin asiointietdisyydet kasvavat merkittavasti.
Molemmat seka Lohja ettd Nummela ovat jo palveluvarustukseltaan sen verran vahvoja,
ostovoima on kasvussa ja vaikutusalueet menevat vain osin paallekkain, etta
nykypalveluihin ei kummankaan merkittavalla kasvulla ole vaikutusta.

Jarvenpaan, Keravan ja Hyrylan vaikutusalueet menevét osin paallekkain. Asukkaat
asioivat paasaantdisesti lahimmassa keskuksessa, mutta muut syyt saattavat johtaa
asiointia seudun muuhun keskukseen. N&in jonkun keskuksen kasvaminen merkittavasti,
saattaa hidastaa jonkun toisen kasvua. Mutta mikali jokin keskuksista kasvaa niin paljon,
ettd ostovoimasiirtyméat padkaupunkiseudulle vahenevat on talla kokonaisuuden kannalta
positiivinen merkitys seudulle.

Suurten keskusten osalta ei liiketilarakentamisen ylimitoitus paaséaantodisesti ole
seudullinen ongelma. Ylimitoitus ei niinkaan vaikuta lahialueiden pienempiin keskuksiin,
silla niista asioidaan suuressa keskuksessa joka tapauksessa (ilman ylimitoitustakin), jos
tarjonta on monipuolisempaa kuin omassa keskuksessa. Liiallinen liikerakentaminen
vaikuttaa padasiassa keskuksen omaan rakenteeseen. Jos keskukseen rakennetaan
likaa, osa keskustan liiketiloista ja& mahdollisesti lyhyella tahtaimella tyhjaksi. Pidemmalla
aikavalilla ostovoiman kasvu yleensa ratkaisee tadman ongelman. Vaihtoehtoisesti
keskustan kaupallinen rakenne muuttuu ja osa keskusta-alueesta saattaa muuttua kaupan
kaytostd muuhun kayttéon esimerkiksi asumiseen.
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7.1.4 Pienet kuntakeskukset

Maakuntakaavassa mitoitetaan keskikokoiset sekd pienimmat kuntakeskukset. Naitéa ovat
Karjaa, Nikkila, Hanko, Karkkila, Siuntio, Inkoo, Nurmijarvi kk, Veikkola, Rajamaki,
Pornainen, Jokela, Kellokoski, Vihti kk, Saukkola, Askola, Lapinjarvi, Myrskyla ja Pukkila.
Mitoittamatta jattdminen voisi teoreettisesti vaikuttaa kielteisesti Uudenmaan
palveluverkkoon kokonaisuudessaan, mikali jokin keskuksista kasvaa ylisuureksi. Oletus
on varsin teoreettinen, silla keskustojen ylimitoitus ei perinteisesti ole ollut ongelma, vaan
painvastoin. Tavoitteena on usein saada keskustaan enemmaén palveluita, kuin mita sinne
on sijoittunut. Keskustoissa kaupan uusinvestoinnit ovat haastavia, koska keskustat ovat
usein jo kohtalaisen tiiviisti rakennettu. Niinpd vanhojen kiinteistdjen kehittdminen on
avainasemassa keskustojen liiketilojen kehittamisessa, mutta niidenkin toteuttaminen ovat
haastavia mm. usealle taholle jakaantuneen omistuksen myotd. Keskustassa myos
pysakadinnin jarjestaminen pyséakdintilaitoksiin on kallista. Keskustan ulkopuolisilla alueilla
on vastaavasti yleensa valjempéaa, jolloin kaupan tilaratkaisut on helpompi toteuttaa,
samoin pysakéinti. Nain ollen merkittavana haasteena ei ole niink&én se, etta keskustoihin
syntyy liikaa liiketilaa, vaan se ettei sita keskustoihin saada tarpeeksi.

Keskuksissa mitoitus koskee vahittaiskaupan suuryksikoéita. Mitoituksen lahtékohtana on
nykytila ja lisatarve. Koska mitoitus esitetddn luokissa, keskuksiin tulee ylimitoitusta
verrattuna laskennalliseen mitoitukseen. Mitoituksesta suuri osa mahdollistetaan
toteutettavan suuryksikoissa. Yksittaisia suurmyymaléita ei todenndkoisesti synny kuin
paivittdistavarakauppaan. Erikoiskaupan suuryksikoitd on l&hinnd laajantavaravalikoiman
kauppoina. Muuta erikoiskauppaa syntyy suuryksikkddn kauppakeskus- tai
likekeskustyyppisesti. Pienemmissd  keskuksissa tdma  tarkoittaa  yleensa
paivittdistavarakaupan ymparille muodostuvaa liikekeskusta. Tédssa on otettava huomioon
mya0s se, ettd nykyisia liiketiloja yhdistdmalla ja uudistamalla, voidaan nykyisetkin liiketilat
tulkita suuryksikoiksi. Nain ollen suuryksikot eivat valttamatta ole kaikki uutta liiketilaa.

Keskusten tarjonnasta paéosa voi lahtokohtaisesti toteutua suuryksikkdind, mikali kaikki ei
toteudu yhdessa yksikossa. Se, ettd tarjontaa toteutuu suuryksikdssa, ei tarkoita
keskustoissa sita, ettei pienia myymaloitéa ole lainkaan. Suuryksitiden yhteyteen sijoittuu
myds pienmyymalditd, joko etumyymaldina tai kauppakeskusmuotoisesti. Naméa voivat
toimia Kkorttelirakenteessa perinteisten kivijalkamyymaldiden tapaan. Vahittaiskaupan
suuryksikkd keskustassa ei siten tarkoita vain yhtd myymalaa, esim. hypermarkettia, vaan
erilaisten suuryksikbiden muodostamaa kokonaisuutta, joiden yhteydessa on myos
pienmyymaloita ja ehkd myds asuntoja. Kaupunkisuunnittelulla on suuri merkitys, miten
suuryksikot keskustassa toteutetaan. Liséksi perinteisia kivijalkatiloja voi keskuksissa olla
suuryksikéiden ohella, niiden mitoitusta ei maakuntakaavan mitoitus koske.

Keskustojen osalta ylimitoituksella ei ole suurta merkitystd. Mitoitus on maksimimaara
liketilalle, mutta ei toteutuva maard. Pienten keskustojen enimmaismitoitus vaikuttaa
siihen, ettei keskustoihin synny epérealistisen suurta maaraa kauppaa. On kuitekin hyvin
epatodennakoistd, etta pienissa keskuksissa liiketilamaara kasvaisi nykyisesta edes oman
ostovoimansa kasvun verran. Lisdksi talla hetkella lahes kaikista Uudenmaan kunnista
paakaupunkiseutua, Porvoota ja Karkkilaa lukuun ottamatta virtaa ostovoimaa oman
kuntansa ulkopuolelle (Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto, Kaupan palveluverkko
Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan rakennemalleissa 1.6.2010; FCG Finnish Consulting
Group Oy). Tatd nykyistd vajetta ei ole mitoituksessa otettu huomioon. Eli oman
ostovoiman mukainen kunnan tarve on nyt laskettua mitoitusta suurempi useammissa
kunnissa. Eli mikali keskuksessa liiketilamaara kasvaisi enemman kuin nyt laskettu tarve
on, niin yha edelleen mita todennakdisimmin alueen ostovoima riittdnee siihen nykyiset
siirtyméat huomioon ottaen. Pienten keskustojen tarjonnan kasvu olisi palveluverkon
kannalta positiivista.
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On kuitenkin hyvin teoreettista, ettd kuntakeskuksissa liiketilam&éra kasvaisi niin suureksi,
kuin mitd tassé suunniteltu mitoitus on. Pienissd maakuntakaavan kuntakeskuksissa ei
tahan yksinkertaisesti ole riittavasti kysyntaa. Kauppa keskittyy ja suuret keskukset
kasvavat. Vaikka pienille suodaan mahdollisuus ja vaikkei suurille sitd suotaisi, eivét
pienet keskukset todennakoisesti kasvaisi kuitenkaan. Jos suurille keskuksille ei suoda
riittdvasti mahdollisuuksia, tulisi pulaa liiketilasta, kun ei uutta saisi rakentaa tarpeeksi.
Na&in kilpailu estyisi ja nykyinen kauppa saisi ylivertaisen kilpailuedun. Téssé tavoitteena
on siis mahdollistaa riittdvissa maarin keskustojen kehittdminen. Enemman haittaa tulisi
keskustoille siitd, ettei keskustoissa ole mitoitusta tarpeeksi. Mikali keskustat on
alimitoitettu, keskustakauppa hakeutuu herkasti keskustojen ulkopuolelle sellaisiin
paikkoihin, jotka eivét ole palveluverkon kannalta optimaalisia.

Uudenmaan maakuntakaavassa merkitykseltddn seudullinen vahittaiskauppa ohjataan
ensisijaisesti keskustatoimintojen alueelle. Maakéayttd- ja rakennuslain kauppaa
koskevista sisaltbvaatimuksissa on, ettei suunniteltu maankaytté saa haitata merkittavasti
keskusta-alueiden kaupallisia palveluja ja kehittamistd. Naita tavoitteita peilaten keskusta-
alueiden ylimitoitus ei merkittdva haittatekija. Yleisesti ottaen keskustan liiketilamé&aran
kasvattaminen ei vaikuta haitallisesti keskustojen palvelutarjontaan tai keskustojen
kehittamiseen.

Maakuntakaavassa alakeskusten mitoitus ei siis ole optimimitoitus vaan
enimmaismitoitus, jonka toteutumisen vaikutuksia tdssd arvioidaan. Paikoin
maakuntakaavassa kaytetty luokitusmitoitus eroaa laskennallisesta mitoituksesta. Tassa
tarkastellaan mitoitettavien keskusten toteutumista maksimimitoituksen mukaisena.
Yleisesti ottaen on hyvin  epatodenndkoistd, ettd keskukset kasvaisivat
enimmaismitoitukseen. Lahialueella (kunnassa) ei ole tdhan tarpeeksi ostovoimaa, eika
nain ollen kauppa ole kiinnostunut naihin sijoittumaan ainakaan suurissa maarin.

Karjaalla, Nikkilassd, Hangossa, Karkkilassa ja Nurmijarven kirkonkylassa vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus on 30.000 k-m?. Mitoituksen suuruinen maaréa liiketilaa
tarkoittaa kaytdnnossd kauppakeskusta (sis. hypermarketin tai 1-2 supermarkettia) tai
paria-kolmea hypermarkettia etumyymal6ineen tai useaa supermarketin muodostamaa
liketilakokonaisuutta. Tassa mitoitusluokassa oleviin keskuksiin ei todennakoisesti sijoitu
sellaista vahittaiskaupan suuryksikk6d, jossa ei olisi paivittaistavarakauppaa.

Karjaalla ja Nikkilassa on jo nyt vahittdiskaupan suuryksikditd. Hangossa on yksi noin
2000 kerrosneliometrin  suuruinen  paivittdistavarakaupan myymala. Nurmijarven
kirkonkylaan on rakentumassa noin 5000 kerrosnelidmetrin suuruinen vahittaiskaupan
suuryksikkd. Karkkilan keskusta-alueella ei talla hetkella ole vahittdiskaupan
suuryksikoita.

Karjaalla, NikkilAssa ja Hangossa laskennallisesta mitoituksesta noin 80-90 %
mahdollistetaan toteutettavan suuryksikdissa. Karkkilassa ja Nurmijarvelld mitoitus ylittaa
laskennallisen mitoituksen.

Talla hetkella Nikkilan palvelut ovat kohtalaisen suppeita. Varsinkin erikoiskaupan
palveluita haetaan padkaupunkiseudulta, Porvoosta seka Jarvenpaastd, jotka kaikki ovat
palveluiltaan selvasti monipuolisempia. Nikkilan kasvaminen maksimimitoitukseen
enemmankin tasapainottaa palveluverkkoa suhteessa naihin monipuolisempiin keskuksiin.
Kilpailevat keskukset ovat liséksi sen verran vahvoja, ettei Nikkilan kasvulla ole naihin
merkittdvaa haitallista vaikutusta. Soderkullan vaikutusalue on toinen kuin Nikkilan ja
Soderkullan keskustan kehittamiseen vaikuttaa enemman oman lahialueen véaeston
kehittyminen.
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Karjaalla on kaupan palveluita kohtalaisen monipuolisesti ja sen rakenne on
kaupunkimainen. Karjaalta virtaa ostovoimaa Kkuitenkin jonkin verran Lohjalle ja
paakaupunkiseudulle koska ne ovat tarjonnaltaan selvasti monipuolisempia. Karjaan
kasvaminen maksimimitoitukseen ei vaikuta Lohjan keskuksen tai paakaupunkiseudun
kaupallisiin palveluihin, silla ne ovat jo suuren vaikutusalueen seutukeskuksia. Suhteessa
naihin Karjaan kehittyminen ennemminkin tasapainottaa palveluverkkoa. Lannessa on
Tammisaaren seutukeskus, jonka kaupallinen asema on talla hetkella vahvempi kuin
Karjaan. Karjaan vahvistuminen tasapainottaa keskusten vélista suhdetta, mutta sen ei
arvioida vaikuttavan Tammisaaren asemaan lantisena tarkeana keskuksena, joka saa
ostovoimaa myos Hangosta.

Uudemaan keskustojen mitoitus vuoteen 2035

Maakuntakaavassa mitoitettavat keskustat
2

k-m Nykyiset Suur- Suur-
Keskustan suur- yksikdiden yksikot
Nykytila lisatarve  Mitoitus  yksikot mitoitus /mitoitus

Nurmijarvi 13 000 8 000 21 000 5 400 30 000 143 %
Nikkila 15 000 18 000 33 000 7500 30 000 91 %
Hanko 24 000 8 000 32 000 2 000 30 000 94 %
Karkkila 18 000 9 000 27 000 30 000 111 %
Karjaa 22 000 15 000 37 000 9 000 30 000 81 %
Masala 3000 2000 5000 20 000 400 %
Veikkola 4000 3000 7 000 20 000 286 %
Rajamaki 7 000 4 000 11 000 20 000 182 %
Pornainen 6 000 5000 11 000 20 000 182 %
Jokela 7 000 6 000 13 000 20 000 154 %
Kellokoski 5000 4 000 9 000 20 000 222 %
Vihti 7 000 4 000 11 000 20 000 182 %
Virkkala 11 000 7 000 18 000 20 000 111 %
Saukkola 6 000 5000 11 000 20 000 182 %
Inkoo 7 000 8 000 15 000 20 000 133 %
Siuntio 4000 14 000 18 000 20 000 111 %
Askola 2 000 5000 7 000 20 000 286 %
Lapinjarvi 3000 2000 5000 20 000 400 %
Myrskyla 4000 2000 6 000 20 000 333 %
Pukkila 3000 2 000 5000 20 000 400 %

Nykyiset suuryksikét: mukana my6és suuryksikén etumyymalat

Nurmijarven ja Karkkilan maakuntakaavan mitoitus ylittdd laskennallinen mitoituksen.
Ylitys on Karkkilan osalta niin pienta, ettei silla ole merkitysta. Karkkila toimii muutenkin
kohtalaisen itsendisend kuntana. Mitoitus ei vaikuta laheisten muiden keskusten
toimintaedellytyksiin. Lahin keskus on Vihdin kirkonkyld, josta tapauksessa virtaa
ostovoimaa suurempiin keskuksiin. Vihdista virtaa Karkkilaa enemmén ostovoimaa
Nummelaan.

Nurmijarvella on kaksi muutakin keskusta Klaukkala ja Rajaméki. Naista Klaukkala on
selvasti monipuolisempi, jonne virtaa ostovoimaa myds Nurmijarveltd. Vastaavasti
Rajamaki on sen verran pieni, ettei sielld ole eikd sinne synny merkittavasti
erikoiskauppaa. NA&in ollen Kirkonkylan kasvaminen maksimimitoitukseen ei vaikuta
Klaukkalaan, koska se on lahtdkohtaisesti jo suurempi ja vetovoimaisempi kuin Nurmijarvi.
Vaikutus on vahainen myds Rajaméelle, koska se muutoinkin on keskusta-asteikolla
pienempi kuin Nurmijarvi. Yleisesti on hyva, jos kauppa alueella kehittyy, tdmé pienentéaé
ostovoiman siirtymid kauempana sijaitseviin keskuksiin.
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Muissa maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla vahittaiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus on 20.000 k-m? Tama tarkoittaa esimerkiksi 1-2 hypermarkettia
etumyymaldineen tai useita supermarkettien muodostamia liikekeskuskokonaisuuksia.
Taman kokoisissa keskuksissa vahittdiskaupan suuryksikkd tarkoittaa padosin
supermarkettia etumyymaldineen. Keskukset ovat sen verran pienid, ettei niissa ole
suurta kysyntaa hypermarketille eika myodskaan sellaiselle kauppakeskukselle, johon ei
sijoitu paivittistavarakauppaa.

Keskuksissa ei talla hetkelld ole vahittdiskaupan suurmyymalditd. Inkoossa on noin 2000
kerrosneliometrin suuruinen venekaupan ja -huollon myymala, joka ei todennakagisesti ole
vahittaiskaupan suuryksikka.

Kaikissa kunnissa maakuntakaavan mitoitus ylittda keskusten laskennallisen mitoituksen.
Kaikissa naissd kaupallinen tarjonta on sen tasoista, ettd ostovoimaa suuntautuu
monipuolisempiin keskuksiin, joko péaékaupunkiseudulle, seutukeskuksiin, oman kunnan
paakeskukseen tai laheisimpiin muihin monipuolisempiin keskuksiin.

Naiden keskusten kasvu liiketilamaaraltaan enemmankin tasapainottaisi palveluverkkoa,
jolloin kaupan palveluita saisi nykyistd tasaisemmin myds kuntakeskuksissa. Tama
edistaisi sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat olisivat kohtuullisia
ja liikenteen haitat mahdollisimman véahaisia. Naiden pienempien keskusten kasvaminen
ei vaikuttaisi nditd suurempien keskusten palvelutarjontaan, sillda suuremmat ovat
palveluvarustukseltaan yha selvasti voimakkaampia ja néin ollen myds vetovoimaisempia
(seké asiakkaan etta kaupan sijoittumisen nakdékulmasta).

Yksittaisen keskuksen kasvu maksimimitoitukseen ei vaikuta suuresti myoskadn muiden
pienempien keskuksien palvelutarjontaan tai niiden kehittymiseen. Lahtokohtaisesti
kehitys niissa on muutenkin vahaista, koska niiden lahiasukasmaara on sen verran pieni.
Yleisesti myos pienet keskukset eivat padsaantoisesti ole toistensa vaikutusalueella.

Kuten on jo todettu, enimmaismitoitus ei mitd todennakodisimmin ole toteutuva mitoitus.
Kunnissa tulee huolehtia tasapainoisesta palveluverkon kehityksestd, jossa myds
asuinalueilla varmistetaan lahipalvelujen saatavuus. Osissa kunnissa kaupan tarjontaa ei
juurikaan ole maakuntakaavaan merkittyjen keskusten lisaksi. Yksittaisia kyldkauppoja
voi olla, mutta niiden sailymiseen kylan oman asukasluvun kehityksella on suurin vaikutus.
Keskustoihin sijoittuu erikoiskauppaa, mutta tallakaan ei ole merkitystd maakuntakaavan
kuntakeskuksia pienemmille keskuksille, koska niissa ei juurikaan ole erikoiskauppaa eika
niihin erikoiskauppaa merkittavasti synnykaan.
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7.2 Vahittaiskaupan suuryksikkoalueet

Vahittaiskaupan suuryksikkdalueiden mitoitus esitetddan maakuntakaavassa luokituksen
kautta. Nain ollen maakuntakaavan mitoitus on suurempi kuin palveluverkkoselvityksesséa
esitetty laskennallinen mitoitus. Oheisessa taulussa on esitetty vahittaiskaupan
suuryksikkdalueiden laskennallinen mitoitus, kaavan enimmaismitoitus sekd naiden
erotus.

Vahittaiskaupan suuryksikkdalueiden mitoitus

2

S Lasken- Kaavan Kaavan ja
nallinen enimmais- laskennallisen
Nykytila Uutta mitoitus mitoitus mitoituksen ero

Lommila 72 000 108 000 180 000 200 000 20 000 11 %
Suomenoja 148 000 47 000 195 000 200 000 5 000 3%
Kulloonsilta 45 000 47 000 92 000 100 000 8 000 9%
Nihtisilta 15 000 40 000 55 000 75 000 20 000 36 %
Turvesolmu 0 40 000 40 000 50 000 10 000 25 %
Konala 85 000 110 000 195 000 200 000 5 000 3%
Roihupelto 133 000 73 000 206 000 200 000 -6 000 3%
Suutarila 67 000 37 000 104 000 100 000 -4 000 -4 %
Ostersundom 0 110 000 110 000 100 000 -10 000 -9%
Varisto-Petikko 124 000 33 000 157 000 175 000 18 000 11 %
Tammisto 108 000 33 000 141 000 150 000 9 000 6 %
Porttipuisto 72 000 42 000 114 000 125 000 11 000 10 %
Petas 0 100 000 100 000 100 000 0 0%
Koivuhaka 52 000 42 000 94 000 100 000 6 000 6 %
Sveitsinportaali 46 000 57 000 103 000 125 000 22 000 21 %
Valtatie 25 0 12 000 12 000 30 000 18000 150 %
Jarvenpaan eteldinen liittyma 10 000 71 000 81 000 100 000 19 000 23 %
Keravanportti 21 000 50 000 71 000 75 000 4 000 6 %
Inkilanportti 0 74 000 74 000 75 000 1 000 1%
Mantsalanportti 29 000 27 000 56 000 75 000 22 000 42 %
llvesvuori 5 000 21 000 26 000 30 000 4 000 15 %
Mayrankallio 0 36 000 36 000 50 000 14 000 39 %
Focus 0 62 000 62 000 75 000 13 000 21 %
Hyrylan etelaosa 72 000 21 000 93 000 100 000 7 000 8%
Huhmari 0 44 000 44 000 50 000 6 000 14 %
Tynninharju 40 000 13 000 53 000 75 000 22 000 42 %
Lempola 17 000 39 000 56 000 75 000 19 000 34 %
Karjaan lounaisosa 12 000 24 000 36 000 30 000 5 000 20 %
Horsback 16 000 11 000 27 000 50 000 12 000 32 %
Loviisan lansiosa 10 000 14 000 24 000 30 000 6 000 25 %
Tarmola 57 000 20 000 77 000 100 000 23 000 30 %
Kuninkaanportti 50 000 70 000 120 000 125 000 5 000 4%
Uusimaa 1306 000 1528000 2834000 3145 000 314 000 11 %
Paakaupunkiseutu 921 000 862 000 1 783000 1 875 000 92 000 5%
Helsingin seudun kehtysalue 183 000 477 000 655 000 785 000 130 000 20 %
Lansi-Uusimaa 85 000 87 000 172 000 230 000 58 000 34 %

[t&-Uusimaa 117 000 104 000 221 000 255 000 34 000 15%
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Maakuntakaavan suuryksikkdalueiden mitoitus on vain kunkin alueen enimmaismitoitus.
Kaavan enimmaismitoitus ei tule kokonaisuudessaan toteutumaan, vaan alueet toteutuvat
todennakdisemmin lahempana laskennallista mitoitusta. Mikali toteutetaan laskennallista
lisatarvetta enemman liiketilaa, myyntitehokkuus laskee (olettaen ettd muut muuttujat
sailyvat oletusten suuruisina). Jos jokainen toteutuisi enimmaismitoituksen mukaan, ei
ostovoimaa riittéisi kaikille. N&in ollen kaikille alueille ei mydskaan |6ytyisi alueiden
toteuttajia eikd kaupan toimijoita, joten realismia kaikkien alueiden toteuttamiseen
tdysmaaraisina ei ole. Yksittainen kohde voi kuitenkin toteutua taysmaardisena, ja
tallaisen mahdollisuuden vaikutuksia tassa pyritaan arvioimaan.

Mitoituksen esittaminen luokissa tuo valjyytta ja joustonvaraa kaupan sijoittumiseen. Talla
luodaan edellytykset toimivalle kilpailulle ja uusien toimijoiden tulolle markkinoille. Koska
laskennallisen liiketilan lisatarpeen laskemisessa on kaytetty lukuisia olettamuksia eri
muuttujista (vaestbnkasvu, myyntitehokkuus, ostovoiman kasvu), tuo luokitus myéskin
joustovaraa sille, etté jokin muuttujista kehittyy eri tavoin kuin on arvioitu.

Selvityksen litekartoissa nakyy myos vahittaiskaupan suuryksikéiden
enimmaismitoitusluokat seka luokituksen mahdollistaman enimmaismitoituksen ero
laskennalliseen mitoitukseen. Lisaksi kartoilta voidaan nahda, miten

maakuntakaavaehdotuksen mukaisia luokkia on tarkistetussa ehdotuksessa laskettu
lahemmaksi laskennallista mitoitusta.

Kun péaékaupunkiseutua tarkastellaan yhtend kokonaisuutena, luokituksen mukainen
enimmaismitoitus eroaa vain 5 % laskennallisesta mitoituksesta. Ta&m&a on sen verran
vahan, ettei talla ylimitoituksella ole merkitystd. Koska paédkaupunkiseutu toimii
yhtenaisena asioimis- ja liikkumisalueena, voi luokituksen mukainen alueiden mitoitus
realistisesti toteutuakin. Ostovoimaa riittaa myos paikallisille kaupan alueille tamankin
jalkeen. Luokituksen mukainen toteutuminen siirtda tilaa vaativan kaupan alueita
kauemmas ydinalueista, jolloin alueita voidaan osoittaa tehokkaampaan maankayttoon.

Kehysalueella suurin osa kauppapaikoista vastaa hyvin muiden alueiden tarpeeseen.
Toteutuessaan tdysmaaraisind paikallisille alueille ei jaa kehittymisen varaa. Kehittyvia
paikallisia alueita ei kaikissa kunnissa kuitenkaan edes ole. Liséksi vahittdiskaupan
suuryksikkoalueet sijoittuvat seka muun palveluverkon kannalta etta liikenteellisesti hyviin
paikkoihin, jolloin asiointimatkat ovat kohtuullisia, vaikka ndissa keskittymissa asioitaisiin
paikallisten sijaan.

Hyvink&alla Valtatie 25 alue ja Mantsdlassa vahittaiskaupan suuryksikkdalueen uuden
kaupan maara eroaa kohtalaisen paljon laskennallisesta liiketilan lisatarpeesta. Nain ollen
voidaan paatella, ettei alueiden toteutuminen taysméaaraisend ole kovin realistista.
Hyvink&an alueet voivat kuitenkin saada laskettua enemman ostovoimaa maakunnan
ulkopuolelta, ja osa Sveitsinportaaliin suunnatusta voi toteutua myos Valtatie 25 alueella.
Todenndakoisesti molemmat Hyvinkaan alueet eivat tule toteutumaan enimmaismitoituksen
mukaisena, vaan ne ovat osittain vaihtoehtoisia kaupan sijoittumisalueita. Valtatie 25 -alue
todennédkdisesti toteutuu enemman paikallisena pienempanad alueena ja vastaavasti
Sveitsinportaalin merkitys on enemman seudullinen.

Mantsalanportin alue toimii enemman tai vahemman itsenaisend kaupan alueena.
Alueelle voi suuntautua jonkin verran ostovoimaa myds maakunnan ulkopuolelta samoin
Ita-Uudeltamaalta, mutta alueella on tastakin huolimatta kohtalaisen paljon laskennallista
valjyyttd. Ostovoiman siirtymat kunnan ulkopuolelle pienenevét, mikali kuntaan saadaan
tarpeeksi omaakin tarjontaa.
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Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus kunnittain

Espoo 471 000 625 000 280 000 345 000 73 %
Helsinki 733 000 600 000 285 000 315 000 43 %
Kauniainen 0

Vantaa 417 000 650 000 356 000 294 000 71 %
Hyvinkaa 87 000 155 000 46 000 109 000 125 %
Jarvenpaa 93 000 100 000 10 000 90 000 97 %
Kerava 63 000 75 000 21 000 54 000 86 %
Kirkkonummi 93 000 75 000 0 75 000 81 %
Mantsala 34 000 75 000 29 000 46 000 135 %
Nurmijarvi 71 000 80 000 5 000 75 000 106 %
Pornainen

Sipoo

Tuusula 93 000 175 000 72 000 103 000 111 %
Vihti 55 000 50 000 0 50 000 91 %
Helsingin seudun kehysal 589000 785000 183000 602000 102%
Hanko

Inkoo

Karjalohja

Karkkila

Lohja 65 000 150 000 57 000 93 000 143 %
Nummi-Pusula

Raasepori 44 000 80 000 28 000 52 000 118 %
Siuntio

Lénsi-Uusimaa 109000 230000 85000 145000 133%
Askola

Lapinjarvi

Loviisa 17 000 30 000 10 000 20 000 118 %
Myrskyla

Porvoo 94 000 225 000 107 000 118 000 126 %
Pukkila

Uusimaa 2 430 000 3 145 000 1 306 000 1839 000 76 %

* Keskustojen ulkopuoliset alueet: KM-alueet, tiva-alueet, likenneasema-alueet
muut kaupan alueet,

jotka eivat ole

asuinalueiden keskuksia

** Nykyinen ja uusi pinta-ala

Lansi-Uudellamaalla enimmaismitoituksen mukainen uuden liketilan
rakentamismahdollisuus on suuri verrattuna liiketilan lisdtarpeeseen. Alueet ovat osin
vaihtoehtoisia kaupan sijoittumisalueita. Mikali kauppapaikat kehittyvét voimakkaasti, voi
Lansi-Uudenmaan alueelle jadda arvioitua enemman paikallista ostovoimaa, sen sijaan
ettd ostovoimaa suuntautuisi padkaupunkiseudulle tai kehyskuntiin. Tama vastaavasti
edistaisi tasapainoisen palveluverkon syntymista.
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Itd-Uudellamaalla on vastaava tilanne kuin L&nsi-Uudellamaalla. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan sallima uuden liiketilan enimmaismitoitus on jonkin verran
suurempi kuin laskennallinen tarve. Osin kauppapaikat ovat vaihtoehtoisia kaupan
sijaintipaikkoja. Alueelle voi suuntautua arvioitua enemmé&n ostovoimaa Sipoosta seka
maakunnan ulkopuolelta. My6s ostovoimansiirtymat [td-Uudeltamaalta
paakaupunkiseudulle pienenevat, jos tarjonta omalla alueella on riittavan hyva.

Mitoituksen esittdminen luokissa tuo alueille ylimitoitusta. TallA ei arvioida olevan
merkittavia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittamiseen,
koska alueille voidaan vyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sellaista
merkitykseltaan seudullista kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta
syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle. Alueita kehitetddn paljon tilaa
vaativan  erikoistavaran  kaupan  keskittymind. N&in  ollen vahittdiskaupan
suuryksikkdalueille sijoittuva kauppa ei lahtdkohtaisesti vaikuta keskustoihin. Se on
sellaista kauppaa, jota keskustoissa on vahén, jonka on vaikea keskustoissa kehittya ja
joka ei keskustoihin merkittavasti sijoitu. Nain ollen vaikka jollekin suuryksikkodalueelle
sijoitetaan laskennallista mitoitusta enemman kauppaa, ei tdlla ole vaikutusta
keskustoihin, koska kauppa on sellaista, joka ei keskustakaupan kanssa kilpaile.

Alueille voidaan sijoittaa paikallista paivittaistavarakauppaa tai erikoiskauppaa.
Tamantyyppisen kaupan sijoittaminen ja mitoitus tulee arvioida kunnan
palveluverkkoselvityksen pohjalta kuntakaavoituksessa. Vahittaiskaupan
suuryksikkoalueille saadaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa uusia
merkitykseltddn seudullisia paivittaistavarakaupan suuryksikéitd ainoastaan Espoon
keskuksen pohjoispuolelle, Keha lll:n ja Turunvaylan risteykseen.

Mitoituksen esittaminen luokissa ei vaikuta palveluiden saavutettavuuteen kevyt- ja
joukkoliikenteellda. Nain ollen saavutettavuus on sama kuin luvussa 5.3.3 on esitetty.
Vahittaiskaupan  suuryksikkopaikat  luovat  sellaisen  palveluverkon  yhdessa
keskustaverkon kanssa, etta palvelut ovat maakunnassa saavutettavissa mahdollisimman
hyvin kevyt- tai joukkoliikenteella.

Yhtena maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskauppaan koskevista siséltovaatimuksista on
ettd edistetdadn sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat ovat
kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman vahaisid. Tata on arvioitu lahiostovoiman
riittavyydella, kun tarkastellaan alueita enimmaismitoituksen mukaisina. Vastaava
tarkastelu tehtiin luvussa 5.3.5 laskennallisen mitoituksen mukaisina. Liséksi liikenteellisia
vaikutuksia on arvioitu erillisessd Uudenmaan palveluverkon liikenteellisesséa arvioinnissa
(Strafica, 2012). Alueiden kokonaismitoitusta (siséltéda siis nykyisen liiketilan ja uuden
liketilan) on tarkasteltu vuoden 2010 vaestolla, ostovoimalla ja myyntitehokkuudella seka
vuoden 2035 vaestolla, ostovoimalla ja myyntitehokkuudella, jonka oletetaan olevan 20 %
suurempi kuin nykyinen myyntitehokkuus.

Lahialueen ostovoiman riittavyytté on tarkasteltu siten, ettd enimmaismitoituksen mukaan
on alueelle arvioitu myyntitavoite keskimaaraisen muille alueille suunnatun
vahittdiskaupan toimialarakenteen mukaan. Tata verrataan Ilahialueen asukkaiden
ostovoimaan, joka on laskettu asukasluvun ja muille alueille suunnatun ostovoiman
mukaan. Tarkastelu on teoreettinen, koska alueet eivat rakennu taysimaaraisina eika
keskimaardisen toimialarakenteen mukaisina alueina. Tarkastelussa arvioidaan
l[&hiostovoiman riittavyyttd enimmaismitoitukselle kunkin kohteen lahtokohdista katsoen
ilman kilpailutekijoitd. Nain saadaan teoreettinen asiointietaisyys kullekin kohteelle
enimmaismitoituksen mukaisena. Talla tarkastelulla ei arvioida ostovoiman riittavyytta
kaikille kohteille yhta aikaa. Silla arvion lahtokohtana on, ettei kaikki kohteet voi toteutua
enimmaismitoituksen mukaisina.
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Lahiostovoima nayttaa riittdvan hyvin suurelle osalle vahittdiskaupan suuryksikkoalueista,
jos alue toteutuu enimmadismitoituksen mukaisena. Paakaupunkiseudulla asukkaita on
vahittaiskaupan suuryksikkoalueiden lahiymparistéssda niin paljon, ettd jokaisessa
kohteissa lahiostovoimaa riittaa hyvin.

Helsingin seudun kehysalueella lahiostovoimaa riittda hyvin ldhes kaikissa kohteissa.
Ainoastaan Sveisinportaalin ja Mantsalanportin toteutuminen enimmaismitoituksen
mukaisena edellyttdd hieman pidempi&d asiointimatkoja. Sveitsinportaalin ymparistéssa
asukasmaara ja ostovoima on sen verran kasvussa, etta lahiostovoiman riittavyys
tulevaisuudessa on hyva. Sveitsinportaalin tarkastelussa ei ole laskettu mukaan
maakunnan rajojen ulkopuolella olevaa ostovoimaa. Maakunnan raja tulee vastaa jo
viiden kilometrin pdassa kohteesta, joten lahiostovoiman riittdvyys todellisuudessa on
téssa laskettua suurempi ja voidaan arvioida etta asiointimatkat alueelle ovat kohtuullisia.
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Vahittaiskaupan suuryksikkoalueiden lahiasukkaat ja ostovoiman riittavyys

Ostovoiman riittavyys yli

70 % Riittavyys alarajalla
Mitoitus

KM-alue km 2 2010 2035 2010 2035
Lommila 200 000 10 km 5 km yli 100 % 70 %
Suomenoja 200 000 5km 5km 80 % yli 100 %
Kulloonsilta 100 000 5 km 5 km 80 % yli 100 %
Nihtisilta 75 000 5km 5km yli 200 % yli 400 %
Turvesolmu 50 000 5km 5km yli 400 % yli 700 %
Konala 200 000 5km 5km yli 100 % yli 200 %
Roihupelto 200 000 5km 5 km 100 % yli 100 %
Suutarila 100 000 5km 5 km 200 % yli 300 %
Ostersundom 100 000 10 km 10 km yli 200 % 500 %
Varisto-Petikko 175 000 5km 5km 80 % yli 100 %
Tammisto 150 000 5 km 5 km yli 100 % yli 200 %
Porttipuisto 125 000 5km 5km yli 100 % yli 200 %
Petas 100 000 10 km 5 km yli 300 % yli 100 %
Koivuhaka 100 000 5 km 5 km yli 100 % yli 200 %
Sveitsinportaali 125 000 20 km 5 km 90 % 70 %
Valtatie 25 30 000 5 km 5 km yli 100 % 300 %
Jarvenpaan eteldinen| 100 000 10 km 5 km yli 100 % 100 %
Keravanportti 75 000 5 km 5 km yli 100 % yli 200 %
Inkilanportti 75 000 10 km 10 km yli 100 % yli 300 %
Mantsalanportti 75 000 20 km 15 km yli 100 % 80 %
llvesvuori 30 000 10 km 10 km yli 100 % yli 200 %
Mayréankallio 50 000 10 km 5 km yli 100 % 100 %
Focus 75 000 5km 5km 100 % yli 100 %
Hyrylan etelaosa 100 000 5km 5 km 80 % yli 100 %
Huhmari 50 000 10 km 10 km 75 % yli 100 %
Tynninharju 75 000 15 km 10 km 80 % 100 %
Lempola 75 000 15 km 10 km 100 % 100 %
Karjaan lounaisosa 30 000 15 km 5 km yli 100 % 70 %
Horsbéack 50 000 15 km 15 km 70 % yli 100 %
Loviisan lansiosa 30 000 20 km 10 km 80 % 80 %
Tarmola 100 000 15 km 5km 70 % 70 %
Kuninkaanportti 125 000 20 km 10 km 80 % 80 %

Maakunnan ulkopuolisia asukkaita ei ole mukana tarkastelussa

Mantsalanportti, toteutuessaan enimmaismitoituksen mukaisena, joutuu laskennallisesti
hakemaan asiakkaansa noin 20 kilometrin sateeltd. Vastaava tilanne on kuitenkin myos
laskennallisen mitoituksen osalta nykytilanteessa laskettuna. Lahialueen asukastiheys on
alhainen. Alueella ei ole muita kauppapaikkoja kuin Mantsdlan keskusta ja
Mantsalanportti, jotka sijaitsevat hyvin lahelld toisiaan. Nain ollen naissa kauppapaikoissa
asioidaan joka tapauksessa, ellei asioida kauempana monipuolisimmissa keskuksissa.
N&ain ollen Mantsélanportin toteutuminen enimmaismitoituksen mukaisena ei pidenna
asiointimatkoja verrattuna nykymitoitukseen tai laskennalliseen mitoitukseen.

Lansi-Uudellamaalla asukasmaara ja -tiheys on alhaisempi kuin padkaupunkiseudulla tai
Helsingin seudun kehysalueella. Vahittaiskaupan suuryksikkéalueita on myds vahemman.
Asiointimatkat ovat nain ollen myo6s valtaosin pidempia kuin tiheélla ydinalueella.
Samankaltainen on tilanne myds Ita-Uudellamaalla. Ita-Uudellamaalla asiointietaisyys
nousee 20 kilometriin Kuninkaanportin tai Loviisan suuryksikkdalueen toteutuessa
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enimmaismitoituksen  mukaisena nykyostovoimalla laskettuna. Tulevaisuudessa
ostovoiman kasvun my6té tilanne on parempi. Lisaksi alueille voi suuntautua ostovoimaa
myo6s mm. vendlaisiltd matkailijoilta, joita ei tdsséa ole otettu huomioon.

Jos vaikutusalueella vaestotineys on liilan pieni, ei alueelle synny erikoiskauppoja ja ne
vaistamatta keskittyvat sinne, missa asukkaita on lahella eniten. Nain ollen asiointimatkat
vaistamatta kasvavat, mitd tapahtuu Lansi- ja Itd-Uudellamaalla. Enimmaéaismitoitusten
pienentdminen ei muuttaisi tilannetta asiointimatkojen pituuksien suhteen, silla tarjontaa ei
yksinkertaisesti ole eika edes tule alueen pienimpiin keskuksiin. Eli mitoituksen
suuruudesta riippumatta naista kunnista asioidaan joka tapauksessa suurissa kaupan
keskittymissa Lohjalla tai Tammisaaressa ja vastaavasti Porvoossa tai Loviisassa.

Vahittaiskaupan suuryksikkdalueille saa sijoittaa sellaista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua my6s keskusta-alueiden ulkopuolelle.
Espoon Lommilaan voi kuitenkin sijoittaa myds paivittaistavarakauppaa. Muille alueille ei
seudullista erikoiskauppaa tai paivittdistavarakauppaa saa sijoittaa. Tilaa vaativassa
kaupassa, jota vahittdiskaupan suuryksikkoalueille voidaan sijoittaa, on asiointitiheys
huomattavasti alhaisempi kuin muussa vahittdiskaupassa, joten asiointimatkojen
pituudella tilaa vaativassa kaupassa ei ole niin merkittavaa vaikutusta. Tilaa vaativan
kaupan asiointi ei aina suuntaudu lahimpadn keskukseen vaan asiakkaan tarpeen
mukaan se voi suuntautua hyvinkin kauas, jos tarjonta on enemman asiakkaan tarjontaa
vastaavaa. Tilaa vaativassa kaupassa alueen laheisyys ei aina ole ostopaikan
valintakriteeri vaan tarjonnan sisalté. Nain ollen jonkun tai joidenkin suuryksikkéalueiden
toteutuminen enimmaismitoituksen mukaisena ei vaikuta siihen, ettd kokonaisuudessaan
maakuntakaavan kaupan ratkaisu edistda sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa
asiointimatkat ovat kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman véhaisia.
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7.2.1 Vahittaiskaupan suuryksikkoalueet paakaupunkiseudulla

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa kaytetty mitoitusluokitus ei tuo merkittavaa lisaa
paakaupunkiseudun  mitoitukseen  verrattuna tassd  selvityksessd  esitettyyn
laskennalliseen mitoitukseen. Kaavaratkaisun mitoitus on vain viisi prosenttia
laskennallista mitoitusta suurempi. Nain ollen vaikutukset ovat yhdenmukaiset kuin
laskennallisen mitoitusten mukaisten vahittaiskaupan suuryksikédiden vaikutukset, joita
kasiteltiin luvussa 5.3 ja 5.4.

Lommila sijoittuu Urban Zone -liikkumisvydhyketarkastelussa joukkoliikennevythykkeelle
(ks. luku 5.3.3 ja litekartta 5), joten alueen palvelut ovat saavutettavissa joukkoliikenteella.
Alueelle on myds kevyenliikenteen yhteydet Espoon keskustasta, joka sijoittuu vain
kahden kilometrin pa&dhan Lommilasta.

Lommila on alueista ainoa, jonne on tarkistetussa ehdotuksessa osoitettu seudullisesti
merkittdvaa paivittaistavarakauppaa. Paivittdistavarakaupan enimmaismitoitus Lommilan
alueella on 10.000 k-m?. Mitoitus koskee vain péivittdistavarakauppaa eika esimerkiksi
hypermarkettia kokonaisuudessaan.

Lommilan asemakaavan yhteydesséd on tehty kaupallinen selvitys, jossa Lommilan
kauppakeskuksen péivittdistavarakauppaa on arvoitu. (Lommilan alue, Kaupallinen
selvitys 2009; Santasalo Ky). Kyseisessa selvityksessa arvioitiin 9000 kerrosneliometrin
suuruista paivittaistavarakauppaa Lommilassa. Selvityksen tuloksia voidaan pitda
yhtenevind maakuntakaavan 10.000 kerrosneliometrin enimmaismitoituksen kanssa, silla
ero on vahainen.

Talla hetkella Espoon keskuksen alueella (ml. Suvela ja Mikkeld) on
paivittaistavarakauppaa noin 10.000 k-m? Paivittaistavarakaupan lisitarve Lommilan
selvityksessa maaritellylla paamarkkina-alueella (Vanha-Espoo, Kauklahti, Vahnakartano-
Royla, Viherlaakso-Lippajarvi, Pohjois-Kirkkonummi) on vuoteen 2030 mennessa VYl
25.000 k-m? ja lahialueella eli Espoon keskuksen suuralueella (Vanha-Espoo) ldhes
15.000 k-m?. Na&in ollen 10.000 kerrosnelidmetrin suuruiselle paivittaistavarakaupalle on
markkinoilla kysyntdd. Talla hetkella ostovoimaa virtaa alueelta ulos mm. Leppavaaran
monipuolisemman erikoistavarakaupan mutta myds hypermarkettasoisen pt-tarjonnan
takia, joka Espoon keskuksen alueelta puuttuu. Mikali Espoon keskuksen alueella ei
paivittdistavarakauppa pysty kehittymaan kysynnan mukaisesti, ostovoimasiirtymat muihin
keskuksiin kasvavat ja asiointilikenne lisaantyy.

Mikali laskennallinen liiketilan lisatarve toteutettaisiin alueella vain pienempina yksikdina,
suuntautuisi ostovoimaa edelleen alueelta pois monipuolisempiin  marketteihin.
Pienemmét yksikot tyydyttdvat osan tarpeesta ja néille riittdd ostovoimaa Lommilan
rinnalla, mutta ainoastaan riittdvdn monipuolinen paivittistavarakaupan tarjonta luo
edellytykset ostovoiman jaamiselle Espoon keskuksen alueelle.

Enimmaismitoituksen mukaisella paivittaistavarakaupalla ei siis arvioida olevan
merkittavasti haitallisia vaikutuksia Espoon keskuksen paivittaistavarakaupalle, koska
alueella on riittavasti kysyntdd myos keskustan padivittdistavarakaupalle. Ei ole
odotettavaa, ettd Espoon keskuksen paivittiistavarakaupat lopettaisivat toimintansa
Lommilan péivittistavarakaupan myota. Keskustassa ei myodskaan ole riittavasti tilaa
kysynnan mukaiselle pt-kaupan kehittdmiselle. Nain ollen Lommilan pt-kauppa taydentaa
alueen nykyaan vajaata  tarjontaa eikd  vaikuta Espoon keskuksen
paivittistavarakauppaan kielteisesti.

Espoon keskusta seuraavaksi laheisimmat keskustat ovat Kauklahti ja Veikkola. Nailta
alueilta virtaa ostovoimaa Espoon keskuksen alueelle ja muualle padkaupunkiseudulle.
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Uusi paivittdistavarakauppa Lommilassa vetdd alueiden ostovoimaa, mutta talla ei
arvioida olevan haitallisia vaikutuksia alueiden omaan paivittéistavarakaupantarjontaan.
Jo talla hetkella alueilta virtaa ostovoimaa hypermarket-kokoluokan
paivittdistavarakauppoihin. Lommilaan sijoittuva pt-kauppa lyhentédéd naita ostosmatkoja.
Seka Veikkola ettd Kauklahti ovat vaestéltdan niin pienia, ettei niihin synny omaa
hypermarket-kokoluokan péivittdistavarakaupan tarjontaa. Lisdksi molemmat ovat
asukasluvultaan voimakkaasti kasvavia, joten kysyntaa omille paivittaistavarakaupoille
riittd& hyvin. Ainakin Kauklahdessa on paivittaistavarakaupan kehityshankkeita vireilla.

Suomenoja sijoittuu intensiiviselle joukkoliikennevydhykkeelle, joten alueen palvelut ovat
saavutettavissa joukkoliikenteella. Alueelle on myos kevyenliikenteen yhteydet lahimmista
keskuksista Matinkylasta ja Espoonlahdesta, jotka sijoittuvat vain kahden kilometrin
paahé&n Suomenojalta.

Kulloonsilta sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle, joten se on hyvin joukkoliikenteella
saavutettavissa. Etdisyys Espoon keskustasta alueelle on noin kuusi kilometria, joten alue
ei tukeudu Espoon keskuksen palveluihin. Pohjois-Espoo on sen verran harvaan asuttua
ja asukkaita on sen verran vahan, ettei alueelle ole syntynyt merkittavaa keskusta. Alue
sijoittuu kuitenkin voimassa olevan maakuntakaavan kehakaupungin
kehittamisvyohykkeelle, joka alueena soveltuu hyvin tilaa vaativalle kaupalle. Kulloonsilta
tdydentaa jo nykyista tilaa vaativan kaupan nauhaa alueella.

Nihtisilta sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle, ja alueen palvelut on joukkoliikenteella
saavutettavissa. Alue sijoittuu vain kilometrin paahan Kauniaisten keskustasta.
Turvesolmu sijoittuu Nihtisillan lahialueelle, ja parin kilometrin pdadhan Leppévaaran
keskustasta. Alue sivuaa joukkoliikennevyohykettd, joten palvelut ovat riittdvan hyvin
joukkoliikenteella saavutettavissa. Molempiin seka Nihtisiltaan ettd Turvesolmuun on jo
olemassa kevyenliikenteen yhteydet lahimmistd keskuksista. Nihtisillan ja Turvesolmun
alue on tiivista taajama-aluetta ja lahialueella on merkittdvasti ostovoimaa alueen
toteuttamiselle. Talla hetkella Leppavaaran suuralueella ei ole tilaa vaativan kaupan
keskittymia ja tilaa vaativan kaupan palveluita joudutaan hakea omaa aluetta kauempaa.
Nihtisillan ja Turvesolmun toteutuminen lyhentaa asiointietaisyyksia alueella.

Konalan vahittaiskauppa on hyvin joukkoliikenteella saavutettavissa, koska alue sijoittuu
intensiiviselle joukkoliikennevydhykkeelle. Liséksi alueelle on kevyenliikenteen yhteydet
lAhimmasta keskuksesta Kannelmdaestd, joka on parin kilometrin pd&ssa Konalasta.

Roihupelto sijoittuu joukkoliikennevythykkeelle ja on taten hyvin saavutettavissa
joukkoliikenteella. Lahimmat keskukset ovat Itdkeskus ja Herttoniemi, jonne molempiin on
vain 1-2 kilometriéa. Alue on keskeisella paikalla kaupunkiranteessa.

Suutarilan vahittaiskaupan suuryksikkd on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld, koska
alue sijoittuu joukkoliikennevyohykkeelle ja osin jopa intensiiviselle
joukkoliikennevyohykkeelle. Lahimpaan keskustastaan Tikkurilaan on vain pari kilometria
ja alue on hyvin saavutettavissa kevytliikenteellakin.

Ostersundom sijoittuu Urban Zone 2035 tarkastelussa joukkoliikennevyéhykkeelle, joten
alueet palvelut ovat alueen toteuduttua joukkoliikenteelld saavutettavissa. Lahimpaan
maakuntakaavan keskustaan Ostersundomin on matkaa 2 kilometria, joten alue tukeutuu
hyvin tuleviin keskustan palveluihin. Talla hetkell& alue on vielda rakentumaton ja sijaitsee
yhdyskuntarakenteen ulkopuolella. Vuoteen 2035 mennessa yhdyskuntarakenne laajenee
siten, etta alue liittyy kiintedsti osaksi yhdyskuntarakennetta. Suuryksikon toteuttaminen
on kytketty ajallisesti ymparoivien taajamatoimintojen toteuttamiseen
suunnittelumaarayksilla. Suunnittelumaarayksen mukaan vahittaiskaupan suuryksikkoa ei
saa toteuttaa ennen ympardivien taajamatoimintojen tai tydpaikka-alueiden toteuttamista.
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Mikali alueelle ei sallittaisi seudullista véhittaiskaupan suuryksikkoa, jaisivat alueen
palvelut todennédkoisesti vajaiksi, kun yhdyskunta alueen ymparilla muutoin rakentuu.
Paikallista tilaa vaativaa kauppaa ei alueelle todennakdisesti rakentuisi, silla uudet
myymalat hakeutuvat mieluummin sinne, missd on jo muutenkin kaupan toimintaa tai
mahdollisuuksia vetovoimaiselle keskittymélle. Uusia yksittdisia pienia tilaa vaativan
kaupan yksikoita ei herkasti sijoitu alueille, joissa ei muuta kaupan toimintaa ole. Vahankin
suuremmat tilaa vaativan kaupan yksikét muodostavat yhdesséd nopeasti jo sellaisen
kaupan alueen, joka on seudullisesti merkittava.

Varisto-Petikko sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle, joten alue on saavutettavissa
joukkoliikenteelld. Alue sijoittuu noin kolmen kilometrin pddhan Myyrméaen keskustasta ja
alueelle on myo6s kevytlikenneyhteydet. Alue on osa Keha lll -tilaa vaativan kaupan
nauhamaista keskittym&a ja maakuntakaavan kehakaupungin kehittamisvyohykkeella.

Tammisto sijoittuu  joukkoliikennevyohykkeelle, joten alue on saavutettavissa
joukkoliikenteelld. Tammistoon on myos kewvytlikenneyhteydet lAhimmasta keskustasta
Pakkalasta, joka sijoittuu parin kilometrin padhan. Kaupan alue jatkuu keskustasta lahes
yhtendisena alueena Tammistoon.

Porttipuisto sijoittuu  joukkoliikennevydhykkeelle, joten alue on saavutettavissa
joukkoliikenteella. Alue sijoittuu Hakunilasta vain kilometrin paahan ja alueelle on
kevytliikenneyhteydet.

Petas sijoittuu Urban Zone 2035 tarkastelussa joukkoliikennevydhykkeelle, joten alue on
saavutettavissa joukkoliikenteella. Lahin maakuntakaavan keskusta Kivistd on vain
kilometrin pddssa. Keskusta-alue on viela rakentumaton, joten talla hetkell& Petas sijoittuu
yhdyskuntarakenteen  ulkopuolelle.  Alueen  toteutus on  Kkuitenkin  kytketty
suunnittelumaarayksin ympardivien taajamatoimintojen alueiden ja tyopaikka-alueiden
toteuttamiseen. Nain ollen kun alueelle voidaan toteuttaa seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikkd, on alue jo osa yhdyskuntarakennetta. Petaksen lahialueella, alle viiden
kilometrin padssa, asuu kuitenkin jo talla hetkellda merkittavd maara asukkaita (l&hes
50.000). Tilaa vaativan kaupan asiointietaisyydeksi matka on lyhyt.

Koivuhaka sijoittuu joukkoliikennevyOhykkeelle, joten alue on saavutettavissa
joukkoliikenteella. Lahimpaan keskustaan Pakkalaan on matkaa vain kilometri ja alueelle
on kevytliikenneyhteydet. Koivuhaka on osa Pakkalan ja Tammiston muodostamaa laajaa
kaupan aluetta.

Paakaupunkiseudulla vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus Iuo viela
merkittavasti mahdollisuuksia paikallisten alueiden kehittymiselle. Mikali suuryksikkdalueet
toteutuisivat enimmaismitoitusten mukaisina jaa paikallisille alueille laskennallista liiketilan
lisatarvetta viel& 670.000 kerrosneliometria eli 40 % koko tarpeesta. Padkaupunkiseudulla
vahittaiskaupan suuryksikkoalueet eivét ole siten ylimitoitettuja.

Paakaupunkiseudulla vahittdiskaupan suuryksikkoverkko on tihed, mutta myds
asukasmaéara ja ostovoima alueella on suuri. Kunkin vahittdiskaupan suuryksikkéalueen
l&hella  asuu  riittAvasti  asukkaita laskennallisen  myynnin  toteuttamiseen.
Paakaupunkiseudulla laskenta on kuitenkin teoreettinen, asiakkaat eivat asioi valttamatta
lAhimmasséa kauppapaikassa vaan kulkevat tarpeen mukaan ristiin rastiin alueen sisalla
muun liikkumisen ohessa. Asiointimatkat pysyvat kohtuullisina, koska kaupan verkko on
tihed ja asukkailla on valinnanvaraa valita kauppapaikka oman tarpeen ja muun
likkumisen mukaan. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukaiset keskustat ja
vahittdiskaupan suuryksikot luovat siten paakaupunkiseudulle edellytykset sellaisen
palveluverkon muodostumiselle, jossa asiointimatkat ovat kohtuullisia ja liikenteen haitat
mahdollisimman vahaisia.



KAUPAN PALVELUVERKON MITOITTAMINEN JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava 121

7.2.2 Vahittaiskaupan suuryksikkoalueet Helsingin kehysalueella

Helsingin kehysalueella vahittdiskaupan suuryksikkdverkko on tihed. Alueen jokaiseen
kuntaan on osoitettu vahintdan yksi vahittdiskaupan suuryksikk® Pornaista ja Sipoota
lukuun ottamatta. Sipoo tukeutuu tilaa vaativan kaupan palvelujen suhteen
paakaupunkiseudulle, Porvooseen sek& osin Keravalle ja Jarvenp&&hén. Pornaisista
ostovoimaa suuntautuu padkaupunkiseudulle, Porvooseen seka Jarvenpééhan.

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikkodalueiden
enimmaismitoitus on viidenneksen suurempi kuin taman selvityksen mukainen
laskennallinen mitoitus. Kaavan mitoitus tuo siten valjyytta kauppapaikkoihin ja enemman
valinnanvaraa yrityksille sijoittumisen suhteen. Valjyys edistdd kilpailua ja Iuo
mahdollisuuksia kaupan kehittamiselle, vaikka jokin alue ei kauppapaikkana
kehittyisikaan.

Hyvinkaalla on 2.vaihemaakuntakaavassa mitoitettu kaksi vahittdiskaupan suuryksikkoa.
Naistad Sveitsinportaali on jo olemassa oleva ja vetovoimaltaan suurempi. Nain ollen sen
mitoitus on suurempi kuin Valtatie 25:n alueen. Sveitsinportaali sijoittuu
joukkoliikennevyohykkeelle ja Valtatie 25:n alue sijoittuu lahelle joukkoliikennevythyketta.
Tilaa vaativan kaupan palvelut ovat siten joukkoliikenteella saavutettavissa. Molemmat
sijoittuvat keskustasta noin kolmen kilometrin pddhan. Valiin jad asuinalueita ja muita
kaupan alueita, joten suuryksikkdalueet ovat hyvin kiinni taajamarakenteessa.

Valtatien 25:n alueen maakuntakaavassa osoitettu enimmaismitoitus eroaa suhteellisesti
paljon alueen laskennallisesta mitoituksesta, jossa merkittavasti enemman tarvetta on
suunnattu Sveitsinportaaliin.  Ylimitoitus tuo joustovaraa naiden kahden alueen
toteuttamiseen, kuitenkin niin, ettei ylimitoituksella ole vaikutuksia keskustaan tai muuhun
palveluverkkoon, koska alueelle voidaan sijoittaa sellaisia seudullisia vahittdiskaupan
suuryksioitd, jotka eivat Kkilpaile keskustakaupan kanssa. Valtatie 25:n alueella ei
myoskaan ole Kkilpailuvaikutuksia kauemmaksi sijoittuneiden kaupan alueiden kanssa,
koska niiden vaikutusalue on paaosin toinen.

Mikali Hyvinkaan molemmat vahittdiskaupan suuryksikét toteutuvat enimmaismitoituksen
mukaisina, ei paikallisille alueille jaa merkittdvia kehitysmahdollisuuksia. Molemmat
vahittaiskaupan suuryksikot sijoittuvat kuitenkin kiinni kaupunkirakenteeseen ja niin hyvin
saavutettavissa oleviin paikkoihin. Nain ollen alueen kokonaispalveluverkon kannalta ei
ole merkitysta, jos paikalliset kauppapaikat eivat kaupungissa kehittyisi. Maakuntakaava
luo edellytykset kohtuullisille asiointimatkoaille, jolloin liikenteen haitat ovat mahdollisimman
vahaisia.

Valtatie 25:n enimmaismitoitukseen riittdd laskennallisesti hyvinkin ostovoima alle 5
kilometrin sateella. Sveitsinportaali joutuu hakemaan ostovoimaa laskennallisesti 20
kilometrin sateeltd nykyostovoimalla mitattuna. Sveistinportaalin sijainti moottoritien
varressa tekee alueesta helposti saavutettavan. Lisdksi lahialueella ei Valtatie 25:n alueen
lisdksi ole muita suuria kaupan alueita, joten on luontevaa, ettd asiointietaisyys kasvaa
aivan lahialuetta suuremmaksi. L&hialueen ostovoimalaskelmassa ei ole mukana
Riihimden seutua, josta asioidaan myds Sveitsinportaalissa. Eli todellisuudessa
ostovoimaa riittéda lahialueella laskettua paremmin. Vuonna 2035 ostovoimaa lahialueella
on jo laskennallisesti riittavasti.

Jarvenpaassa on yksi vahittaiskaupan suuryksikkd Jarvenpaan etelaisessa liittymassa.
Alue on osin Tuusulan puolella, mutta laskennallisesti vain Jarvenp&an tarvetta on
osoitettu alueelle. Vahittaiskaupan suuryksikkd sijaitsee autovyohykkeella, mutta lahelle
joukkoliikenne- ja jalankulun reunavyodhyketta. Alueelle ollaan kuitenkin suunnittelemassa
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linja-autoreittid, joka yhdistdd kauppa-alueen Jarvenpddn keskustaan. Lisaksi Kyrolan
rautatieasemaa suunnitellaan siirrettavan ja alueen ydin tulee sijoittumaan hyvin lahelle
uutta asemanpaikkaa. Nain ollen voidaan arvioida, ettd alueen palvelut ovat
Jarvenpaassa riittdvan hyvin joukkoliikenteell& saavutettavissa.

Jarvenpaan eteldinen liittyma sijoittuu kolmen kilometrin paédhan keskustasta ja on kiinni
taajamarakenteessa. Alueen lahellad asuu riittavasti asukkaita mitoituksen kokoluokkaan ja
kaupan laatuun nahden. Vaikka Jarvenpdan vahittaiskaupan suuryksikkdalue toteutuu
enimmaismitoituksen mukaisena, ja& hienoisesti mahdollisuuksia myds paikallisten
alueiden kehittamiselle.

Keravalla on yksi vahittaiskaupan suuryksikkd, Keravanportti, keskustasta parin
kilometrin paassa. Keskustan ja Keravanportin valinen alue on paikallista kaupan aluetta
ja nain Keravanportin alue on kiintea osa taajamarakennetta. Alueen lahella asuu
riittdvasti asukkaita alueen toteuttamiseen enimmaismitoituksen mukaisena. Lisaksi
paikallisille alueille jaa riittavasti myos kehitysmahdollisuuksia.

Keravanportti sijoittuu liikkumisvythyketarkastelussa jalankulunreunavydhykkeelle, joten
sen tavoitettavuus  kewytliikenteella, alueen ohi kulkee myds Keravalta
paakaupunkiseudulle kulkeva joukkoliikenne, joten alue on tavoitettavissa myds
joukkoliikenteella.

Kirkkonummella on myo6s yksi vahittdiskaupan suuryksikkd Inkilanportti. Alue sijoittuu
autovydhykkeelle, mutta sivuaa seudullista joukkoliikennevydhyketta. Alue on nain ollen
riittdvan hyvin joukkoliikenteeltd saavutettavissa. Inkildnportti sijoittuu Kirkkonummen
keskustasta kuuden kilometrin p&ahan. Alueen ldhellda on kuitenkin toinen
maakuntakaavan keskus Masala ja lahella on myds tydpaikka- ja muita asuinalueita.

Inklanportin lahella asuu riittavasti asukkaita alueen toteuttamiseen maksimimitoituksen
mukaisena. Kirkkonummen keskustassa on myds tilaa vaativan kaupan alue. Vaikka
Inkilanportti toteutuisi enimmaismitoituksen mukaisena, riittdd myos keskustan kaupan
alueelle tilaa vaativan kaupan ostovoimaa.

Mantsalanportti sijoittuu lahelle Mantasalan keskustaa, vain parin kilometrin p&ahan.
Alue sijoittuukin jalankulun reunavydhykkeelle ja on nain ollen kevyt- ja joukkoliikenteella
saavutettavissa. Alue on myds kiinni muussa yhdyskuntarakenteessa.

Mantsalanportin maakuntakaavassa osoitettu enimmaismitoitus on jonkin verran suurempi
kuin laskennallinen mitoitus. Mikali mitoitus toteutuu enimmaismitoituksen mukaisena, ei
paikallisille alueille jaa toteutusmahdollisuuksia. Mantsanportti sijoittuu kuitenkin niin hyvin
saavutettavissa olevaan paikkaan keskustan lahelle, ettei kokonaispalveluverkon kannalta
ole merkittdvda haittaa, vaikkei kaupunkiin kehittyisi paikallisia kaupan alueita.
Ylimitoituksella ei ole vaikutuksia keskustaan tai sen kehittymiseen, koska alueelle
voidaan sijoittaa vain seudullisesti merkittavaa tilaa vaativaa kauppaa. Ylimitoitus ei
vaikuta myo6skddn muihin seudullisiin kaupan alueisiin, koska vaikutusalueet eivat
merkittavasti ole paallekkaisia.

Mantsalanportti joutuu hakemaan ostovoimaa kohtalaisen laajalta alueelta. Vaestémaaran
kasvu on kuitenkin suurta, joten tulevaisuudessa lahialueella riittdd nykyistd paremmin
ostovoimaa. Mantsalanportti sijoittuu maakunnallisen palveluverkon reunaan, joten se
kerdd ostovoimaa laajalta maakunnan reuna-alueelta, jossa ei palveluita juurikaan ole.
Nain ollen pitkat etéisyydet ovat luontevia alueen palveluverkkoon ndhden.

Nurmijarvelld on Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa mitoitettu kaksi vahittaiskaupan
suuryksikkda. llvesvuoren alue sijoittuu lahelle Nurmijarven keskustaa, jalankulun
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reunavyohykkeelle. Varsinainen ydinkeskusta jatkuu kaupan alueena ja asunto-alueena
lahelle llvesvuorta. Liséksi llvesvuoren ympadristéssa on tydpaikka-alue, joka on jo osin jo
rakentunut. Ilvesvuoren tavoitettavuus Nurmijarven kirkonkylan asukkaiden osalta on
kevytliikenteen osalta hyva.

Mayrankallio sijoittuu autovydhykkeelle, noin kolmen kilometrin pd&hén Klaukkalasta,
mutta alue sivuaa seudullista joukkoliikennevyohyketta. Klaukkalalaisten nakékulmasta
tarkasteltuna tilaa vaativan kaupan palveluiden saavutettavuus joukkoliikenteelld ei ole
oman kunnan sisalla ole luonteva. Toisaalta Vantaan Petas sijoittuu
joukkoliikennevyohykkeelle, jonka lahelta Klaukkalan joukkoliikenne osin hoituu. Lisaksi
tilanne joukkoliikenteen suhteen muuttuu, kun Mayrakallion ty6paikka-alue rakentuu ja
ohikulkutien  valmistuttua  alueen l4pi  kulkee ainakin osa Klaukkalasta
paakaupunkiseudulle  kulkeva joukkolikenne.  Suunnittelumaarayksissa  alueen
rakentaminen tulee ajallisesti kytkea lahiympériston taajamatoimintojen tai tydpaikka-
alueen toteuttamiseen.

Mayrankallion mitoitus eroaa suhteellisen paljon laskennallisesta mitoituksesta. Ylimitoitus
tuo joustovaraa tilaa vaativan kaupan sijoittumiselle llvesvuoreen tai Mayrankallioon.
Molempien lahiymparistossd asuu riittavasti asukkaita luokituksen mukaiseen
mitoitukseen alle kymmenen kilometrin sateelld. Nain asiointietaisyydet eivat muodostu
lian pitkiksi. Mayrankallion lahiymparistdssa on enemman asukkaita kuin llvesvuoren,
joten laht6kohtaisesti olisi parempi, ettd Mayrankallion alueesta muodostuisi suurempi
kaupan alue kuin Ilvesvuoresta. Lisaksi ylimitoitus luo paremmat kilpailumahdollisuudet
Mayrankalliolle suhteessa Petakseen, joka on selvasti suurempi kaupan alue, mikali
enimmaismitoitukset alueille toteutuvat. Ylimitoituksella ei kuitenkaan ole merkittavia
haittavaikutuksia Petaksen alueelle, koska Petaksessa on Mayrankalliota suuremmat
mahdollisuudet kaupan rakentamiselle. Lisdksi jo talla hetkella Petaksen lahiympéaristdssa
asuu merkittavasti enemman asukkaita kuin Mayrankallion.

Mikali llvesvuori ja Mayréankallio toteutuisivat enimmaismitoituksen mukaisina, ei
paikallisille tilaa vaativan kaupan alueille jaa laajennusmahdollisuuksia. Talla ei
kokonaispalveluverkon kannata ole merkittavia haitallisia vaikutuksia, koska alueet eivat
todennékadisesti juurikaan laajenisi, vaikkei Ilvesvuorta tai Mayréankalliota toteutettaisikaan.
Alueet eivat ole riittavan vetovoimaisia uusille tilaa vaativan kaupan yksikoille.

Tuusulassa on Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa mitoitettu kaksi véhittaiskaupan
suuryksikkda. Hyrylan eteldosa on keskustasta alle kolmen kilometrin paasséa. Alue on
kiinni  yhdyskuntarakenteessa ja sijoittuu liikkumisvydhyketarkastelussa osittain
seudulliselle  joukkoliikennevydhykkeelle. Alue on siten saavutettavissa seka
joukkoliikenteella ettéa kevytliikenteella. Alueen lahiymparistosséa asuu riittavasti asukkaista
alueen toteuttamiselle enimmaismitoituksen mukaisena.

Focus sijoittuu lahelle Vantaan rajaa, ja lahin keskusta alueelle onkin Korso, joka sijoittuu
noin neljan kilometrin paahan. Alue palvelee siten myds vantaalaisia, joka on lahin tilaa
vaativan kaupan alue koillisen Vantaan asukkaille. Léahiostovoimaa nayttaa riittdvan hyvin
alueelle, jos alue toteutuu enimmaismitoituksen mukaisena.
Liikkumisvyohyketarkastelussa alue sijoittuu seudulliselle joukkoliikennevydhykkeelle,
joten alue on joukkoliikenteella hyvin saavutettavissa.

Mikali Tuusulan suuryksikkdalueet toteutuvat enimmaismitoituksen mukaisina, ei
paikallisille tilaa vaativan kaupan alueille jaa kehittymismahdollisuuksia. Talla ei
kuitenkaan ole haitallisia vaikutuksia kokonaispalveluverkon kannalta, koska muita tilaa
vaativan kaupan alueita ei kunnassa ole. Lisdksi ei ole todennékdisesta ettd Jokelan tai
Kellokosken ymparistoon tallaisia alueita rakentuisi, vaikka enimmaismitoitukset eivat
toteutuisikaan.
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Vihdissd on Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa osoitettu yksi vahittaiskaupan
suuryksikkdmerkintd Huhmariin. Alue sijoittuu noin neljan kilometrin paahan keskustasta.
Nykyisin alue on autovydhyketta, mutta joukkoliikenne vydhyke on hyvin lahelld. Alueen
ohi kulkee Vihdin joukkoliikenne, ja alueella on lityntapysakainti. Suunnittelumaarayksen
mukaan alue voi rakentua vasta, kun lahiympariston tyopaikka-alue toteutuu.
Tyo6paikkojen myo6ta joukkoliikenne alueelle paranee, joten alue on talldin saavutettavissa
joukkoliikenteell&.

Huhmarin l&hiymparistdssd asuu jo nyt riittdvan lahella riittavasti asukkaita alueen
toteuttamiselle enimmaismitoituksen mukaisena. Lisaksi Vihtiin jad mahdollisuuksia myos
paikallisille  tilaa  vaativan  kaupan  yksikoille, vaikka  Huhmari toteutuisi
enimmaismitoituksen mukaisena.

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavan mahdollistama palveluverkko Helsingin seudun
kehysalueella on tihea siella, missa asukkaita on tiheasti. Asukkaat voivat valita kaupan
oman tarpeen ja muun liikkumisen mukaan, jolloin asiointi on joustavaa ja ylimaardinen
likkuminen mahdollisimman vahaista. Asiointi paakaupunkiseudulle véahenee, kun alueen
oma tarjonta paranee. Ylimitoitusta alueella on laskennalliseen mitoitukseen nahden noin
vidennes. Talla hetkella ostovoima siirtymat padkaupunkiseudulle ovat suuret ja
ylimitoitus vastaa siten osin nykyiseen alitarjontaan. Ylimitoituksella ei ole haitallisia
vaikutuksia keskustoihin ja muuhun palveluverkkoon. Paikallisille keskuksille ei jaa
juurikaan toteutusmahdollisuuksia, jos vahittdiskaupan suuryksikkoalueet toteutuvat
enimmaismitoituksen mukaisina. Vahittaiskaupan suuryksikkdjen verkko on kuitenkin sen
verran tihed, etta palvelut ovat hyvin saavutettavissa, vaikkei paikallisia yksikkoja alueelle
syntyisikdan. Lisaksi vahittdiskaupan suuryksikkdalueet ovat niitd alueita, jonne kauppa
alueella pyrkii sijoittumaan. Paikallisia yksikdita ei alueelle merkittavasti sijoittuisi, vaikka
alueet toteutuisivat laskennallisen mitoituksen mukaisina (siis ilman maakuntakaavan
luokituksen aiheuttamaan ylimitoitusta). Kokonaisuudessaan Uudenmaan
2.vaihemaakuntakaava mahdollistaa Helsingin kehysalueella sellaisen palveluverkon
muodostumisen, jossa asiointimatkat ovat kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman
vahaisia.

7.2.3 Vahittaiskaupan suuryksikk6alueet Lansi-Uudellamaalla

Vahittaiskaupan suuryksikoita on Lé&nsi-Uudellamaalla ainoastaan seutukeskusten
yhteydessa Lohjalla sekd Tammisaaressa ja Karjaalla. Muut kunnat ovat alueella niin
pienid, ettei niissa ole luontevia edellytyksia seudullisille vahittaiskaupan suuryksikaille.

Lohjalla on Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa mitoitettu kaksi vahittéaiskaupan
suuryksikkoa Tynninharjuun ja Lempolaan. Lempola sijoittuu
joukkoliikennevyohykkeelle ja  Tynninharju autovythykkeelle  kuitenkin  sivuten
joukkoliikennevyohyketta. Tynninharju on my6s Lohjan alakeskus, samoin Lempola
nojautuu Lohjan toiseen alakeskukseen Ventelaan. Nain ollen Lohjan suuryksikkdalueiden
saavutettavuus joukkoliikenteella on riittdvan hyva, samoin myods kevytliikenteella.
Molemmat alueet sijoittuvat kiinni yhdyskuntarakenteeseen.

Lohjan vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus 2.vaihekaavassa on jonkin verran
ylimitoitettu suhteessa tdman selvityksen laskennalliseen mitoitukseen. Paikallisille
kaupan alueille ei jaa& laajentumismahdollisuuksia, jos alueet toteutuvat
enimmaismitoituksen mukaisesti. Kokonaispalveluverkon kannalta talla ei ole merkitysta,
koska seka Lempola ettd Tynninharju sijoittuvat niin hyvin saavutettavissa oleviin
paikkoihin, ettei paikallisten yksikdiden kehittdmisen vaikeutuminen vaikuta merkittadvan
haitallisesti palveluiden alueelliseen saatavuuteen. Ennemminkin on hyva, etta kauppaa
voidaan riittavasti kehittaa niilla alueilla, jotka kauppaa kiinnostavat. Tama luo sellaisen
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palvelutason alueelle, ettei kaupan palveluita tarvitse lahtea hakemaan
paakaupunkiseudulta.

Seka Lempolan ettd Tynninharjun enimmaismitoitukseen tarvitaan asukkaita laajalta
sateeltd. Lohja on seutukeskus ja palvelee laajaa seutua, jonka oma palveluvarustus on
puutteellinen, joten on luontevaa, ettd ostovoimaa tulee alueille laajalta alueelta.

Raaseporiin on Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa osoitettu kaksi vahittaiskaupan
suuryksikk6d Tammisaareen Horsbakcin alueelle ja Karjaalle lounaisosiin. Raaseporin
molemmat suuryksikkoalueet sijoittuvat likkumisvyohyketarkastelussa
joukkoliikennevyohykkeelle. Karjaan merkinta sivuaa myos jalankulun reunavythyketta.
Vahittaiskaupan suuryksikot ovat siten joukkoliikenteella hyvin saavutettavissa.

Karjaan aluetta lahin keskusta on Karjaa, joka sijaitsee hyvin lahelld. Horsback sijaitsee
kuuden kilometrin paédssd Tammisaaren keskustasta. Keskustan ja alueen valilla on
sairaala-alue, varuskunta seka pientaloalue. Taajamarakenne jatkuu nauhamaisena
keskustasta Horsbéackin alueelle. Nain ollen molemmat alueet ovat Kiinni
kaupunkirakenteessa.

Horsbackin  alue on  keskimdaraista enemmé&n  ylimitoitettu = Uudenmaan
2.vaihemaakuntakaavassa suhteessa taman selvityksen laskennalliseen mitoitukseen.
Ylimitoitus tuo joustavuutta tilaa vaativan kaupan sijoittumiselle Raaseporin kaupungissa.
Paikallisia tilaa vaativan kaupan alueita ei kaupungissa ole, joten liiketilatarvetta ei ole
tarvetta jattaa paikallisille yksikoille. Kaupungin kokonaispalveluverkon kannalta ylimitoitus
ei tuo merkittavaa haittaa, molemmat alueet ovat hyvin saavutettavissa ja molemmilla on
mahdollisuus kehittyd kysynnan mukaan.

Seka Horsback etta Karjaan lounaisosa tarvitsevat laskennalliseen myyntitavoitteeseen
asiakkaita 15 kilometrin sateellda. Asukasmaarat ovat kasvussa ja vuonna 2035
myyntitavoitteeseen riittda asiakkaita laskennallisesti tatd lyhyemmalta séateelta. Alueen
palvelurakenne on hajanainen, ja asukastiheys matala. N&in ollen on luontevaa, etta
palveluita joudutaan osin hakemaan kauempaa kuin esimerkiksi Helsingin seudun
kehysalueella.

Lansi-Uudenmaan alue on palveluverkoltaan kohtalaisen hajanainen. Keskustapalveluita
ja paikallispalveluita saadaan jokaisesta kunnasta, mutta tilaa vaativan kaupan verkko on
harva. Maakuntakaavan mitoitus eroaa jonkin verran laskennallisesta mitoituksesta, mutta
talla ei ole merkitystd kokonaispalveluverkon kannalta. Ylimitoitus tuo joustavuutta, mutta
kaikki alueet eivat mitd todennadkoisimmin tule toteutumaan enimmaismitoituksen
mukaisina. Tilaa vaativa kauppa pyrkii keskittym&an alueille, jossa on jo muutakin
vastaavaa kauppaa. Alueen ostovoima on sen verran alhainen, ettei Lansi-Uudellamaalla
ole luontevaa kehittaa merkittavissd maarin muita kaupan alueita eiké paikallisille pienille
alueille ei riitd kysyntaa, koska vakea alueella on niin hajanaisesti ja vahan. Tarkeaa on
kuitenkin osoittaa riittavasti kehitysmahdollisuuksia vetovoimaisille alueille, koska muutoin
ostovoimaa suuntautuu paakaupunkiseudulle, jossa on monipuolisempi kaupan verkko.
Nain ollen kokonaisuudessaan tarkasteluna Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaava
mahdollistaa L&nsi-Uudellamaalla sellaisen palveluverkon muodostumisen, jossa
asiointimatkat ovat kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman véhaisia.

7.2.4 Vahittaiskaupan suuryksikkoalueet Ita-Uudellamaalla
[td-Uudellamaalla on vahittaiskaupan suuryksikkoalueita Uudenmaan 2.

vaihemaakuntakaavassa mitoitettu kolme, kaksi Porvoossa ja yksi Loviisassa. Kauppa on
[td-Uudellamaalla hyvin keskittynyt, koska pddosa alueen kunnista on hyvin pienia.
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Loviisan lansiosan vahittaiskaupan suuryksikkd sijoittuu hyvin lahelle keskustaa, vain
kilometrin paéhéan. Alue sijoittuu jalankulun reunavyohykkeelle ja on hyvin saavutettavissa
kevytliikenteella sekda myds joukkoliikenteella. Alueen lapi kulkee paaosa Loviisasta
Porvooseen ja Helsinkiin kulkevasta linja-autoliikenteesta.

Laskennalliseen myyntitavoitteeseen paastékseen alueelle tarvittava ostovoima pitda
enimmaismitoituksen mukaisesti toteutettuna hakea 20 kilometrin sateella merkinnasta.
Asukasmaara on kasvussa ja vuonna 2035 asukkaiden ostovoima riittdd 10 kilometrin
sateella. Loviisa palvelee oman kuntansa lisdksi myds Lapinjarven asukkaita, jossa ei
omia tilaa vaativan kaupan palveluita ole riittavasti. Nain ollen on luontevaa, etta
ostovoimaa joudutaan keraamaan laajalta alueelta.

Mikali Loviisan vahittaiskaupan suuryksikko toteutuu enimmaismitoituksen mukaisena, ei
paikallisille alueille jaa juurikaan kehittymisedellytyksia. Talla ei palveluverkon kannalta ole
merkittavaa vaikutusta, koska téllaisia alueita ei Loviisassa juurikaan ole. Lisdksi kunta on
sen verran pieni, ettd saadakseen tilaa vaativan kaupan toimijoita omaan kuntaan, on ne
keskitettava yhdelle alueelle, jotta alueesta saadaan riittdvan vetovoimainen. Yksittaiset
paikalliset yksikdt eivat muodosta riittavaa vetovoimaa, jotta ostovoima saataisiin
pysymaan omassa kunnassa.

Porvoossa on kaksi vahittaiskaupan suuryksikkoa Tarmola ja Kuninkaanportti. Tarmola
sijoittuu  jalankulun reunavyohykkeelle kiinni keskustaan. Kuninkaanportti sijoittuu
autovyohykkeelle, mutta lahelle jalankulun reunavydhyketta. Alueen ohi kulkee kuitenkin
suuri osa Helsingin suuntaan kulkevasta joukkoliikenteestd, joten saavutettavuus
joukkoliikenteella on hyva. Kuninkaanportin ymparistéssa on myos tyépaikka-alueita. Tilaa
vaativan kaupan palvelut ovat kaupungissa hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella ja
kevytliikenteella.

Porvoon alueet ovat jonkin verran ylimitoitettuja suhteessa laskennalliseen mitoitukseen.
Talla ei palveluverkon kannalta ole merkitystd. Paikallisille alueille ei jaa
kehittymismahdollisuuksia, mutta varsinaisia muita kaupan alueita ei Porvoossa ole.
Lisaksi keskusta-alueen mitoitus Porvoossa on niin suuri, ettei se mahdu keskustassa
toteutumaan. Nain ollen osa keskustan tarpeesta voi toteutua keskustan reuna-alueilla,
joka mahdollistaa ndin muiden paikallisten alueiden toteuttamisen Porvoon alueella.

Tarmola tarvitsee laskennalliseen mitoitukseen nykyvaestdn ostovoimalla laskettuna
asukkaita 15 kilometrin sateeltd. Kuninkaanportti on mitoitukseltaan laajempi ja tarvitsee
asukkaita 20 kilometrin sateeltd. Asukasmaarat ovat kasvussa ja vuonna 2035
ostovoimaa riittda laskennallisesti Tarmolaan 5 km sateeltéd ja Kuninkaanporttin 10 km
sateeltd. Kuten jo aikaisemmin todettiin vaikutusalueen palveluverkko on hyvin keskittynyt,
joten pitka palveluetaisyydet ovat alueelle luontevia.

Kokonaisuudessaan Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaava mahdollistaa It&-Uudellamaalla
sellaisen palveluverkon muodostumisen, jossa asiointimatkat ovat kohtuullisia ja liikenteen
haitat mahdollisimman véahaisia. Palveluverkko on alueella hyvin keskittynyt, ja
asiointietaisyydet osin pidempia kuin muualla Uudellamaalla, mutta tdmé& on luontevaa,
koska suurin osa alueen kunnista on niin pienid, ettei kaupalla ole kiinnostusta niihin
sijoittua. Tarkeda kuitenkin on ettd Itd-Uudellamaalla Iuodaan vaihtoehtoisia
kauppapaikkoja ja siten riittavasti edellytyksia kaupalle kehittyd, sellaisissa paikoissa,
joissa on paljon lahiasukkaita. N&in ostovoimaa saadaan sailymaan Ita-Uudellamaalla
eikd sita siirry merkittavasti mm. paakaupunkiseudulle.
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Sijainti palveluverkossa ja kohtuulliset asiointimatkat

Lommila Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan osoittaa tilaa vaativan ~ Enimmaismitoitus on laskettu paaasiassa lahialueen
kaupan ja péivittaistavarakaupan suuryksikéita. Ei tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja alueen lahelléa asuu
vaikutuksia keskustan péivittaistavara-kauppaan, riittavasti asukkaita.
ostovoimaa riittda hyvin molemmille.

G Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista P P aps

Kulloonsilta . s - - Enimmaismitoitus on laskettu paaasiassa lahialueen
merkitykseltddn seudullista kauppaa, joka kaupan laatu i s

Nihtisilta tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja alueen lahella asuu

Turvesolmu

huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

riittvasti asukkaita.

Konala

Roihupelto

Suutarila

Ostersundom

Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista
merkitykseltdan seudullista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Enimmaismitoitus on laskettu paaasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja alueen lahellda asuu
riittévasti asukkaita.

Enimmaismitoitus on laskettu padasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahelld ja alueen lahellé asuu
riittdvasti asukkaita.

Enimmaismitoitus on laskettu padasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahelld ja alueen lahella asuu
riittdvasti asukkaita.

Enimmaismitoitus on laskettu padasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Tuleva keskusta lahelld, mutta riittdvan
l&hella asuu jo nyt tarpeeksi asukkaita tilaa vaativalle
kaupalle.

Varisto-Petikko

Enimmaismitoitus on laskettu paaasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja alueen lahellda asuu
riittdvasti asukkaita.

Tammisto Enimmaismitoitus on laskettu padasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahelld ja alueen lahelléa asuu
— Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista rmt.avas“t! asy k.k alta. e P
Porttipuisto ) e ’ . Enimmaismitoitus on laskettu padasiassa lahialueen
merkitykseltdan seudullista kauppaa, joka kaupan laatu il a1
. ) i o .. tarpeen mukaan. Keskusta lahelld ja alueen lahella asuu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myés "~ )
: riittdvasti asukkaita.
keskusta-alueiden ulkopuolelle. ————— A o

Petas Enimmaismitoitus on laskettu padasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Tuleva keskusta lahella, mutta alueen
l&helld asuu jo nyt riittvasti asukkaita.

Koivuhaka Enimmaismitoitus on laskettu paaasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja alueen lahelld asuu
riittavasti asukkaita.

Steitsinportaali Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista o s s

Valtatie 25 Enimmaismitoitus on laskettu paéasiassa lahialueen

merkitykseltdan seudullista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

tarpeen mukaan. Keskusta lahelld ja alueen lahella asuu
riittavasti asukkaita.

Jarvenpaan etelainen liittyméa

Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista
merkitykseltdan seudullista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua my6s
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Enimmaismitoitus on laskettu paaasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja alueen lahellda asuu
riittavasti asukkaita.

Keravanportti

Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista
merkitykseltddn seudullista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Enimmaismitoitus on laskettu padasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahelld ja alueen lahelld asuu
riittdvasti asukkaita.

Inkilanportti

Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista
merkitykseltdan seudullista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Enimmaismitoitus on laskettu paaasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja alueen lahellda asuu
riittavasti asukkaita.
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Vaikutukset keskustaan

Sijainti palveluverkossa ja kohtuulliset asiointimatkat

Mantsalanportti

Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista
merkitykseltddn seudullista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Enimmaismitoitus on laskettu péddasiassa léhialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahellé ja asiointietéisyydet
kohtuulliset tilaa vaativalle kaupalle.

IIvgsvgori : Ei vaikutuksia. Alueelle oidaan sijoittaa vain sellaista ool L o Iahialueen
Mayrankallio merkitykseltaan seudullista kauppaa, joka kaupan laatu | paaa o
. ) i . tarpeen mukaan. Keskusta lahellé ja alueen léhell& asuu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myés ..~ . )
. riittdvasti asukkaita.
keskusta-alueiden ulkopuolelle.
Focus

Hyrylén eteldaosa

Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista
merkitykseltddn seudullista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Enimmaismitoitus on laskettu péddasiassa léhialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahelld ja alueen lahella asuu
riittavasti asukkaita.

Huhmari

Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista
merkitykseltdan seudullista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Enimmaismitoitus on laskettu pagasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja alueen lahella asuu
riittdvasti asukkaita.

Tynninharju

Lempola

Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista
merkitykseltdan seudullista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Enimmaismitoitus on laskettu pagasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja alueen lahella asuu
riittdvasti asukkaita.

Karjaan lounaisosa

Horsbéack

Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista
merkitykseltdan seudullista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Enimmaismitoitus on laskettu padasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja asiointietéisyydet
kohtuulliset tilaa vaativalle kaupalle.

Enimmaismitoitus on laskettu padasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta kohtalaisen lahellg,
taajamarakenne jatkuu nauhamaisena keskustasta
Horsbackiin ja asiointietaisyydet kohtuulliset tilaa vaativalle
kaupalle.

Loviisan lansiosa

Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista
merkitykseltdan seudullista kauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Enimmaismitoitus on laskettu pagasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja asiointietéisyydet
kohtuulliset tilaa vaativalle kaupalle.

Tarmola

Kuninkaanportti

Ei vaikutuksia. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista
merkitykseltdan seudullista vahittaiskaupan
suuryksikéita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voi
perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden
ulkopuolelle.

Enimmaismitoitus on laskettu pagasiassa lahialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahella ja alueen lahella asuu
riittdvasti asukkaita.

Enimmaismitoitus on laskettu padasiassa léhialueen
tarpeen mukaan. Keskusta lahellé ja asiointietaisyydet
kohtuulliset tilaa vaativalle kaupalle.
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Palvelut saavutettavissa joukko- ja kevytliikenteelld Sijainti yhdyskuntarakenteesssa

Lommila Kylid, alue on joukkoliikennevydhykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Suomenoja Kylid, alue on intensiivisella joukkoliikennewy6hykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Kulloonsilta Kylld, alue on joukkoliikennewydhykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Nihtisilta Kylld, alue on joukkoliikennevydhykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Turvesolmu Kylld, alue hyvin lahelld joukkoliikennevydhyketta. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Konala Kylid, alue on intensiivisella joukkoliikennevy6hykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Roihupelto Kylid, alue on joukkoliikennevydhykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Suutarila Kylld, alue on joukkoliikennewyhykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Ostersundom Kylid, alue on alueen rakentuessa Seudullista vahittéiskaupan suuryksikkda ei saa toteuttaa

joukkoliikennevydhykkeella.

ennen ymparoivien taajamatoimintojen tai tyopaikka-
alueiden toteuttamista.

Varisto-Petikko

Kylla, alue on joukkoliikennevyohykkeella.

Nykyisessé yhdyskuntarakenteessa.

Tammisto Kylid, alue on joukkoliikennevydhykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Porttipuisto Kylld, alue on joukkoliikennewyhykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Petas Kylid, alue on alueen rakentuessa Seudullista vahittéiskaupan suuryksikkda ei saa toteuttaa
joukkoliikennevydhykkeella. ennen ymparoivien taajamatoimintojen tai tyopaikka-
alueiden toteuttamista.
Koivuhaka Kylld, alue on joukkoliikennewyhykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Sveitsinportaali Kylig, alue on seudulisella joukkoliikennewythykkeelld.  Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
Valtatie 25 Kylid, alue lahelld joukkoliikennewvydhykettd. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Jarvenpaan eteldinen liityma

Kylid, joukkoliikenne- ja jalankulun reunavyhyke ovat
lahella.

Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Keravanportti Kylid, alue on jalankulun reunavy6hykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Inkilanportti Kylid, alue hyvin lahella seudullista Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
joukkoliikennevydhyketta.

Mantsalanportti Kylld, alue on jalankulun reunavy6hykkeelld. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Ilveswuori Kylid, alue on jalankulun reunavy6hykkeella. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Mayrankallio Kylld, alue hyvin lahella seudullista Seudullista vahittéiskaupan suuryksikkoé ei saa toteuttaa
joukkoliikennevydhyketta. ennen ymparoivien taajamatoimintojen tai tydpaikka-

alueiden toteuttamista.
Focus Kylid, alue on alueen toteutuessa seudulisella Seudullista vahittéiskaupan suuryksikkda ei saa toteuttaa

joukkoliikennevy6hykkeelld.

ennen ympardivien taajamatoimintojen tai tydpaikka-
alueiden toteuttamista.

Hyrylén etelaosa

Kylid, alue hyvin lahelld seudullista
joukkoliikennevydhyketta.

Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Huhmari Kylid, alue on hyvin lahella seudullista Seudullista vahittéiskaupan suuryksikkoa ei saa toteuttaa
joukkoliikennevydhyketta, toetutuessaan ennen ympardivien taajamatoimintojen tai tydpaikka-
joukkoliikennevy 6hykkeella. alueiden toteuttamista.

Tynninharju Kylid, alue hyvin lahelld joukkoliikennevydhyketta. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Lempola Kylla, alue on joukkoliikennewydhykkeella. Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Karjaan lounaisosa

Kylid, alue on joukkoliikennevyhykkeella ja osin
jalankulunreunavy 6hykkeelld.

Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Horsback

Kylld, alue on joukkoliikennevydhykkeelld.

Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Loviisan lansiosa

Kylig, alue on jalankulun reunavy6hykkeella.

Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Tarmola

Kylid, alue on jalankulun reunavy6hykkeelld.

Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.

Kuninkaanportti

Kyli&, jalankulun reunavyéhyke on lahelié ja alue on
hyvin lahella joukkoliikennevydhyketta. Alueen ohi
kulkee suuri osa Helsinkiin kulkevasta
joukkoliikenteesta.

Nykyisessa yhdyskuntarakenteessa.
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7.3 Kaupan palveluverkko kokonaisuudessaan

Uudenmaan maakuntakaavassa kauppaa ohjataan ensisijaisesti keskustatoimintojen
alueille. Vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijoituspaikka on keskusta.
Keskustoja taydentdvat seudullisesti merkittavat vahittaiskaupan suuryksikkdalueet.
Alueelle voidaan sijoittaa sellaista uutta vahittistavaran kauppaa, joka ei kaupan laatu
huomioiden sovellu keskustatoimintojen alueille. Tavoitteena on, ettei suunniteltu
maankaytto haittaa merkittavasti keskusta-alueiden kaupallisia palveluja ja kehittdmista ja
etta palvelut saavutettavissa mahdollisuuksien mukaan joukko- ja kevytliikenteelld. Liséksi
tavoitteena on, ettd kaupan palveluverkko on kokonaisuudessaan tasapainoinen, jolloin
asiointimatkat ovat kohtuullisia.

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikkoalueiden
kokonaismitoitus on jonkin verran laskennallista mitoitusta suurempi. Talla ei kuitenkaan
ole kokonaispalveluverkkoon haitallisia vaikutuksia. Kokonaismitoituksessa on valjyytta,
mik& luo vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja kaupalle. Kullakin markkina-alueella on riittavasti
alueita kaupan kehitykseen, eikd vastaavasti jonkun alueen ylimitoitus heikenna
merkittavasti toisella markkina-alueella olevien alueiden toimintaedellytyksia. Valjyytta on
eniten niilla alueilla, joilla ei ole kilpailuvaikutuksia muiden alueiden kanssa.
Paakaupunkiseudulla ei ylimitoitusta juurikaan ole. Tama luo mahdollisuuksia nykyista
tasapainoisemmalle palveluverkolle, jossa padkaupunkiseudun ulkopuolella on riittavasti
kehitysmahdollisuuksia. Keskustoihin ylimitoituksella ei ole vaikutusta, koska keskustojen
ulkopuolinen uusi rakentaminen ei laatunsa puolesta kilpaile keskustakaupan kanssa.

Kaupan  palveluverkko  muodostuu  Uudellamaalla  metropolin  ydinalueesta,
seutukeskuksista, ja  erikokoisista  kuntakeskuksista  sekd  vahittaiskaupan
suuryksikkdalueista. Naita taydentavat paikalliset palvelukeskukset ja paikalliset kaupan
alueet, joita ei ole merkitty maakuntakaavaan. Vahittdiskaupan suuryksikkdalueita on
paakaupunkiseudulla sekd seutukeskusten Il&heisyydessa. Lisédksi niitd on
asukasluvultaan suurimmissa kunnissa. Alueita on useita, jotta palveluverkko on
mahdollisimman kattava. Mitoituksen lahtékohtana on nykyliiketila sekd alueen
ostovoiman kasvu.

Maakuntakaavan kaupan ratkaisu muodostaa kokonaisuudessaan tasapainoisen
palveluverkon. P&dkaupunkiseudulla on valtakunnan péaékeskus. Téatd taydentaa
paakaupunkiseudun aluekeskukset, jotka ovat monipuolisia laajemman vaikutusalueen
keskuksia. Paakaupunkiseudulla on my6s useita vahittdiskaupan suuryksikkdalueita.
Liséksi alueella on lukuisia paikallistason keskuksia ja kauppapaikkoja, joita ei ole merkitty
maakuntakaavaan. Alueen asukasmaara on suuri ja kaupan palveluverkko tihea.
Valtakunnan keskus palvelee koko maakuntaa. Muut maakuntakaavan keskukset ja
kaupan suuryksikkdalueet ovat niin monipuolisia ja vetovoimaisia, ettd niissa asioidaan
myds pienemmista naapurikunnista, lahinna Helsingin seudun kehysalueelta.

Helsingin seudun kehysalueella palveluverkko on myds kohtalaisen tihed. Alueella on
paljon asukkaita ja asukasmaara kasvaa nopeasti. Alueella on yksi seutukeskus, joka
palvelee lahinnd pohjoista kehysaluetta. Lis&ksi alueella on useita mitoitukseltaan
suurimman kokoluokan alakeskuksia, joita taydentdd joukko pienempia alakeskuksia.
Lahes jokaiseen alueen kuntaan on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkémerkinta, joko
voimassa olevassa maakuntakaavassa tai maakuntakaavaehdotuksessa. Sipoossa ei ole
kaupan suuryksikkoalueita, mutta Helsingin Ostersundom on sijoittunut hyvin lahelle
Etela-Sipoota ja kehysalueen suuryksikkdalueet palvelevat puolestaan luontevasti
Pohjois-Sipoota. Pornaisissa kaupan palvelut ovat suppeat, mutta vaestomaara on sen
verran pieni, ettei kuntaa luontevasti synny monipuolista kauppapaikkaa.
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Lansi-Uudellamaalla on kaksi seutukeskusta Lohja ja Tammisaari. Lohja on jo talla
hetkella selkeda seudullinen kaupan keskus ja tydpaikka-alue. Tasapainoisen
aluerakenteen saavuttamiseksi myés Tammisaari on osoitettu seutukeskukseksi, jossa
asioidaan mm. Hangosta. Alueella on myds naitd pienempid alakeskuksia.
Vahittaiskaupan suuryksikkdalueita on Lohjalla ja Raaseporissa suurimpien keskusten
l&aheisyydessé. Lohjalla merkintdja on kaksi samoin Raaseporissa.

Ita-Uudellamaalla on yksi seutukeskus Porvoo, joka palvelee koko seutukuntaa. Lisaksi
alueella on yksi suuri kuntakeskus Loviisa, joka on kohtalaisen monipuolinen mutta kuuluu
kuitenkin myds Porvoon vaikutusalueeseen. Muut seudun kunnat ovat niin pienid, ettei
niihin ole muodostunut monipuolisia kaupan keskuksia, vaan keskukset ovat padasiassa
paikalliskeskuksia. Vahittaiskaupan suuryksikkdalueita on Porvoossa ja yksi pienempi
Loviisassa. Asukasrakenteen takia kauppa on maakunnassa kaikkein keskittyneinta Ita-
Uudellamaalla.

Kokonaisuudessaan palveluverkko on Uudellamaalla sen verran tihed, ettd palvelut ovat
maakunnassa hyvin saavuttavissa ja asiointimatkat ovat kohtuullisia. Keskustoista osa on
jatetty mitoittamatta ja muiden osalta mitoitus on tehty niin, ettei mitoitus ole esteena
keskustojen kehittamiselle eikd kaupan sijoittumiselle keskustaan. Vahittaiskaupan
suuryksikkdalueet on mitoitettu keskustoja tarkemmin ja niin, etteivat ne vaikuta
haitallisesti keskusta-alueiden kehittamiseen ja etta ne lahtokohtaisesti palvelevat paaosin
paikallisia asukkaita. Vahittaiskaupan suuryksikkdalueet sijoittuvat péaasaantdisesti
joukkoliikennevyohykkeille tai niihin sivuaville alueille ja yleensa taajamiin johtavien
paavaylien varrelle, jolloin ne ovat hyvin saavutettavissa myos joukkoliikenteella.
Sijoittumisen lahtékohtana on myo6s riittava lahiasutus, jolloin asiointimatkat ovat
kohtuullisia.

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavan kaupan ratkaisu on pyritty laatimaan MRL:n 28
§8:ssd esitettyjen maakuntakaavan sisaltovaatimusten sek& 71 b 8:ssd esitettyjen
vahittdiskaupan suuryksikéitd koskevien erityisten sisaltdvaatimusten mukaisesti.
Maakuntakaavan kaupan ratkaisu on pyritty laatimaan valtakunnallisten alueiden
kayttotavoitteiden mukaisesti, jotka ovat olleet tyon taustalla jo maakunnallisten
rakennemallien laadinnasta l&htien. Rakennemallien, kaupan nykytilanteen ja niiden
arviointien perusteella hyvaksyttin maakuntakaavan perusrakenne. Sen mukaan
maakuntakaava tuli laatia niin, etta kaupan palveluverkko on suunniteltava osaksi alue- ja
yhdyskuntarakennetta. Seuraavassa on tarkasteltu, miten maakuntakaavaehdotuksen
ratkaisu toteuttaa ndita tavoitteita.
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Liitetaulu 1 Liiketilojen pinta-ala Uudenmaan maakuntakaavan kuntakeskuksissa (pl.
Hki, Espoo, Vantaa)

k-m 2 Kauniai- Jarven- Kirkko-

nen paa Kerava nummi Masala Veikkola
Pt-kauppa 2700 14 000 17 900 12 800 1900 2 400
Tilaa vaativa kauppa 1000 7 000 3000 14 300 0 0
Muu erikoiskauppa 1800 19 400 27 500 21 700 0 0
Vahittaiskauppa 5 500 40 400 48 400 48 800 1900 2 400
Palvelut 7 000 16 400 12 400 10 500 1100 1200
Muut liiketilat 1200 3900 500 4 400 0 0
Liiketilat yhteensa 13 700 60 700 61 300 63 700 3 000 3600
k-m 2 Nurmi- Pornai-

Méantsala Klaukkala jarvi Rajaméki nen Nikkila
Pt-kauppa 5 400 10 900 3600 2 400 2 000 5 500
Tilaa vaativa kauppa 2 800 6 000 900 1400 0 2 600
Muu erikoiskauppa 4 000 11 500 2 500 800 0 1400
Vahittaiskauppa 12 200 28 400 7 000 4 600 2 000 9 500
Palvelut 7 600 8 400 5200 1800 4300 4700
Muut liiketilat 2700 1200 400 900 0 1100
Liiketilat yhteensa 22 500 38 000 12 600 7 300 6 300 15 300
k-m 2 Soder- Kello-

kulla Hyryla Jokela koski Nummela Vihti
Pt-kauppa 4100 8 500 4 000 1900 10900 3800
Tilaa vaativa kauppa 0 1400 600 0 11 400 200
Muu erikoiskauppa 0 3500 700 500 16 900 1200
Vahittaiskauppa 4100 13 400 5300 2 400 39 200 5200
Palvelut 1900 8 000 1900 2 000 12 300 3900
Muut liiketilat 0 2 000 0 100 1200 1600
Liiketilat yhteensa 6 000 23 400 7 200 4500 52 700 10 700
k-m 2 Hanko Inkoo Karkkila  Saukkola Virkkala Karjaa
Pt-kauppa 4 400 1900 2100 800 2100 7 100
Tilaa vaativa kauppa 2 400 2 100 2 200 2 300 4 200 4 800
Muu erikoiskauppa 5500 1 000 4 200 1500 1 300 3500
Vahittaiskauppa 12 300 5 000 8 500 4 600 7 600 15 400
Palvelut 9100 1800 6 300 900 2 400 5 300
Muut liiketilat 1900 0 3300 0 700 1500
Liiketilat yhteensa 23 300 6 800 18 100 5500 10 700 22 200
k-m 2 Lapin-

Siuntio Askola jarvi Loviisa Myrskyla Pukkila
Pt-kauppa 1700 900 1000 3200 1800 1200
Tilaa vaativa kauppa 100 0 0 1200 0 0
Muu erikoiskauppa 400 0 0 5000 0 0
Vahittaiskauppa 2 200 900 1000 9 400 1800 1200
Palvelut 1500 1100 1900 7 500 1800 2100
Muut liiketilat 100 0 0 3100 0 0
Liiketilat yhteensa 3800 2 000 2 900 20 000 3 600 3300

Tiva siséltédd autokaupan ja huoltamotoiminnan

Pienimpien* keskusten osalta palvelut saattavat siséltaa pienia maaria erikoiskauppaa ja muita liiketiloja
* Masala, Veikkola, Pornainen, Séderkulla, Askola, Lapinjarvi, Myrskyla, Pukkila

Lahde: Kartoitus
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Liitetaulu 2

Liiketilojen pinta-ala Uudenmaan maakuntakaavan seutukeskuksissa

k-m 2

Pt-kauppa

Tilaa vaativa kauppa
Muu erikoiskauppa
Vahittaiskauppa
Palvelut

Muut liiketilat
Liiketilat yhteensa

Hyvinkaa

13 900

9100
22 800
45 800
21 800

3500
71 100

Lohja

Tiva siséltédd autokaupan ja huoltamotoiminnan

Lahde: Kartoitus

8 500
7900
22 100
38 500
14 700
3600
56 800

Tammisaari Porvoo

4100
3500
8 500
16 100
11 400
2700
30 200

10 900

4900
22 500
38 300
20 500

1100
59 900
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Liitetaulu 3 Liiketilojen pinta-ala Uudenmaan maakuntakaavan voimassa olevilla ja ehdotetuilla
vahittaiskaupan suuryksikkodalueilla

K-m 2 Suomen- Kulloon-

Lommila oja silta Nihtisilta Konala Roihupelto
Pt-kauppa 0 1900 0 6 800 7 100 100
Tilaa vaativa kauppa 53 300 113 300 35400 3000 66 400 119 100
Muu erikoiskauppa 15 500 17 900 700 3100 3100 1800
Palvelut 1000 2 600 7 500 2200 3900 4 300
Muut liiketilat 1500 13 200 1600 0 4 600 8 100
Yhteensa 71 300 148 900 45 200 15 100 85 100 133 400
Tivan osuus 75 % 76 % 78 % 20 % 78 % 89 %
K-m 2 Varisto- Portti- Koivu- Sveitsin-

Suutarila  Petikko Tammisto puisto haka portaali
Pt-kauppa 1700 300 9100 0 2 200 800
Tilaa vaativa kauppa 55 500 80 300 52 200 42 400 46 100 43 900
Muu erikoiskauppa 3200 33900 39 900 28 600 1200 300
Palvelut 6 200 3700 3400 500 1500 800
Muut liiketilat 0 5500 3100 300 500 0
Yhteensa 66 600 123 700 107 700 71800 51 500 45 800
Tivan osuus 83 % 65 % 48 % 59 % 90 % 96 %
K-m 2 Jarven-

Mantséalan- Keravan- paan Tynnin-

portti portti llvesvuori etelainen Hyryla harju
Pt-kauppa 1800 800 100 0 3600 7 000
Tilaa vaativa kauppa 17 900 11 500 800 10 100 48 500 21 500
Muu erikoiskauppa 4000 5400 1400 0 12 300 6 300
Palvelut 3100 3500 1100 0 2 500 2900
Muut liiketilat 1900 0 1 600 0 4 900 1200
Yhteensa 28 700 21 200 5 000 10 100 71 800 38 900
Tivan osuus 62 % 54 % 16 % 100 % 68 % 55 %
K-m 2 Kuninkaan-

Lempola Karjaa Horsback Loviisa Tarmola  portti
Pt-kauppa 2 200 400 0 4 600 4 600 0
Tilaa vaativa kauppa 8900 11 000 13 600 5100 38 500 32 600
Muu erikoiskauppa 4 700 0 1200 0 8 800 6 200
Palvelut 1000 900 1 500 0 4 800 1300
Muut liiketilat 0 0 0 0 0 8 700
Yhteensa 16 800 12 300 16 300 9 700 56 700 48 800
Tivan osuus 53 % 89 % 83 % 53 % 68 % 67 %

Tiva sisaltda autokaupan ja huoltamotoiminnan
Lahde: Kartoitus
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2. vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueet ja asukasmaarat, nykytilanne
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2. vaihemaakuntakaavan merkitykseltdan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot ja asukasmaarat, nykytilanne
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2. VAIHEMAAKUNTAKAAVAN VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOT
JANYKYISET RAKENNETUT ALUEET
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2. vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueet ja
Urban Zone 2035 lilkkkumisvyohykkeet, asukasmaarat 2035
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2. vaihemaakuntakaavan merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot

ja Urban Zone 2035 liikkumisvydhykkeet, asukasmaarat 2035 H
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Keskusverkko 2035, nykytila ja laskennallinen lisatarve
Centralortsnatet 2035, nulage och det kalkylerade behovet
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Keskusverkko 2035, kaupan mitoitus keskustoissa
Centralortsnatet 2035, dimensionering av handeln i centralorterna
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Merkitykseltdan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot
Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse
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Beteckningar
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Omrade for tatortsfunktioner och
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UUDENMAAN 2. VAIHEMAAKUNTAKAAVA - KAUPAN SELVITYS | ETAPPLANDSKAPSPLAN 2 FOR NYLAND - HANDELSUTREDNING

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOT - ENIMMAISMITOITUS, K-M2
STORA DETALJHANDELSENHETER AV BETYDELSE PA LANDSKAPSNIVA - MAXIMIDIMENSIONERINGEN, M2-VY_,
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Liiketila k-m2, nykytila
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UUDENMAAN 2. VAIHEMAAKUNTAKAAVA - KAUPAN SELVITYS | ETAPPLANDSKAPSPLAN 2 FOR NYLAND - HANDELSUTREDNING
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Liitetaulukko 16
Suuryksikoiden laskennalliset mitoitukset ja maakuntakaavan mitoitusluokat seka arviointien yhteenvetoa

Rakennettu Uusi liiketila. Laskennallinen mi-  Tarkistetun 2. vai-  Laskennallisen mitoituksen Onko merkittavia Palvelut ovat saavutettavissa mah-  Sijainti olemassa

liiketila Ostovoiman toitus= hekaavan mitoitus- suhde mitoitusluokkaan: haitallisia vaikutuksia dollisuuksien mukaan saavutetta- olevassa yhdys-

201M-2012 perusteella las-  yhteensa nykytila luokka keskusta-alueiden kau-  vissa joukko- ja kevyelld liikenteelld, kuntarakenteessa

kettu ja uusi Suhde on arvioitu hyvéksi, jos  pallisiin palveluihin ja silloin kun alue sijaitsee vihintdan
k-m2 k-m2 se on yli 75 % niiden kehittdmiseen?  UZ 2035 joukkolikennevyshykkei-
k-m2 k-m2 den laheisyydessa.

Espoo
Lommila 72 000 108000 180 000 200 000 Hyva Ei On Sijaitsee
Suomenoja 148 000 47 000 195 000 200 000 Hyva Ei * On Sijaitsee
Kulloonsilta 45000 47 000 92 000 100 000 Hyva £ = On Sijaitsee
Nihtisilta 15 000 40 000 55 000 75 000 Tyydyttava Ef # On Sijaitsee
Turvesolmu 0 40 000 40 000 50 000 Hyva Ei * On Sijaitsee
Helsinki
Konala 85000 10 000 195 000 200 000 Hyva Ei * On Sijaitsee
Roihupelto 133 000 73 000 206 000 200 000 Hyva Eik On Sijaitsee
Suutarila 67 000 37 000 104 000 100 000 Hyva Ei* On Sijaitsee
Ostersundom 0 10 000 110 000 100 000 Hyva [Ef On Ei vielgd*
Vantaa
Varisto-Petikko 124 000 33 000 157 000 175 000 Hyva Ei * On Sijaitsee
Tammisto 108 000 33 000 1471000 150 000 Hyva Eild On Sijaitsee
Porttipuisto 72 000 42 000 T4 000 125 000 Hyva Ei * On Sijaitsee
Petas 0 100 000 100000 100 000 Hyva Eik On Ei viels*
Koivuhaka 52 000 42 000 94 000 100 000 Hyva Ei * On Sijaitsee
Hyvink&a
Sveitsinportaali 46 000 57 000 103 000 120 000 Hyva Ei * On Sijaitsee
Valtatie 25 0 12 000 12 000 30 000 Tyydyttéava ) * On Sijaitsee
Jarvenpaa
Jarvenp. et. 10 000 71000 81000 100 000 Hyva Ei * On Sijaitsee
Kerava
Keravanportti 21000 50 000 71000 75 000 Hyva Ei * On Sijaitsee
Kirkkonummi
Inkildnportti 0 74 000 74 000 75 000 Hyvé Ei* On Sijaitsee
Maéntsala
Mantsalanp. 28 700 27000 55700 75000 Tyydyttéava Ei* On Sijaitsee
Nurmijarvi

>>



Ilvesvuori
Mayrankallio
Tuusula
Focus
Hyrylan et.
Vihti
Huhmari
Lohja
Tynninharju
Lempola
Raasepori
Karjaan lo.
Horsback
Loviisa
Loviisan l&n.
Porvoo
Tarmola
Kuninkaanp.

Yhteenss

Rakennettu
liiketila
2011-2012

k-m2

5000

71800

40 000
17 000

12 000
16 000

10 000

57 000

50 000
1305500

Uusi liiketila.
Ostovoiman
perusteella las-
kettu

k-m2
21000
36 000

62 000
21000

44 000

13000
39 000

13000
22 000

14 000

20 000

70 000
1528000

Laskennallinen mi-

toitus=
yhteensa nykytila
ja uusi

k-m2
26 000
36 000

62 000
92 800

44 000

53 000
56 000

25000
38 000

24 000
77 000

120 000
2833500

Tarkistetun 2. vai-
hekaavan mitoitus-

luokka

k-m2

30 000
50 000

75000
100 000

50 000

75000
75000

30 000
50 000

30 000

100 000

125 000
3145000

Laskennallisen mitoituksen
suhde mitoitusluokkaan:

Suhde on arvioitu hyvéksi, jos
se on yli 75 %

Hyva
Tyydyttéva

Hyva
Hyva

Hyva

Tyydyttava
Tyydyttava

Hyva
Hyva

Hyva

Hyva
Hyva

Onko merkittavid
haitallisia vaikutuksia
keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin ja
niiden kehittdmiseen?

Ei*
Ei *

Ei *

Ei *

Ei *
Ei*

Ei *
Ei*

Ei*

Ei *
Ei*

*Suuryksikon kauppa
ei laatunsa puolesta
kilpaile keskustakaupan
kanssa

Palvelut ovat saavutettavissa mah-  Sijainti olemassa
dollisuuksien mukaan saavutetta- olevassa yhdys-
vissa joukko- ja kevyelld likenteelld, kuntarakenteessa
silloin kun alue sijaitsee vahintdan

UZ 2035 joukkoliikenne-vyohykkei-

den l&heisyydessa.

On Sijaitsee
On Ei viela*
On Sijaitsee
On Sijaitsee
On Ei viela*
On Sijaitsee
On Sijaitsee
On Sijaitsee
On Sijaitsee
On Sijaitsee
On Sijaitsee
On Sijaitsee

*Suuryksikon
toteuttaminen
sidottu suunnit-
telumaarayksel-
4 ympéraivaan
maankayttoon

Yhteenveto: Taulukossa esitetdan suuryksikoittédin rakennettu liketila ja laskennallinen mitoitus, jota verrataan 2. vaihemaakuntakaavan suunnittelumaaraysten
mitoitusluokkaan. Niissd suuryksiksissg, joissa suhde on tyydyttéva, vaihemaakuntakaavan mitoitusluokkaa oli pienennetty kertaalleen tarkistettuun
vaihemaakuntakaavaehdotukseen lukuunottamatta Mayrankalliota.Mantsildnportissa mitoituksellista valjyyttd puoltaa likenteellinen arvio, jonka mukaan
mitoituksellinen valjyys vihentda kaupan matkoja muualle. Tynninharju ja Lempola ovat seudullisia vahittdiskaupan suuryksikkdalueita, mutta myos paikalliskeskuksia.
Ne tukevat seutukeskuksen kehittymistd ja sijaitsevat yhdyskuntarakenteen sisalla. Mitoituksellisella véljyydelld ei ole haitallisia vaikutuksia. Mygs valtatie 25
mitoituksen valjyytta voidaan perustella sen tukeutumisesta seutukeskukseen.

Lisaksi taulukkoon on koottu yhteenveto vaikutuksista keskustoihin, likenteellisestéd saavutettavuudesta sekd yhdyskuntarakenteellisesta sijainnista suuryksigittain.



Liite 17: Keskustatoimintojen alueiden rakennetut liiketilat

Liiketilat Kauniaisten keskustassa 2011

— 2

Toimialat
Paivittaistavarakauppa
Tavaratalokauppa
Muotikauppa
Terveydenhoitokauppa
Erikoiskauppa
Sisustuskauppa

Tilaa vaativa kauppa
Pankit, vakuutus, posti
Palveluyritykset
Ravintolat, kahvilat, hotellit
Kaytetyn tavaran kauppa
Autokauppa, huoltamotoiminta
Muu kaytté
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Tyhja liiketila

Kaavan pohjakartta © HSY Seutu CD
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Toimialaluokitus

[ Paivittaistavarakauppa

B Tavaratalokauppa

B Muotikauppa

[] Alko, terveydenhoitokauppa
[C] Erikoiskauppa

[ Sisustuskauppa

M Tilaa vaativa kauppa

Bl Pankit, vakuutus, posti

B Palveluyritykset

[] Ravintolat, kahvilat, hotellit
[] Kaytetyn tavaran kauppa
[ Auto- ja varaosakauppa
B Huoltamot

[ Tyhja liiketila

[0 Muu kayttd

S S ANTASALO

Kaavan pohjakartta © Hyvinkaan kaupunki



Liiketilat Jarvenpaan keskustassa 2011
s R PLalfdl TTRX :

Toimialat

Paivittaistavarakauppa
Tavaratalokauppa
Muotikauppa
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Tilaa vaativa kauppa
Pankit, vakuutus, posti
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Tyhja liiketila
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Liiketilat Keravan keskustassa 2011

Kaavan pohjakartta © HSY Seutu CD



Liiketilat Kirkkonummen keskustassa 2011

Toimialat
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Paivittaistavarakauppa
Tavaratalokauppa
Muotikauppa
Terveydenhoitokauppa
Erikoiskauppa
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Pankit, vakuutus, posti
Palveluyritykset
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Kaytetyn tavaran kauppa
Autokauppa, huoltamotoiminta
Muu kaytté

Tyhja liiketila
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Liiketilat Veikkolassa 2011

Liiketilat
[0 Paivittdistavarakauppa
B Muu liiketila

Kaavan pohjakartta © HSY Seutu CD



Mantsalan keskustan kaupallinen rakenne
Tammikuu 2010

Toimialaluokitus

[ Paivittaistavarakauppa

B Tavaratalokauppa

B Muotikauppa

[ ] Alko, terveydenhoitokauppa
[] Erikoiskauppa

1] Sisustuskauppa

B Tiva-kauppa

B Pankit, vakuutus, posti

B Palveluyritykset

(] Ravintolat, kahvilat, hotellit
[ | Kaytetyn tavaran kauppa
] Autokauppa, huoltamotoiminta
(] Muu kaytto

] Tyhja liiketila
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Liiketilat Klaukkalassa 2011
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Liiketilat Rajaméaella 2011
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Sipoon Nikkilan keskustan liiketilat 2011

7.9.2011
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Liiketilat S6derkullassa 2011
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Tuusula - Hyryla liiketilat 2011
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Tuusula - Jokelan keskustan liiketilat 2011
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Liiketilat Kellokoskella 2007 (tarkistettu Googlesta 2011)
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Liiketilat Nummelan keskustassa 2008
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Liiketilat Hangon keskustassa 2008
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Liiketilat Inkoon keskustassa 2008
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Liiketilat Karkkilan keskustassa 2008
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Lohjan keskustan kaupallinen rakenne
Katutaso 2010
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Liiketilat Virkkalassa 2010
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\

\

/4

y

Liiketilat

[ Paivittaistavarakauppa
B Muu liiketila

AN

Kaavan pohjakartta © Pukkilan kunta



Liite 18: Vahittaiskaupan suuryksikdiden rakennetut liiketilat

Liiketilat Lommilassa 2012
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Liite 18. Liikenteellinen arviointi, Strafica Oy
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Liite 18. Liikenteellinen arviointi, Strafica Oy
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Liikennearvioinnin sisalto

Uudenmaan kaupan liikenteellinen arviointi on laadittu rinnan
Uudenmaan maakuntakaavan kaupan palveluverkon mitoittamisen ja
vaikutusten arvioinnin kanssa.

Konsulttina Strafica Oy, jossa tyosta ovat vastanneet Hannu Pesonen
ja Osmo Salomaa.

Tyossa on analysoitu Uudenmaan nykyiset ostosmatkat, estimoitu
niiden perusteella kaupan asioinnin simulointimallit seka tarkasteltu
simulointimallien perusteella maakuntakaavaehdotuksen kaupan
vaikutuksia ostosmatkoihin ja liikenteeseen.
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Menetelma

Kaupan nykytilanteen tarjonta (kerrosala) on kuvattu malliin koko
Uudenmaan osalta

. Paivittaistavara myymalatarkkuudella (A.C. Nielsen)

. Tiva ja muu erikoiskauppa kuvattu paakaupunkiseudulla
kaupunginosatarkkuudella, muualla maakuntakaavaehdotuksen
tarkkuudella (suuryksikot ja keskukset). Lahteena toimipaikkarekisteri,
josta suuruusluokka on arvioitu tyontekijamaaran suuruusluokan
perusteella ja erittely Tivaan ja muuhun erikoiskauppaan toimialan
perusteella.

Helsingin tydssakayntialueen liikkumistutkimuksesta on poimittu

arkivuorokauden ostosmatkahavainnot (noin 20 000 havaintoa)

. Paivittaistavaraostosmatkat omana ryhmana

. Muut ostosmatkat on jaoteltu luokkiin Tiva ja muu erikoiskauppa
matkan kohteen mukaan.

Maankaytto- ja liikenneverkkoaineistot samat kuin Uudenmaan
maakuntakaavaehdotukset liikennearvioinnissa (2009 ja 2035
tilanteet)

. Asukkaat ja tyopaikat 250 metrin ruudukossa



Menetelma

. Aineistojen perusteella on estimoitu simulointimallit
. Paivittaistavaran ostosreissut
. Tiva-ostosreissut
. Muun erikoistavaran ostosreissut

. Ostosreissu on matkojen muodostama ketju, jossa voi yhdistya
matkan eri tarkoituksia (esim. koti-kauppa-koti, tyopaikka-kauppa-
koti, tyopaikka-kauppa-muu paikka-koti)

. Simuloitu liikkuminen tapahtuu lilkennejarjestelman, maankayton ja
sosioekonomisten taustatietojen perusteella. Mm.

autonkayttomahdollisuudet ja perhetiedot on "arvottu”
lilkkumistutkimuksen ostosmatkojen henkilotietojen perusteella.

. Kulkutapoja henkil6auto kuljettajana, henkil6auto matkustajana,
joukkoliikenne, kavely ja pyoraily.

. Liikenneyhteystiedot on kuvattuna kaikille matkoille kaikilla
kulkutavoilla.
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Nykytilanteen ostosmatkojen analyysi Helsingin
tyossakayntialueen liikkumistutkimuksen
perusteella

. Henkilohaastattelututkimus toteutettu syksyina 2007 ja 2008 YTV:n
toimesta.

. Aineisto sisaltaa vain arkivuorokauden matkat.

*  Aineistossa on eriteltyna paivittaistavaraostokset ja muut ostokset.
Muiden ostosten jako Tivaan ja muuhun erikoiskauppaan on tehty
karkeasti ostosmatkan kohteen perusteella (toimipaikkarekisterin
avulla).

. Ostosmatkat on jaoteltu kaupan sijaintipaikan perusteella
vyohykkeisiin

. Helsingin keskusta (To6l6nlahden-Pitkansillan eteldpuoli)
. Muu Helsinki

. Espoo, Vantaa ja Kauniainen

. Muut Helsingin seudun 10 kuntaa

. Muu Uusimaa



Ostosmatkat Uudellamaalla arkena v. 2008
(Iahde Helsingin seudun liikkumistottumustutkimus 2007-2008, HSL/YTV)

Ostosmatkojen maarat Uudellamaalla kaupan sijainnin
mukaan (2008 arki-vrk)

300 000
W Helsingin keskusta
250000
200 000 Muu Helsinki
150 000 - MU
padkaupunkiseutu
100 000

® Muu Helsingin
50000 — — seutu

0 s ] l Muu Uusimaa

U Pdivittdistavara Tilaavaativa Muu erikoistav.

— erikoistav.

L

o Paivittaistavarakaupan kaynnit vyohykkeittain edustavat likimaarin asukkaiden
— sijaintia.

0 . Tilaa vievassa kaupassa Espoo ja Vantaa korostuvat.

Muussa erikoiskaupassa korostuu Helsingin keskusta.
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Nykytilanteen paivittaistavaraostosmatkojen
kulkutavat kaupan sijainnin mukaan

PT-ostosmatkojen kulkutavat kaupan sijainnin mukaan
2008 (arki-vrk)
70 %
60 %
50% W Helsingin keskusta
40 % Muu Helsinki
30 % » Muu padkaupunkiseutu
20% ™ Muu Helsingin seutu
10% B Muu Uusimaa
0% W Koko Uusi
_ oko Uusimaa
‘5&& 0{,;&‘« \b@“‘" ol @$
N A 0&- \2&* Qﬁ?"
)

Kavellen tai joukkoliikenteella tehtavien PT-ostosten osuus vahenee selvasti
Helsingin keskustasta kohti maakunnan reunaa.

Koko Uudellamaalla PT-ostoksista lahes 50 % tehdaan henkiléautolla ja yli 40 %
kavellen tai pyoralla.
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Nykytilanteen tilaa vaativan erikoiskaupan
kulkutavat kaupan sijainnin mukaan

Tilaa vaativan erikoiskaupan ostosmatkojen kulkutavat
kaupan sijainnin mukaan 2008 (arki-vrk)

90 %
80 %
o " Helsingin keskust
60 % elsingin keskusta
50 % Muu Helsinki
gg ;6 » Muu padkaupunkiseutu
(4]
20% |— ® Muu Helsingin seutu
10% 17 Muu Uusimaa
0%
Q Q . - ) M Koko Uusimaa
& & & & &
R N
R & AS X

Tilaa vaativan kaupan ostosmatkoista noin 80 % tehdaan henkildautolla.
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Nykytilanteen muun erikoiskaupan kulkutavat
kaupan sijainnin mukaan

70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20%
10 %
0 %

Muun erikoiskaupan ostosmatkojen kulkutavat kaupan
sijainnin mukaan 2008 (arki-vrk)

N &
o QNG v 4
o O R

W Helsingin keskusta
Muu Helsinki

» Muu padkaupunkiseutu

" Muu Helsingin seutu
Muu Uusimaa

B Koko Uusimaa

Muun erikoiskaupan ostosmatkoista noin 40 % tehdaan henkiléautolla ja noin
kolmannes joukkoliikenteella.

Helsingin keskustan merkitys muun erikoiskaupan kohteena on suuri, ja sinne
suuntautuvista ostosmatkoista joukkoliikenteella tehdaan noin 60 %.
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Ostosmatkojen keskipituudet arkena v. 2008

Ostosmatkojen keskipituudet Uudellamaalla kaupan
sijainnin mukaan (2008 arki-vrk)

m Paivittaistavara Tilaa vaativa erikoistav. m Muu erikoistav.

14.0
12.0
10.0
3.0
6.0 —
40 ——
2.0
0.0

Helsingin Muu Muu PKS Muu Muu Koko
keskusta Helsinki Helsingin Uusimaa Uusimaa
seutu




Nykytilanteen ostosmatkaketjut Uudellamaalla

- Paivittdistavaran ostosmatkaketjut (10 yleisint3)

ketju ~  lkm ¥ osuus

Koti—PT-ostospaikka—Koti 265753 61 %
Koti-Muu—PT-ostospaikka—Koti 46654 11%
Koti—Tyopaikka—PT-ostospaikka—Koti 45796 11%
Koti—PT-ostospaikka—Muu—Koti 11595 3%
Koti—-Muu—Muu—PT-ostospaikka—Koti 8034 2%
Koti-Tyopaikka—Muu—PT-ostospaikka—Koti 6861 2%
Koti—Muu ET-ostospaikka—PT-ostospaikka—Koti 3709 1%
Koti—-Muu—Tyo6paikka—PT-ostospaikka—Koti 3582 1%
Koti—PT-ostospaikka—Muu ET-ostospaikka—Koti 2772 1%
Koti-Tyopaikka—PT-ostospaikka—Muu—Koti 2636 1%

e Paivittaistavaraostosten liittyminen muihin matkakohteisiin:

Tyo6paikka 12 %
PT-ostospaikka 1%
Tiva ET-ostospaikka 1%
Muu ET-ostospaikka 3%

Muu 16 %
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Nykytilanteen ostosmatkaketjut Uudellamaalla

e Tilaa vaativan erikoiskaupan ostosmatkaketjut (10 yleisinta)

ketju - lkm - osuus

Koti—Tiva ET-ostospaikka—Koti 12259 34 %
Koti-Muu-Tiva ET-ostospaikka—Koti 2620 7%
Koti—Tiva ET-ostospaikka—PT-ostospaikka—Koti 1801 5%
Koti—PT-ostospaikka—Tiva ET-ostospaikka—Koti 1450 4%
Koti-Muu—Muu-Tiva ET-ostospaikka—Koti 1402 4%
Koti—Ty6paikka—Tiva ET-ostospaikka—Koti 1356 4%
Koti—Tiva ET-ostospaikka—Muu ET-ostospaikka—Koti 1115 3%
Koti—Tiva ET-ostospaikka—Muu—Koti 900 3%
Koti—-Tyopaikka—Muu—Muu-Tiva ET-ostospaikka—Koti 796 2%
Koti—Muu ET-ostospaikka—Muu ET-ostospaikka—Tiva ET-ostospaikka—PT-ostospaikka—Koti 738 2%

* Tilaa vaativan erikoiskaupan ostosten liittyminen muihin
matkakohteisiin:

Ty6paikka 9%
PT-ostospaikka 21 %
Tiva ET-ostospaikka 3%
Muu ET-ostospaikka 13 %
Muu 28 %




Nykytilanteen ostosmatkaketjut Uudellamaalla

*  Muun erikoiskaupan ostosmatkaketjut (10 yleisinta)

Koti—Muu ET-ostospaikka—Koti 72218 42 %
Koti-Muu—Muu ET-ostospaikka—Koti 20739 12%
Koti—Tydpaikka—Muu ET-ostospaikka—Koti 19427 11%
Koti—Muu ET-ostospaikka—Muu—Koti 11340 7%
Koti—Muu ET-ostospaikka—Muu ET-ostospaikka—Koti 4355 3%
Koti—Muu ET-ostospaikka—PT-ostospaikka—Koti 3709 2%
Koti—Muu ET-ostospaikka—Muu—Muu—Koti 3525 2%
Koti—Ty6paikka—Muu ET-ostospaikka—Muu—Koti 2947 2%
Koti-Muu—Muu—Muu ET-ostospaikka—Koti 2923 2%
Koti—PT-ostospaikka—Muu ET-ostospaikka—Koti 2772 2%

*  Muun erikoiskaupan ostosten liittyminen muihin matkakohteisiin:

Tyopaikka 16 %
PT-ostospaikka 8 %
Tiva ET-ostospaikka 3%
Muu ET-ostospaikka 4%

Muu 26 %




Simuloidut paavaihtoehdot

Nykytilanne (2008)
2. Asukkaat, tyopaikat ja liikennejarjestelma maakuntakaava-

ehdotuksen mukaiset (2035), kauppa nykytilanteen mukainen
(maakuntakaavaehdotuksen vertailuvaihtoehto 0+).

3. Asukkaat, tyopaikat ja liikennejarjestelma maakuntakaava-
ehdotuksen mukaiset (2035), kauppa maakuntakaavaehdotuksen
laskennallisen mitoituksen mukainen.
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Paivittaistavara, nykytilanne

Paivittaistavarakauppamatkoja linnuntieta
Nykytilanne, Henkiléauto

{
; b r( ' " — ;“ i m:m'a;xﬁztkohmmnlma
N
. Viivat kuvaavat matkoja kauppaan ja kaupasta.
. Esimerkiksi matka tyopaikalta kodin lahella
sijaitsevaan kauppaan ja sielta kotiin nakyy X

kahtena eri pituisena viivana.




Paivittdistavara, nykytilanne

Paivittaistavarakauppamatkat verkolla .
Nykytilanne, Henkildauto [~ » ‘

0 === 1000 "% 2000 = 3000

. Padivittaistavaramatkat edustavat tyypillisesti alle
5 %:a kokonaisliikenteesta.

o=-1oooczzooo[‘zooo¢ooo



Paivittdistavara, nykytilanne

Paivittaistavarakauppamatkoja linnuntieta
Nykytilanne, Joukkoliikenne

—. T g Paivittdistavarakauppamathofa linnuntietd
L ) Nykytilanne, Joukkolilkenne




Paivittdistavara, nykytilanne

Paivittaistavarakauppamatkat verkolla
Nykytilanne, Joukkoliikenne

0 === 1000 == 2000 | 3000

oaammm.m.m



Paivittdistavara, nykytilanne

Paivittaistavarakauppamatkoja linnuntieta
Nykytilanne, Kevyt liikenne

)’ "

Patvittdistavarakauppamatiofa linnuntietd
Nykytilanne, Kevyt liikenne



Simuloidut kaynnit paivittaistavarakaupoissa,
nykytilanne

Kaynnit paivittaistavarakaupoissa arkivuorokaudessa
Nykytilanne
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Simuloidut kaynnit paivittaistavarakaupoissa,
nykytilanne

Kaynnit paivittaistavarakaupoissa arkivuorgkéudesé;
Nykytilanne { \

o




Erikoiskaupan kerrosalan suuruusluokka 2008

Toimipaikkarekisterin erikoiskaupat ja niiden koot (k-m?)
250 metrin ruutuihin aggregoituna
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Erikoiskaupan kerrosalan suuruusluokka 2008

Toimipaikkarekisterin erikoiskaupat ja niiden koot (k\jm’)
250 metrin ruutuihin aggregoituna "
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Tiva, nykytilanne
Tiva-erikoistavarakauppamatkoja linnuntieta
Nykytilanne, Henkil6auto

Tiva-erikolstavarak

Nykytilanne, Henkildauto




Tiva, nykytilanne
Tiva-erikoistavarakauppamatkat verkolla
Nykytilanne, Henkildauto

/ % o 78 4 y T \
7 . — t ! S " - 9 , { ) '
AN = == \ -
1 S f ) & Tiva-etikoistavarakauppamatkat verkolla
A ) 27 \ \ \
\ Y
~

0 === 200 === 400 = 600 [0 800 |

. Tiva-ostosmatkat edustavat tyypillisesti noin 1
%:a kokonaisliikenteesta.

© e 200 s 400 8 500 [l 500 [ 1000 B 1200



Tiva, nykytilanne

Tiva-erikoistavarakauppamatkoja linnuntieta
Nykytilanne, Joukkoliikenne

Tiva-erikoistavarakauppamatkoja lnnuntietd
Nykytilanne, Joukkoliikenne



Tiva, nykytilanne

Tiva-erikoistavarakauppamatkat verkolla

Nykytilanne, Joukkoliikenne

-+ 200 ¢

- 400 ¢
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600

Tiva-erikoistavarakauppamatkat verkolla
Nykytilanne, Joukkolilkenne

800 L



Tiva, nykytilanne
Tiva-erikoistavarakauppamatkoja linnuntieta
Nykytilanne, Kevyt liikenne
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Tiva-erikoistavarakauppamatkoja linnuntiets
Nykytilanne, Kevyt likenne




Tiva, nykytilanne

Kaynnit tiva-erikoistavarakaupoissa arkivuorokaudessa
Nykytilanne




Muu erikoiskauppa, nykytilanne

Ei-tiva-erikoistavarakauppamatkoja linnuntieta
Nykytilanne, Henkil6auto
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/ . - N Ei-tiva-erikolstavarakaup
4 \ 0 Nykytilanne, Henkildauto




Muu erikoiskauppa, nykytilanne

Ei-tiva-erikoistavarakauppamatkat verkolla
Nykytilanne, Henkildauto

Ei-tiva-erikoistavarakavppamatiat verkolla
Nykytilanee, Henkildauto

0 2000 4000 © " 6000 8000

y - Muut erikoiskaupan matkat edustavat
|(7) tyypillisesti alle 2 % kokonaisliikenteesta.
. Suuryksikon tuntumassa osuus voi olla selvasti

suurempi.




Muu erikoiskauppa, nykytilanne

Ei-tiva—-erikoistavarakauppamatkoja linnuntieta
Nykytilanne, Joukkoliikenne

Ei-tiva-erikoistavarakauppamatkola linnuntietd
Nykytilanne, Joukkolilkenne




Muu erikoiskauppa, nykytilanne

Ei-tiva—erikoistavarakauppamatkat verkolla
Nykytilanne, Joukkoliikenne

Ei-tiva-erikoistavarakauppamatiat verkolla
v . Nykytilanne, Joukkoliikenne

0 === 2000 === 4000 === 6000 8000

Yy - Helsingin keskustaan suuntautuvilla
|(7) sateittaisyhteyksilla erikoiskaupan matkojen
osuus voi olla jopa 10 %.




Muu erikoiskauppa, nykytilanne

Ei-tiva—erikoistavarakauppamatkoja linnuntieta
Nykytilanne, Kevyt liikenne
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Muu erikoiskauppa, nykytilanne

Kaynnit ei-tiva-erikoistavarakaupoissa arkivuorokaudessa

Nykytilanne
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Kaupan kerrosalan muutokset (2008 -> ehdotus
2035)

e Lisaykset paakaupunkiseudun ulkopuolella on kohdistettu raportin
”Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi”
(Uudenmaan liitto/Santasalo) mukaisesti.

* Samoin paakaupunkiseudulle esitettyjen tilaa vaativan kaupan
suuryksikoiden osalta kasvu on poimittu kyseisesta raportista.

* Muualla paakaupunkiseudulla kuntakohtainen kasvu on poimittu
raportista ja se on jaoteltu kaupunginosittain puoliksi nykyisen kaupan
kerrosalan ja puoliksi ostovoiman kasvun perusteella.

36



Kaupan kerrosalan kasvu, nyky->ehdotus

Myymaloiden kerrosalan lisdykset
Ehdotus

O PT O TivaET O MuukET : 00500000100000
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Kaupan kerrosalan kasvu, nyky->ehdotus

Myymaloiden kerrosalan lisdaykset
Ehdotus

O PT O TivaET © MuuET
. OOSOOOO 100000



Kayntimuutokset 2008 -> 2035 0+

Kaynnit paivittaistavarakaupoissa arkivuorokaudessa

Ero Nyky...Nolla 4
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Kayntimuutokset 2008 -> 2035 0+

Kaynnit tiva-erikoistavarakaupoissa arkivuorokaudessa

Ero Nyky...Nolla I~
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Kayntimuutokset 2008 -> 2035 0+

Kaynnit ei-tiva-erikoistavarakaupoissa arkivuorokaudessa
Ero Nyky...Nolla
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Kaynnit ei-tiva-eri hoistavarakaupolssa arkhvuorokaudessa
EroNyky ... Nolla




Kayntimuutokset 2035 0+ -> Ehdotus

Kaynnit paivittaistavarakaupoissa arkivuorokaudessa
EroNolla... Ehdotus

. -4 %]
. T @ SRy O
- - Kiyoeit PRvitthistavarakaupoissa arkivucrokaudessa
o .\ EroNolla. .. Ehdotus

0o () 500 O 1000 1500 2000 o L %
q‘* '{‘ el ¥
Ehdotus suuntaa kasvua punaisiin kohteisiin. ok o

. Nykytilanteeseen verrattuna useat sinisetkin kohteet
sailyttavat myyntinsa lahes ennallaan. JeIOLI@®) ”“O o |




Kayntimuutokset 2035 0+ -> Ehdotus

Kaynnit tiva-erikoistavarakaupoissa arkivuorokaudessa
EroNolla... Ehdotus
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Kiynnit tiva-erikolstavarakaupoissa arkivuorokaodessa
) EroNolla... Ehdotus

O
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0 O 200 400 600 800 . Vs
. Ehdotus suuntaa kasvua punaisiin kohteisiin.
. Nykytilanteeseen verrattuna osa sinisistakin kohteista

sdilyttda myyntinsa. QuQueQw((Hw 77



Kayntimuutokset 2035 0+ -> Ehdotus

Kaynnit ei-tiva-erikoistavarakaupoissa arkivuorokaudessa
EroNolla... Ehdotus
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(o) EroNolla, .. Endotus
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— Ehdotus suuntaa kasvua erityisesti Helsingin keskustan -
79 sijaan muualle seudulle.

Nykytilanteeseen verrattuna Helsingin keskustakin —
kasvattaa asiakasmaariaan. °O’°"°O‘°"°©"°°°




Kayntimuutokset 2008 -> Ehdotus 2035

Kaynnit paivittaistavarakaupoissa arkivuorokaudessa

Ero Nyky ... Ehdotus 4
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nykytilanteeseen verrattuna.




Kayntimuutokset 2008 -> Ehdotus 2035

Kaynnit tiva-erikoistavarakaupoissa arkivuorokaudessa :
Ero Nyky ... Ehdotus

. Uusi tarjonta vahentaa joidenkin yksikdiden asiakasmaaria
myos nykytilanteeseen verrattuna.
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Kayntimuutokset 2008 -> Ehdotus 2035

Kaynnit ei-tiva-erikoistavarakaupoissa arkivuorokaudessa
Ero Nyky ... Ehdotus
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Ero Nyky ... Ehdotus
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. Uudesta tarjonnasta huolimatta lahes kaikki
suuryksikot ja keskukset sailyttavat nykyiset

'L= asiakasmaarat.

KIyninit ei-tiva-erikoistavaraksupoissa arkivuorokaudessa



Henkiloautoliikenteen muutokset 0+ -> ehdotus

Paivittaistavarakauppamatkat verkolla

EroNolla... Ehdotus, Henkildauto |
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Henkiloautoliikenteen muutokset 0+ -> ehdotus

Tiva-erikoistavarakauppamatkat verkolla
Ero Nolla... Ehdotus, Henkil6auto
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Henkiloautoliikenteen muutokset 0+ -> ehdotus

Ei-tiva—erikoistavarakauppamatkat verkolla
Ero Nolla... Ehdotus, Henkiléauto
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Ero Nolla . .. Ehdotus, Henkildauto
i
\I‘.
0 === 500 mmm 1000 N 1500 [l 2000 [ 2500 ®

o—wo-woo.xsm.rooo-zsoo W



Henkiloautoliikenteen muutokset 0+ -> ehdotus

Kaikki kauppamatkat verkolla

EroNolla...

Ehdotus, Henkil6auto
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——— Vahenee —— Kasvaa O === 50C

Ehdotus vahentda kaupan yhteenlaskettua tieliikennetta < \ 0,
esim. Keha lll:lla ja Helsingin kantakaupungissa ja <
kasvattaa esim. Keha l:lla
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Joukkoliikenteen muutokset 0+ -> ehdotus

Paivittaistavarakauppamatkat verkolla
Ero Nolla... Ehdotus, Joukkoliikenne
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Joukkoliikenteen muutokset 0+ -> ehdotus

Tiva-erikoistavarakauppamatkat verkolla
Ero Nolla... Ehdotus, Joukkoliikenne
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Joukkoliikenteen muutokset 0+ -> ehdotus

Ei-tiva-erikoistavarakauppamatkat verkolla
Ero Nolla... Ehdotus, Joukkoliikenne
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Joukkoliikenteen muutokset 0+ -> ehdotus

Kaikki kauppamatkat verkolla
Ero Nolla... Ehdotus, Joukkoliikenne

\ Kadkki kauppamatkat verkolla
b o o Ero Nolla. .. Ehdotus, Joukkolitkenne
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v - Ehdotus vahentaa kaupan yhteenlaskettua

— joukkoliikennetta Helsingin keskustan suuntaan. Muutos
0 johtuu erityisesti Helsingin keskustan suhteellisen
merkityksen laskusta muussa erikoiskaupassa.
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Ostosmatkojen keskipituudet simuloiduissa
vaihtoehdoissa

Ostosmatkojen keskipituudet Uudellamaalla simuloiduissa vaihtoehdoissa

m Nyky 7 0+ mEhdotus

9.18
8.47 8.52
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Paivittdist. Tilaa vaativa Muu erikois
. Vaestonkasvu ja asutuksen laajentuminen pidentava ostosmatkoja, ellei tarjontaa
kehiteta.
. Ehdotuksen tarjonta lyhentaa matkat lahes nykyiselleen, koska kaupan painopiste

siirtyy lahemmas asumisen painopistetta.




= STRAFICA

Ostosmatkojen henkiloauton kaytto simuloiduissa
vaihtoehdoissa

Kuljettajana tehtyjen henkil6automatkojen osuudet simuloiduissa vaihtoehdoissa

m Nyky © 0+ mEhdotus

64.2% 63.8% 63.3%

301%  299%  29.8%
251% 26.0% 26.0%

Paivittdist. Tilaa vaativa Muu erikois

. Vaestonkasvu ja lilkkennejarjestelman kehittaminen yhdessa hieman vahentavat
henkildauton kayttoa PT- ja Tiva-matkoilla, mutta kasvattaa muilla ET-matkoilla, koska
Helsingin keskustan suhteellinen merkitys laskee.

. Ehdotuksen tarjonta vahentaa henkildauton kayttoa Tiva-matkoilla. Muilla
ostosmatkoilla kulkutapa sailyy vertailuvaihtoehdon 0+ tasolla.



= STRAFICA

Ostosmatkojen CO2-paastot simuloiduissa
vaihtoehdoissa

Ostosmatkojen CO2-paastot simuloiduissa vaihtoehdoissa

= Nyky 0+ m Ehdotus

121.20

88.10

62.46 60.69

47.03 44.05

2297
11.92 11.78

Pdivittdist. Tilaa vaativa Muu erikois

Kaikkien Uudenmaan ostosmatkojen yhteenlasketut
Tekninen kehitys pUO|ittaa pééStbt CO2-paastot simuloiduissa vaihtoehdoissa 2040
vuoteen 2035 mennessa. (g/asukas/vrk)
Ehdotus vahentda ostosmatkojen 1400 1214 es
vhteenlaskettuja CO2-paastdja noin 1200
4 % verrattuna tilanteeseen, jossa fgs
kauppa sailyy nykyisellaan. 60:0 |
40.0 -
20.0 A
0.0 -
0+ Ehdotus
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Yhteenveto liikenteellisestd arvioinnista (1/3)

e Liikenteen kannalta suurimmat muutokset syntyvat asukasmaaran kasvusta,
talouskehityksesta seka liikenneverkon nakopiirissa olevista muutoksista.

e Kaupan asiointiliikenteen muutokset nykytilanteesta vuoteen 2035 syntyvat
paaosin naista tekijoista. Huomattava osa kaupan tulevasta palveluverkosta
on olemassa jo nykyisin ja osa muutoksesta on nykyista rakennetta
vahvistavaa.

e Paivittaistavaran ja ei-tilaa vaativan erikoiskaupan osalta ehdotukseen
sisaltyvat muutokset vastaavat asukasmaaran ja ostovoiman kasvuun seka
asumisen painopisteen laajenemiseen kauemmas Helsingin keskustasta.

e Tilaa vaativan erikoiskaupan osalta ehdotus muuttaa painopistetta selvasti
ulommas paakaupunkiseudulta, mutta toisaalta tiva-kauppa on nykyisin
keskittynyt huomattavasti vaestoa enemman Espooseen ja Vantaalle.
Ehdotuksen muutos lahentaa kaupan ja asumisen painopistetta, mika
simulointien perusteella lyhentaa asiointimatkoja.
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Yhteenveto liikenteellisesta arvioinnista (2/3)

* Tilaa vaativan kaupan lisaykset kohdistuvat paaosin suurehkojen taajamien
tuntumaan ja alueille on usein olemassa ainakin tyydyttavat
joukkoliikenneyhteydet. Tasta syysta ehdotus hieman lisaa joukkoliikenteen
kayttoa tilaa vaativan kaupan ostosmatkoilla.

e Tilaa vievan erikoiskaupan, muun erikoiskaupan ja paivittaistavarakaupan
asiointi kytkeytyy osin toisiinsa. Tasta syysta muutokset yhdella kaupan
alueella vaikuttavat myos toisten kaupan alueen asiointiin.

e Tilaa vaativan erikoiskaupan ostosreissuista yli kolmanneksella tehdaan myos
paivittaistavaran tai muun erikoistavaran ostoksia, joten myds tilaa vaativa
kauppa tulisi liikenteen nakokulmasta sijoittaa lahelle keskuksia ja muuta
kauppaa.

e Jos tilaa vaativan kaupan yhteyteen tulee muuta kauppaa, se houkuttelee
muun kaupan asiointia pois keskustoista, mutta toisaalta tilaa vaativan ja
muun kaupan asiointimatkoja saataisiin yhdisteltya. Koska tilaa vaativan
kaupan ostosmatkoja on vahan ja muita ostosmatkoja paljon, ostosmatkojen
vhdistelysta syntyvat hyodyt olisivat todenndkoisesti pienemmat kuin kaupan
viemisesta keskustojen ulkopuolelle syntyvat haitat.
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Yhteenveto liikenteellisestd arvioinnista (3/3)

e Liikenneverkon mitoitukseen ehdotuksella ei ole merkittavaa vaikutusta
lukuun ottamatta suuryksikkojen kytkentakohtia, joissa esimerkiksi
liittymajarjestelyt voivat edellyttdaa parantamista. Maakunnallisen tarkastelun
tarkkuus ei kuitenkaan riita yksittaisten suuryksikoiden
liikennejarjestelytarpeen arviointiin.

e Kaupan verkon muutosten liikennevaikutukset voi tiivistaa ostosmatkojen

CO2-paastoihin, joihin vaikuttaa eri kulkutapojen kaytto ja matkojen pituudet.

Taman tunnusluvun valossa ehdotuksen liikennevaikutukset ovat selkeasti
myonteiset (CO2-paastot vahenevat noin 4 % vertailuvaihtoehtoon 0+
verrattuna).
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Herkkyystarkastelut

Herkkyystarkasteluna on tutkittu kolmessa esimerkkikohteessa tilaa
vaativan kaupan maksimimitoituksen vaikutuksia suhteessa
maakuntakaavan laskennalliseen mitoitukseen.

Esimerkkikohteissa maksimimitoituksen ja laskennallisen mitoituksen
valiset erot ovat kaikkein suurimmat.

Vertailuvaihtoehtona on maakuntakaavaehdotuksen laskennallisen
mitoituksen mukainen paavaihtoehto 3.

Tarkastellut vaihtoehdot olivat seuraavat:

1. Tuusulan Focus enimmaismitoituksen mukainen (Tivaa 60 000 k-m?2
enemman)

2. Mantsalanportti enimmaismitoituksen mukainen (Tivaa 49 000 k-m?2
enemman)

3. Lohjan Lempola enimmaismitoituksen mukainen (Tivaa 49 000 k-m2
enemman)



Ostosmatkojen keskipituudet simuloiduissa
vaihtoehdoissa

Ostosmatkojen keskipituudet Uudellamaalla simuloiduissa vaihtoehdoissa

W Ehdotus MFocus ®lempola ™ Mantsdlanp.

8.52 8.54 8.48 8.47
7_98 8.09 8.10 7.96

3.37 3.36 3.37 3.38

Paivittdist. Tilaa vaativa Muu erikois
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. Maksimimitoitus Focuksessa ja Lempolassa hieman pidentaa ja Mantsalanportti
hieman lyhentaa tilaa vaativan erikoiskaupan matkoja.

. Tiva-kaupan muutos vaikuttaa ostosmatkojen ketjuttumisen myota myos hieman

muihin ostosmatkoihin




Ostosmatkojen henkiloauton kaytto simuloiduissa
vaihtoehdoissa

Kuljettajana tehtyjen henkil6automatkojen osuudet simuloiduissa vaihtoehdoissa

W Ehdotus M Focus Mlempola ™ Mantsdlanp.

633% 6329% 639% 64.0%

298% 298% 298% 29.8%

260% 26.2% 26.0% 258%
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Paivittaist. Tilaa vaativa Muu erikois
. Maksimimitoitus Lempolassa ja Mantsalanportissa lisaa henkiléauton kayttoa Tiva-
matkoilla.
. Tiva-kaupan muutos vaikuttaa ostosmatkojen ketjuttumisen myota myos hieman

muihin ostosmatkoihin. Vaikutukset muun erikoiskaupan matkoihin ovat osin eri
suuntaiset kuin vaikutukset Tiva-matkoihin.




= STRAFICA

Ostosmatkojen CO2-paastot simuloiduissa

vaihtoehdoissa

Ostosmatkojen CO2-pddstot simuloiduissa vaihtoehdoissa

W Ehdotus MFocus M lempola ®Mantsdlinp.

6069 6040 6057 61.08

4405 4421 4385 4335

11.78 12.08 12.08 11.76

Paivittaist. Tilaa vaativa Muu erikois

Maksimimitoitus Focuksessa
hivenen lisaa ja Mantsalanportissa
hivenen vahentda ostosmatkojen 100

paastoja. 1200 116.5

Kaikkien Uudenmaan ostosmatkojen yhteenlasketut
CO2-paastot simuloiduissa vaihtoehdoissa 2040

(g/asukas/vrk)

116.7 116.5 116.2

100.0 -
80.0 -
60.0
40.0 -
20.0
0.0

Ehdotus

Focus Lempola Mantsdlanp.
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Focuksen, Lempolan ja Mantsalanportin
maksimimitoituksen vaikutus henkiloauto-
liikenteeseen (verrattuna ehdotukseen)

A)
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—— O == 50 mmm 100 I 150 J 200

Mitoituksen kasvattaminen maksimiin lisda henkildautoliikennetta suuryksikkojen
tuntumassa.

Vuorokausiliikenteen kasvu jaa kuitenkin suuruusluokaltaan noin prosenttiin ja koska
asiointiliikenteen huippu ja suuntutuminen on vain vahan paallekkaista
tyomatkaliikenteen kanssa, ei muutoksilla ole merkittavaa vaikutusta tieliikenteen
sujuvuuteen tai verkon parantamistarpeeseen. Suuryksikon kytkeytymisen
kuormitukseen (lahiliittyma) muutoksilla voi kuitenkin olla vaikutuksia.
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Yhteenveto maksimimitoitustarkastelusta

Tilaa vaativan kaupan maksimimitoitustarkastelut (Focus, Lempola,
Mantsalanportti) osoittivat, etta yksittaisen suuryksikon kasvattamisella ole
maakuntatasolla olennaista merkitysta, mutta lahialueen osalta muutokset
ovat selkeita.

Mitoituksen kasvattaminen vahentaa asiointiliikennetta suuryksikon
|lahiseuduilta kauemmas mutta lisaa asiointia muualta. Nama muutokset
kompensoivat osin toisensa, ja nettovaikutuksen suunta riippuu voimakkaasti
kaupan kysynnan ja tarjonnan tasapainosta ja ostovoimasiirtymista
vertailutilanteessa.

Esimerkkikohteilla vaikutukset matkanpituuksiin ja henkildauton kayttéon
olivat simulointien perusteella epayhtenaiset. Mitoituksen kasvattamisen
vaikutusten suunta riippuu mm. kaupan kysynnan ja tarjonnan alueellisesta
tasapainosta, kaupan sijainnista suhteessa lahikeskuksiin seka
liikenneyhteyksista. Yleistettavaa linjausta tai nyrkkisaantoa ei
esimerkkitarkastelujen perusteella ole esitettavissa.

Lilkenneverkon kapasiteetin riittavyyteen ei tutkituilla mitoituseroilla ollut
merkittavaa vaikutusta lukuun ottamatta suuryksikkdjen kytkentakohtia, joissa
esimerkiksi liittymajarjestelyt voivat edellyttaa parantamista. Maakunnallisen
tarkastelun tarkkuus ei kuitenkaan riita yksittaisten suuryksikoiden

liikennejarjestelytarpeen arviointiin. 67
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