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Uusimaa-kaavan kokonaisuus lainvoimainen

Korkein hallinto-oikeus antoi paatoksensa 13.3.2023 Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuden kolmeen
vaihemaakuntakaavaan kohdistuneista valituksista. Paatdsten myé6ta vainemaakuntakaavat saivat
lainvoiman. Korkein hallinto-oikeus (KHO) kumaosi Helsingin hallinto-oikeuden (HaO) paattkset
muiden kuin Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan osalta. Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavan osalta KHO piti voimassa Helsingin hallinto-oikeuden ratkaisun, jossa se
kumosi osan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen suunnitteluméarayksesta.

Valituksenalaisina olleet Uusimaa-kaavan ratkaisut viheryhteyksista, suojelualueista ja Natura2000 -
alueista pysyvat voimassa valtuuston paatdsten mukaisina. KHO:n paatoksessa todetaan, etta
Helsingin hallinto-oikeus ylitti toimivaltansa kumotessaan maakuntakaavassa osoitetun
suojeluratkaisun. Lisaksi Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa Espoon ja Kirkkonummen rajalle
osoitettuun raskaan raideliikenteen varikon kaavamerkintaan kohdistuneet valitukset hylattiin, ja
valtuuston paatdksen mukainen varikkomerkinta kuntien rajalla pysyy voimassa.

Kaupan ohjaus erilainen Lantisella Uudellamaalla kuin muualla Uudellamaalla

Liiton oma hallinto-oikeuden paatokseen kohdistunut valitus kaupan ratkaisusta menestyi Helsingin
seudun ja Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavojen osalta. Hallinto-oikeus oli kumonnut syksyn 2021
paatoksellaan kaikista kolmesta vaihemaakuntakaavasta taajamatoimintojen kehittdamisvydhykkeen
suunnittelumaarayksen viimeisen kappaleen, joka ohjaa seudullista vahittdiskauppaa
paakaupunkiseudun ulkopuolella. Maarayksen mukaan paakaupunkiseudun ulkopuolisilla
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeilla seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikkéjen
alarajat ovat keskustahakuiselle kaupalle 10 000 k-m2 ja paljon tilaa vaativalle kaupalle 10 000 k-m2.

KHO:n ratkaisun jalkeen valtuuston paatoksen mukainen taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen
suunnittelumaarayksen seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn alaraja pysyy siis
voimassa ja on nyt lainvoimainen Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kunnissa.

Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan osalta korkein hallinto-oikeus piti Helsingin hallinto-
oikeuden kaupan ratkaisua koskevan paatoksen voimassa. Taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen maarays seudullisesti merkittavan suuryksikon 10 000 kerrosnelidmetrin
alarajasta ei siis koske Lansi-Uudenmaan kuntia, vaan voimassa ovat kaupan ohjauksen osalta
Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset. Yleisten suunnittelumaaraysten mukaan seudullisesti
merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on 4 000 kerrosnelidmetrig, ellei selvitysten
perusteella muuta osoiteta.

Helsingin seudun kaavan ratkaisu vuosikirjapaatoksena

KHO:n paatoksella ei ole vaikutusta muihin kauppaa koskeviin suunnittelumaarayksiin. Helsingin
seudun vaihemaakuntakaavaa koskeva KHO:n paatds julkaistiin vuosikirjapaatoksenda. Vuosikirjaan
valitaan paatokset, joilla on merkitysté lain soveltamiselle muissa samanlaisissa tapauksissa tai joilla
on muutoin yleistd merkitysta. Itd- ja Lansi-Uudenmaan ratkaisut on julkaistu muina paatéksina.

> Helsingin seudun vaihemaakuntakaavaa koskeva vuosikirjapaatés KHO 2023:24
> [t&-Uudenmaan vaihemaakuntakaavaa koskeva muu julkaistu padatdés KHO 13.3.2023 T 755
> Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavaa koskeva muu julkaistu paatés KHO 13.3.2023 T 756
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Kauppa maakuntakaavoituksessa
Vahittaiskauppaa ovat:
Keskustahakuinen kauppa

o Paivittaistavaran kauppa, jossa asioidaan usein ostamassa elintarvikkeita ja muita
kulutustavaroita.
e Muu erikoistavaran kauppa, kuten esimerkiksi vaatekauppa tai apteekki.

Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa

o Kauppa, joka tilantarpeen vuoksi taytyy sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa. Tilaa vaativa kauppa ei kilpaile keskustaan
sijoittuvan kaupan kanssa ja siella asioidaan harvemmin.

Vahittaiskaupan suuryksikko on kooltaan yli 4 000 kerrosneliometrin suuruinen vahittaiskaupan
myymala.

Merkitykseltddn seudullinen vahittaiskaupan suuryksikk® on kaupan yksikkd, jolla on yhté kuntaa
laajempia, seudullisia vaikutuksia. Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla
tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan
verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.

Maakuntakaavassa maadritellaan kokorajat seudullisesti merkittavalle kaupalle
Maakuntakaavan suunnittelumaarayksissa puhutaan merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikdiden koon alarajoista, jotka osoitetaan kerrosneliometreind. Alarajat vaihtelevat
kaavamerkinnoittain ja alueittain. Kaupan mitoitukseen lasketaan kaikki olemassa oleva ja uusi
liiketila, myods merkitykseltd&n paikallinen liiketila. My6s voimassa olevien asemakaavojen
mahdollistama, mutta viela toteutumaton liiketila otetaan huomioon osana kaupan mitoitusta.

Seudullisesti merkittavaa vahittaiskauppaa keskustoihin

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kaupan ensisijainen sijaintipaikka on keskusta, siksi mydskaan
maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla kauppaa ei rajoiteta. Seudullisesti merkittavaa kauppaa
saa maankaytto- ja rakennuslain mukaan sijoittaa vain maakuntakaavan keskustatoimintojen alueille
ja maakuntakaavassa erityisesti tdhan tarkoitukseen osoitetuille alueille, eli Uusimaa-kaavassa
kaupan alueille, jotka taas on tarkoitettu ensisijaisesti tilaa vaativalle kaupalle.
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